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1. A fejlesztés illeszkedése a térségi és helyi stratégiakhoz, operativ
programokhoz

1.1. A fejlesztés illeszkedése a regionalis programokhoz

llleszkedés a Régi6 Stratégia Programjahoz

A Nyugat-dunantuli Regionalis Fejlesztési tanacs megbizasbdl készllt a ,Partnerség 2007-13
Konzorcium” - Nyugat-dunantdli Régié Regionalis Atfogd Program, mely alapja a 21/1996-os
terlletfejlesztési torvény és a 18/1998-as terllet tervek, programok tartalméardl sz6l6 KTM rendelet.
Az atfogd program célja, hogy meghatarozza 2007-13-as kOzéptavu tervezési id0szakra a
finanszirozasi forrasokhoz illeszkedve a regionalis koncepcid alapjan a régio6 fejlesztési céljait és a
tamogatasok szempontrendszerét.

A fejlesztés a program tobb prioritdsat is érinti, azonban elsédlegesen a 6. sz. prioritas
telepUlésfejlesztéshez kapcsolodik. A prioritason belul megfogalmazott régids cél: ,Varoskozpontok,
leromlott vérosi lakoteriletek integralt, értékmegdrz6 rehabilitaciéja”. A prioritashoz kapcsolddd
intézkedés, amelyhez az akciotertileti terv fejlesztései illeszkednek: , Teleplléskdzpontok érték-6rzé
megujitasa.”

Az intézkedés indoklasa szerint a varosi teriletek fizikai, miszaki és tarsadalmi-gazdasagi
megujitasa kilondsen a térségi kdzponti funkciokat ellatd varosokban fontos. Az intézkedés a
kornyezeti szempontok érvényesitése érdekében hangsulyt fektet az alulhasznositott, vagy
hasznalaton kivlli terlletek Ujbdli telepllésszerkezetbe illesztésére. A fejlesztések masik fontos
eleme a kulturalis 6rokseg védelme a védett épuletek és épiletegylttesek egységes varosszovetbe
integralt meguijitasa.

A térségi kdzponti funkciokat ellatd varosok forgalmas kdzpontjainak érték-6rzé megujitasahoz
kapcsolodoan szlkséges a kozlekedésbiztonsag fokozasat szolgéld fejlesztések megvalositasa is.
Ennek keretében olyan komplex kozlekedésfejlesztést indokolt végrehajtani, amely csokkenti a
balesetveszélyt, szétvalasztja a gyalogos, kerékparos, gépjarmi forgalmat, a gépkocsiforgalomtol
elzart varosi tereket hoz létre. Kilondsen a nagyobb varosokban fontos gépjarmi kdzlekedés okozta
zsUfoltsag csokkentése jobb kdzlekedés szervezéssel, illetve pl. a vasUtvonal okozta szik
kozlekedési keresztmeszetek oldasa.

Az akciotertleti terv fejlesztései, kulonos tekintettel a belvarost tehermentesité kozlekedési
fejlesztésekre, illetve az északi varoskdzpontot érintd rehabilitacids tevékenységekre a fentiekkel
osszhangban van. A fejlesztések végrehajtasa segiti a regionalisan megfogalmazott célok
megvalésitasat.

Kitekintés az Uj Magyarorszdg Fejlesztési Tervre — Magyarorszég Nemzeti Stratégiai
Referenciakeretére

Az orszagos stratégiai dokumentum 5. szamu prioritasa a ,TerUletfejlesztés”, melyben
megfogalmazott célokhoz és intézkedésekhez illeszkednek az akcioterileti fejlesztések. A
kapcsolédd pont: a dokumentum 3.2.5.1. A kiegyensulyozott terileti fejl6dés elemei, Integralt
Varosfejlesztési  Stratégia: Elhetd varosok egyiittm(ikodd &s versenyképes halézatanak
megteremtése.

llleszkedés a Régio Operativ Programjahoz és Regionalis Akciotervéhez

A 2007-ben elfogadott Nyugat-dunantuli Operativ Program atfogé célja: Kornyezetileg tudatosan
tervezett fejlesztésekkel a regionalis adottsagokhoz illeszkedd gazdasagi és kozszolgaltatasi
infrastruktira megteremtése a novekedés és foglalkoztatas elésegitése érdekében.



Az akcioterlleti terv fejlesztései hozzajarulnak Zalaegerszeg és térségének fejlédéséhez,
versenyképességének novekedéséhez. A beruhdzasok altal ndvekszik az egybefliggd belvarosi,
varoskozponti terllet, a felujitasi, térrekonstrukcids munkaknak koszonhetben javul a kornyezeti
mindség, amely a helyi kereskedelmi és kdzszolgaltatasi funkcidk erdsitését szolgalja. Mindezek
altal a komplex projekt hozzajarul a régio atfogd céljanak megvalositasahoz.
A 3. szamu specifikus cél a ,Térségkozponti funkcidkat hatékonyan ellatd, élheté varosok alkotta
varoshalézat’, amely a varosfejlesztési beavatkozasokat tartalmazza. Ennek részeként valdsul meg
az Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Akcioterileti Tervének intézkedései.
A Nyugat-dunantuli Regionélis Operativ Program 3. prioritdsanak Akcidterve kapcsolddé céljai:
- A varosi kdzpontok ujjaélesztése, a kozponti funkcidk hatékony miikodése, a varosok
kdzponti szerepének erdsitése, racionalizalasa
- Uj gazdasagi, kdzosségi és szocialis funkciok megjelenésének tamogatasa és a meglévé
funkciok megerdsitése olyan vérosi tertleteken ahol a varosok kozponti szerepe nem
érvényesul megfeleléen, illetve olyan varosrészeken, ahol kihasznalatlan, elhanyagolt, de
értékes épitett orokseg részet képezé eplletek talalhatdak.
- Tovabbi cél a kulturélis értékek feltarasa, kiskereskedelmi funkciok erdsitése, olyan vonzd
varosi kornyezet kialakitasa, mely 6sztonzi maganberuhdzasokat.
- Meglévé zoldfellletek revitalizacioja, zoldfellletek novelése, parkositas;

1.2. A fejlesztés integralt varosfejlesztési stratégiahoz vald illeszkedése (az
IVS célrendszeréhez valé illeszkedése)

AZ IVS célrendszerét tekintve az altalanos, nem elsdsorban terlleti megkdzelitésl Zalaegerszeg és
kistérsége Operativ Fejlesztési Programja céljai mentén, a Kozgyllés altal elfogadott, azt
megelézéen pedig széleskor( tarsadalmi és szakmai egyeztetéseken Zalaegerszeg MJV
Teleplilésfejlesztési Koncepcidja terileti megkozelitési céljait kdveti, ami a készUld Terlletrendezési
terv mddositas megalapoz6 munkarészeként készllt el.

1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Operativ Programjaval és Zalaegerszeg
Kistérség Teriiletfejlesztési Stratégiajaval valé osszhang

A tervezett fejlesztés 6sszhangban van az operativ program célrendszerével, az akcidterven belll
megvalositandd beavatkozdsok a program mindegyik prioritdsahoz kapcsolédnak, illetve
szerepelnek a program intézkedései kozott is. A kdvetkezd oldalon talalhatd abra bemutatja a
program célrendszerét, prioritas- és intézkedés szerkezetét is.

A "Telepiilési kdzlekedési struktura- és szolgaltatas fejlesztés” c. intézkedésen beliil fogalmazodott
meg a Zalaegerszegi belvéros tehermentesitd utak fejlesztése (1. Eszaki belsd feltaré t fejlesztése
- |. Utem koncepcionalis és engedélyes tervezés, tarsadalmasitas Il. Gtem, megvaldsitas 2. déli
atkoto ut kiépitése), illetve a ,Rehabilitacié a szerethet6bb és jobban hasznosithat telepilésekert” c.
intézkedés tartalmazza a Gazdasagi, és tarsadalmi élénkitd hatasu k6zosségi terek rekonstrukcioja,
fejlesztése (pl. Zalaegerszeg Varoskdzpont, Polgari negyed fejlesztése) projekteket.



Atfogo
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1.4. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval
valé 6sszhang

A telepilésrendezési terv felilvizsgalataval egyitt 2007 kdzepére elkésziilt telepilésfejlesztési
koncepcid kiemelten kezeli a tervezett fejlesztések megvaldsulasat.

A koncepcioban megfogalmazott offenziv stratégiai irany egyik kulcsintézkedése Zalaegerszeg varos
uthalozatanak fejlesztése az alabbi komponensekkel: 1. Az Uj bels6, tehermentesitd Ut épitése a
megsz(ind vasuti palya helyén. 2. Meglévd utak kapacitasanak novelése érdekében a forgalmi rend
atszervezése a varosmagot elkerilé utak fejlesztésével. 3. Forgalmi felUlvizsgalat, szikség esetén Uj
utak épitése. 4. Uj Utszakaszok és csomoépontok épitése. 5. Témegkdzlekedés atszervezése. 6. A
parkolasi rendszer atalakitasa.

Szintén a kulcsintézkedések kozott szerepel a teleplilésszerkezet fejlesztése, amelyen belll
megfogalmazodik a varoskozpont teriletének atmend forgalomtol valdé mentesitése, és a felszabaduld
terllet kdztérként és zoldovezetként vald kialakitasa.

Kapcsolddod intézkedés a varos arculatfejlesztése, amely magaban foglalja a varoskozpont stratégiai
fejlesztési terileteinek hasznositasat, a varoskdzpont egységes arculatanak megteremtését, a kdzterek
mindségi rendezését, atépitését, a meglévo épitészetileg karakteres és egységes terlletek arculatanak
megdrzését, illetve a tervezett Uj fejlesztési terileteken az arculat megérzését.

2. Atelepulésfejlesztési akcioterulet kijelolése, jogosultsag igazolasa

2.1. Akciotertlet kijelolése

Zalaegerszeg torténeti belvarosan nap-mint nap athalad a varoslakd, a varosba latogatd és a varost
atmend forgalommal érint6 utazé egyarant. A Kazinczy téren azonban, ebben a folyton-folyvast rohand
vilagunkban, még a kdzlekedési lampak piros jelzésénél megallitva sem érzi, mert nem érezheti, a varos
6si kozpontjat, amely még igen is hordozza telepulésszerkezetének eredeti, a kozépkortdl datalhatoan
évszazadokon at strukturalodd, ma is fennmaradt térrendszerét (l&sd a 22. sz. &brédn az 1826-0s
térképet). Az 6si varosi mag alapelemei ugyanis ma is megvannak, itt talalhaté a Piac, a Piac-térrel, a
Megyei és a Varosi Birosag, a Zala Megyei Muzeumok lgazgatosadga, a Megyei Konyvtér, a volt
Megyehaza, stb., mindez a hagyoméanyos varosszerkezeti elemeket megdérz6 helyeken. A belvaros a XX.
Szazad masodik felében ,csak” funkcionalisan esett szét, a 74-es és a 76-0s orszagos féutvonalak
atvezetésével és azokon a motorizacié egyre durvabb térnyerésével, de nem szlint meg lényegi funkciojat
a hagyomanyos szerkezet alapjain betdlteni. Az alapok tehat épek, a fenntarthato fejlédés biztositasaval
épiteni is lehet rajuk, sét a varos eltokélt szandéka, hogy épiteni is fog rajuk!



2.1.1.Az akcioteriilet kiterjedtsége, hatarai

A palyazat, mintegy 135,8 ha nagysagii AKCIOTERULETE (Id.: mellékelt térképvazlat M=1:7000 ma.)
magaba foglalja Zalaegerszeg mai, a XXI. szézad elején rdgzitheté varoskdzpontjanak teriletét,
valamint annak egy ,puffer zdnaval” kiterjesztett térségét, mely térség feltétlenll érintett Zalaegerszeg
komplex belvaros rehabilitdciés programjaban megjelolt prioritas, az 6si és az Uj varoskozpont
svisszaegyesitésének” megvalésitasaban. Tovabbd pedig, e terlleten, a megvaldsuld
programelemek hatésara Ujabb beruhazasok szamara potencialis helyszinek elékészitése megy végbe,
melynek kdvetkeztében megnovekszik a vallalkozasok inspiracidja, valamint az akcioterileten talalhato,
leromlott létesitmények revitalizacidja is elindulhat. Az akci6terulet hatarai —

-a megszintetendd vasutvonalon tervezett tehermentesité Ut északi oldala menti terlletek, a
Hock Janos utcatdl, a Zala medréig, majd tovabb a Szlovén-Magyar vasut vonalig;

-A Batthyany Lajos utcatol keletre, a megmaradd vasutvonal mentén, a Vérosi Stadion terllete
utan a - Stadion utca —Balatoni ut — Kovacs Karoly tér — Kosztolanyi Dezs6 utca;

-Pet6fi Sdndor utca;

-Martirok Utja - R&koczi Ferenc ut — Ola ut — Hock Janos utca, mely visszacsatlakozik a tervezett
Uj tehermentesité vonalahoz.



Ez az akcidterllet tehat magaba foglalja azt, a Kazinczy Ferenc tértdl északra elhelyezkedd, mintegy
10,0 ha nagysagu ési varosmagot a Budai Nagy Antal Ut, a Batthyany Lajos (t, a Kazinczy Ferenc tér
és a Jakum Ferenc utca altal hatarolt tertleten, amely a kozépkori és kora ujkori Egerszeg tertletével
esik egybe.

Ezt a Zala folyd jobb partjan, a Valicka és a Vizsla patakok kozétt kiemelkedé alacsony hatsagon
kialakult telepilésmagot, a XXI. szdzad elejére Zalaegerszeg varosszerkezete korbenbtte, majd déli
iranyba el is hagyta. A Martirok utja és a Kovacs Karoly tér kozott, a mai kiterjedtsége a Kosztolanyi
Dezsé utcaig hatarolhato le. Innen a Kisfaludy utca vonalaig, az akciétertiletiinkhdz egy atmeneti savot
csatoltunk, mely mindenképpen a belvaros bovitési terlletének szamit.

Zalaegerszeg mai varoskozpontjanak kialakulasa tehat, egy jol kovethetd torténeti kontinuités
folyamatdban ment végbe, ezért szerkezetileg és terllethasznalatok tekintetében napjainkig is
elvalaszthatatlanok egymastdl, vagyis a varoskozpont magjat nem lehet a varosszerkezetbdl kiragadva
vizsgalni, csakis egyutt, egységes rendszerikre figyelemmel érhetd el eredmény.

Az akcioteruleten talalhatd 6sszes ingatlant helyrajzi szamok szerint a mellékelt térképvazlaton kivul, a
,Tulajdonviszonyok értékelése” megnevezésii 3.4 pontban, helyrajzi szamok szerint felsoroltuk, és
kllon térképen az eltérd tulajdonu foldrészleteket is abrazoljuk.

2.1.2.Az akcidteriilet kijelolésének torténeti indokolasa

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2007. év elsé felében
elfogadott Varosfejlesztési Koncepcidjaban rendszerbe foglalia az dnkormanyzat teleplilésfejlesztési
dontéseit, melyek kozott feltétel nélkul prioritast élvez varoskdzpontjanak komplex rehabiliticioja.
Zalaegerszeg esetében e feladat fontossagat egy rovid torténeti attekintéssel kivanjuk megvilagitani a
kovetkezdkben.

A Kazinczy tértél északra helyezkedik el a kbzépkori zalaegerszegi var terllete, melyhez kapcsolodva,
majd egyre taguld kornyezetében strukturalddott a varos, és mar a XIX. szézad elejére elnyerte mai tér és
utcaszerkezetét. A Kazinczy tér felé emeletessé ,varosiasod6” eklektikus utcakép elemei, a barokk templom,
a birdsag, a borton, a muzeum épiletei, ma is védett miiemlékeink. Kovetkezésképpen tehat, a mai belvaros
legrégebbi, 6rokségvédelmileg is legértékesebb részét képezi.

A 20. szézad kozepéig, Zalaegerszeg elsésorban nyugati, dél-nyugati és déli irdnyban ndvekedett, nem
nétte tUl a természet kinalta kereteit, egy jol kovethetd torténeti kontinuitas mentén igy az ési varos
mara, varoskozponttad fejl6dott. Kedvezd foldrajzi elhelyezkedésének kdszonhetben pedig, tagabb
kornyezetének is kereskedelmi kozpontja lett. E térségbdl ma is olyan kilsé tényez6k hatésa varhato,
melyek a konkrét célkitlizés eredményességére jelentés befolyassal vannak.

Mér a XV. szézad végétdl vasartartasi joggal rendelkezett. A XIlI. szédzad végétdl bizonyitottan beépitett
térseg keleti hatara, a mai Batthyany Lajos utca és Kovacs Karoly tér pedig, a telepulésszerkezet elsé
és maig fennmaradt 6si, Bak-Vasvari, észak-déli forgalmi tengelyének részei. E kapcsolat Bak kozségtol
tovabb Keszthely, Nagykanizsa, Letenye irdnyaba, Vasvartdl pedig Kérmend, Szombathely, Sarvar,
Sopron iranyaba biztositja az orszagos vérkeringésbe kapcsolodast.



A Kazinczy térre pedig, mint a varos, a mai varoskdzpont kelet-nyugati iranyl szimmetria tengelyére, a
XX. szazad masodik felének nagy és hibas szerkezet atalakitd munkalatai helyezték at a 75-6s szamu
orszagos foutvonalat és igy a nyugati iranyu kapcsolatok keleti iranyba is megnyiltak, a varosk6zponton
jelentds forgalmat atvezetve. Az addig ,T” utcas szerkezetil varos, keresztutcassa szerkesztédott at. A
térszerkezet szétesett, az utcahalézaton minden égtajpa atmend forgalom haladt, igy jelen
akcioteruletunkon, a varos kozpontjaban, a Dedk Ferenc tér kivételével egyetlen, a varosszerkezetet
osszekapcsold, nyugodt tér sem maradt. A Kazinczy és Mindszenty terektdl északi iranyba a
Szabadsag tér, délre pedig, a Széchenyi tér és a Kovacs Karoly tér is elvesztett eredendd funkcidjat. A
templom felé finoman tdlcséresedé tereken az autdsforgalom vette at a fészerepet.

A masodik vildghaboru utan, a megvaltozott a tarsadalmi-, politikai korilmények kozott elindult
eredményezte. Mindennek kovetkeztében, mar az 1960-as években oOriasi lakashiannyal néztek
szemben Zalaegerszegen ugyangy, mint mas magyarorszagi varosunkban. Uj lakoteriiletek szaméra
eddig elképzelhetetlen terilleteket is igénybe vettek, igy sor kerllt a Valicka egykori arterliletének
felnasznalaséara, az 6si varosmag teriletén pedig, szakszer(tlen szanalasok utan, hagyomanyt nem
tisztel6 panel- és egyéb szerelt szerkezetll irodahdzak, tarsashdzak éplltek. Zalaegerszeg
hagyomanyos varosképe hihetetlen gyorsasaggal megvaltozott.

Ett6l kezdve Zalaegerszeg varoskozpontja mar csak déli iranyba bévilt, az ési egyttestdl egyre jobban
eltdvolodva, a Kossuth Lajos utca mentén végig a Petfi Sandor utcdig. A Kossuth Lajos utca és
Kisfaludy utca sarkan épult fel a Varos Onkormanyzatanak ,L” alaku saroképulete, mely el6tt keleti és
déli irdnyba is kisebb teresedések (koztik a Varos Disz tere) alakultak ki, melyek mai képe
befejezetlenséget és egyben avultsagot is tlikroz. Kialakitasukat a varoskdzpont rehabilitacios
folyamataban a varos vezetése szintén kiemelt programként kezeli.

A Kazinczy tér folé ,szorult’ Osi Varosrész azonban, az ott elhelyezkedd jelentds intézményeknek,
Megyei Birosag, Borton valamint a Mdzeum (régi funkcio OTP), éplleteinek koszonhetben megbrizte
szerkezetét. A Dedk Ferenc tér fasitott, parkositott részét fenntartotték, ide dél-nyugati oldalon egy
konyvtarat épitettek, mintegy lezarandd az igazsagszolgéltatas, és kulturélis |étesitmények elegans
fogadoterét, az egyéb funkcioktal.

Az 1960-as években pedig, a Szeglet utca és a Mérleg tér kozti kis tombot szanaltak és ide a tombbel
csaknem megegyez6 nagysagu Vasarcsarnokot épitettek, ezzel véglegesitve a piac funkciét, a Deak
Ferenc térrél leszakadt, észak-dél tengelyl Piac téren. Az ,eluralkodd” vasari hasznélat aztan nyugati,
északi és észak-keleti irdnyba, egyre nagyobb terileteken kihatott a terllethasznalatok alakulésara. A
jellemzden foldszintes beépitések elavultak, az elmdlt évtizedekben pedig, a térségben jelentds
atépitések indultak el, illetve zajlottak le. igy a Piac teret hatarolo, foghijassa valt témbokben, a még
parkoldénak hasznalt Ures telkek, vagy a mar megvaldsult uj beépitések, valamint a mult szézadi avult,
féldszintes épiiletek valtozatos képe, atmeneti allapotot tiikroz.



2.2. Jogosultsag igazolasa

Az akcioteriilet Zalaegerszeg torténelmi varoskdzpontja, amely a varos kereskedelmi, szolgaltatasi,

kozOsségi, igazgatasi, kulturalis kdzpontja. A jogosultsagi kritériumoknak megfelel az akciétertilet.

Kritérium megnevezése

Kritérium

Ertéke (2006)

Kereskedelmi és szolgaltatdegységek (pénzlgyi, gazdasagi stb.)
szédma (db)

min. 20 db

kereskedelmi:
214

Helyi védettséggel rendelkezd épuletek szama, amely nem
lakdéplilet (db)

min. 3 db

15

K6zdsségi funkcidt ellatd intézmények szama (db)

min. 3 db

3

Oktatasi intézmények szama (db)

Szocialis intézmények szama (db)

lgazsagszolgaltatasi intézmények szama (db)

Kulturalis és kézmdivelbdési intézmények szama (db)

Egészséqligyi intézmények szama (db)

Kézigazgatasi intézmények szama (db)

MO O~ |O|——

Sportlétesitmények szama (db)

o

Egyéb kbzfunkciot ellatd intézmények szama (megnevezése, db)

_

Integralt fejlesztés dsszetétele

Min. 3 funkcié-
hoz kapcsolo-
dé min. 5db
projektelem

3 funkcio

5 projektelem

Megyei jogu varosok esetében a konstrukcié keretében egy-egy
kijelolt akcidterlleten integralt varosfejlesztési programok
megvalositasat lehet tamogatni, amely a fizikai megujitas mellett
hangsulyt fektet az érintett kdz0sségek eréforrasainak
fejlesztésére, valamint a kijelolt akcioterileten miikodo
vallalkozasok bevonésara is. Ezért nem tdmogathato olyan
tevékenység, amely csak kozosségi terek és koztulajdonban allo
ingatlanok fizikai megujitasat célozza, nem vonja be a helyi
vallalkozasokat és civil szervezetet, valamint nem tartalmaz
kiegészité-tipusu (soft), a tdamogathato6 tevékenységek kozott
felsorolt akcidkat.

igen/nem

igen

A kiemelt projekt benyujtasanak eléfeltétele egy integralt
varosfejlesztési stratégia (IVS) elkészitése, és elfogadasa

1db IVS

1db IVS

Az IVS-t az Onkorményzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium
modszertana alapjan kell elkésziteni

igen/nem

igen

Az IVS-t az elfogadas elétt tarsadalmi vitara kell bocsatani,
melynek idétartama legalabb 3 hét. A tarsadalmi vita alatt az IVS
az érintett varos honlapjanak kezd6 oldalan kell szerepeltetni. A
tarsadalmi vitarol legalabb egy alkalommal be kell szamolni a
megyei napilapban, valamint a varos hivatalos lapjaban.

igen/nem

igen

Az integrélt vérosfejlesztés varosi, vagy varosrészi kozponti
terlileten valdsul meg, mely a varos életében meghatarozo
gazdaségi — tarsadalmi szerepet tolt be.

igen/nem

igen




Torténelmi teleplléskdzpontok, varosmagok értékdrzé megujitasa
esetén feldjitandd, vagy nem kell§ kihasznaltséaggal rendelkezd
torténelmi és kulturalis 6rokséggel rendelkezik.

igen/nem

igen

Varosi barnamezés terllet fejlesztése esetén a barnamezds
terlilet a varos kdzigazgatasi hataran belil helyezkedik el. (A
barnamez0 jelenleg hasznéalaton kivili, vagy alulhasznositott,
eredetileg mezégazdasagi, ipari, katonai hasznositasu
épulet/épiiletegyittes, rossz fizikai allapotban van,
kornyezetszennyezéssel terhelt, telepulésszerkezeti problémét
okoz.)

Nem relevans,

A kijeldlt akcioterUletre vonatkozdan, ahol az integrélt
varosfejlesztés megvalosul, megvaldsithatésagi tanulmany
(akcioterUleti terv) késziil, amely komplex modon tartalmazza az
adott akcioterlleten szukséges varosfejlesztési intézkedeseket,
ennek elkészitéséhez az Onkormanyzati és teriletfejlesztési
minisztérium médszertani utmutatot nyuijt.

1db MT

1db
AkcioterUleti
terv
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3. Helyzetelemzés

3.1. Az akciéteriilet szabalyozasi tervének attekintése

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos korabbi telepiilésrendezési tervét a VATI tervezécsoportja készitette
el 2000-ben. A véros egész kozigazgatasi terlletére kiterjedd Varosszerkezeti terve, valamint
Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata Nagy Agnes vezetd telepiilésrendezd tervezé
iranyitasaval készdlt, ,az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény,
valamint az azt modositd 1999. évi CXV. torvény, tovabba a Kormany 253/1997.(XI1.20) Korm.
rendelete az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél, -OTEK- eléirasai szerint.

A 16/2001. (VI.15.) szamU rendelettel jovahagyott Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatat — ZESZ -t- a jovahagyast kovetben tobbszor modositottak. A legutolso atfogd modositast
2005-ben az Agg Epitész és Orban Grafikus Kft. végezte el.

Az évrdl —évre felmerilé modositasokat alapveten a kovetkez6 okok indokoltak:

1.) A jbvahagyott rendelethez nem illeszkedd, jelen gazdasagi viszonyok kdzott naprél-napra
valtoz6 vildgunkban, az ugyancsak siriin valtozé lakossagi igények, vallalkozoi szandékok érvényre
juttatasa;

2.) A tervek jovahagyasa ota eltelt id6szak alatt, az 6nkormanyzat hasznalati tapasztalatainak,
észrevételeinek megfeleld javitasok elvégzése;

3.) Az épitett kdrnyezet alakitasarédl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvényt mddositd
2006. évi L. torvény valtozasainak megfelelés;

4.) A 2000 - 2006-ig tartd idészakban bekovetkezd, a telepilésrendezési tervek aldtamaszto
munkarészeit szorosan érintd, elsésorban Oroksegvédelemmel, kornyezetvédelemmel kapcsolatos
torvények, kormanyrendeletek és miniszteri rendeletek jelentds valtozasai illetve modositasai.

5.) Az id6kozben elkészult -, tovabba a folyamatban levd, engedélyezeési tervekkel rendelkez6
beruhazasok figyelembe vétele.

6.) Végul, de nem utols6 sorban, az Eurdpai Unidhoz csatlakozasunk utédn vérthatéan 2007.
6szén megjelend palyazatok, altalanossagban érvényes telepllésrendezési tervek meglétét irjak elé. E
palyazatok nyoman pedig, Zalaegerszeg szdmara is nagy lehet6ség kinalkozik ahhoz, hogy egyedi
adottségait minden tertleten védve, megérizve, Ugy mutathassa be, Ugy rekonstrualja, Ugy fejlessze,
hogy végeredményben valds nemzeti és nemzetkdzi vonzer6t jelentsenek.

El6z6 tényezok, Zalaegerszeg MJ Varos Onkormanyzatat arra dsztdndzték, hogy készittesse el, atfogo,
korrekt helyzetfelmérésre alapozott Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat.

Az Agg Epitész és Orbén Grafikus Kift. altal elkésziilt dokumentaciot a varos 2007. elején hagyta jova. A
koncepcido mar Zalaegerszeg jovoképének alakitdsaban prioritasként kezeli a Komplex Belvaros
Rehabilitaciés Programjat. A varos ezen 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott anyaga, kival6 alapul
szolgal a palyazati dokumentaciohoz elkészitendd Integralt Véarosfejlesztési Stratégiahoz, amely
kdzéptavot atoleld, a megvaldsithatosag iranyaba elmozduld, fejlesztési szemléletli dokumentum. Az
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IVS a varosokat hozzasegiti a fejlesztési szemléletmod kifejlesztéséhez, alkalmazaséhoz, mindennek
kdszdnhetben kiszamithato, terileti megkozelitésl varosfejlesztési gyakorlat kialakitdsahoz.

2006-ban, Zalaegerszeg MJ Varos Onkormanyzata Gjabb Varosrészére, az Osi Varoskdzpont teriiletére
készittette el szabalyozasi tervének modositasat, mar a 6.) pontban elemezett célok, egy esetleges
palyazati dokumentacio alatamasztasa érdekében. E tervezeési tertlet a Kazinczy Ferenc tér - Jakum
Ferenc utca - Uj tehermentesitd ut — Batthyany Lajos utca — Mindszenthy Jozsef tér altal hatarolt térség,
mely magaba foglalja az 6si teleplléskdzpontot, de nem terjedt ki Zalaegerszeg mai varoskdzpontjanak
teljes terlletére. A tervezési tertletink megismerése soran nyilvanvaléva valt, hogy a mintegy 10 ha
nagysagu, jellemzden sik tervezési tertilet épitészeti drokségei kiemelkeddk. A vizsgalatokat az egész
egyuttesbdl kiindulva végeztuk el, mikozben lassan feltarultak az egyedi értékek is. Kozben figyelemmel
voltunk minden egyes épités, beavatkozas kdovetkezményére, hatdsara. Vizsgaltuk, hogy az egyedi
épllet miképpen illeszkedik a torténeti szerkezetbe, figyelembe veszi-e, a terileten ismert 6rokségek
védelmét, ami leginkabb abban nyilvanul meg, hogy a miemlékileg védett tertleten kilonosen elvarhato
aldzattal, alkalmazkodassal jelenik-e meg kornyezetében, vagy hivalkoddan, csupan a beruhazas
programjanak maximalis kielégitését teljesiti. A terveket készité Koller és Tarsa Tervez6 Kft-nél a
tervezd team alapvetd irnyelvei voltak, természetesen a megbizasuknak megfeleléen:

a varosmag Osi szerkezetének védelme mellett, a tervezési terllet fenntarthatd fejlédésének

biztositasa;

- Az érvényes szerkezeti terv atgondolasa, az &si kozlekedési hierarchia visszaallitdsa érdekében
szikséges (Kazinczy tér, Széchenyi tér gépkocsi forgalomtol valo felszabaditasa) tehermentesitd
és arra ravezetd gy(jté és kiszolgald utak rendszerének felvazoldsa, a tervezeési teriletet érinté
Utvonalak, csomépontok biztonsagos kialakitdsahoz sziikséges terilletek leszabalyozasa. Es
mindez a varosszerkezethez szervesen illeszkedd hal6zattal johessen létre;

- Atervezési terilet belsd rendszerében egy atlathatd, tiszta kdzlekedési haldzat kialakitasa, korrekt
parkolasi lehet6ségek megteremtésével;

- Olyan szabalyozas kidolgozasa, amely altaldban egyszer(i és attekinthetd keretet nyujt az egyes

ingatlanok atépitéséhez. Ott azonban, ahol szikséges, részletmegoldasokat is meghataroz abbdl a

celbol, hogy napjaink korszer(i technoldgiainak felhasznalasa mellett prezentalni tudjuk a helyi

lakossag, de az ide latogatdk szaméra egyarant, a térség kiemelkedd torténeti maltjat, a varos
torténetében betoltott kozponti szerepét, mely szerep kontinuitasa csak egy részletes szabalyozast

kovetve biztosithatd a joviben. El6z6ek érdekében példaul rogzitett a varfal vonala, a bastyak, a

vizesarok-vizmedence helye. Meghatarozza a Piac tér hatarolo falainak magassagat, a tet6zet

formajat. Javaslatot tesz a bortdnfal ,ember kozeli” kialakitdsara teraszositassal, zolditéssel,
altalaban anyaghasznélatokat is meghatéaroz.

A részletes szabalyozas alatdmasztasahoz, latvanytervek is készlltek. A kulonb6z6 szogbdl rogzitett

Iy

fontos burkolatvaltasokkal, az Uj éplileteken létesitendd atjarokkal, arkadokkal, megnyitasokkal.

Zalaegerszeg MJ Varos Onkormanyzata az Osi Varoskdzpontra megalkotott és jovahagyott
rendeletének hatalyba |éptetése utan, atgondolta, hogy sziukséges lesz egy Uj tervezbi szemlélettel
elkészitett szabalyozasi tervre, Uj rendeletre, az egész varoskdzpontjara, de egyszer s mint az egész
varos teriiletére is. Ezért 2006-ban kdzbeszerzési eljaras Utjan megbizta az Agg Epitész és Orban
Grafikus Kft.-t a tervek elkészitésére.

Jelen palyazati dokumentacié, az Integralt Varosfejlesztési Stratégia és az Akcioterileti terv egyarant
parhuzamosan készul Zalaegerszeg Modositott telepilésrendezési terveivel, igy azokkal teljesen
szinkronban van, azoknak megfelel. E tervek jévahagyasa pedig 2007. végén esedékes a tervezdi
szerzGdések szerint.
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3.2. Megel6z6 varos-rehabilitacios tevékenységek bemutatasa

Az elmult 10 év sorén az akcidterileten szamos dnkormanyzati és vallalkozdi beruhazas valosult meg,
azonban ezek csak részben és szigetszer(ien, ugyanakkor néhany esetben modellértékiien jarultak
hozza az akciéterllet rehabilitacidjahoz.

1996-97-ben kerilt sor a torténelmi véarosmag legfontosabb terének a Dedk térnek a teljes
rekonstrukcidjara, valamint a Megyei Birdsag miemlék éplletegylttesének felujitasara. 1998-as évben
kezdddott el a Kazinczy tért6l délre elhelyezkedd szlomos belvarosi tertletek vallalkozoi alapu
megujitdsa. A foldszintes, romos hazak helyét ketté négy szintes hazak foglalték el, uj arculatot adva a
belvaros e teruletének. A miemléki, vagy helyi védettséget élvez6 épiletek kozUl a Kazinczy téren allo
varosi tulajdonu irodahaz felujitasara 2002-ben, a magantulajdonban 1évé Ady utcai egykori iskolaépiilet
teljes felujitasara 2002-2004-ben kertilt sor. A varos egyik jelképének szamitd barokk Maria Magdolna
plébania templom 2004-ben ujult meg, a rohamos allapotromlasat el6idéz6 gépjarmiiforgalom részbeni
mentesitésére 2002-ben, a kialakult tér (a Mindszethy tér) végleges kiépitésére 2006-ban kerdlt sor.

2006-ban tobb nagy jelentbsegli beavatkozas zajlott a varoskozpontban. A kdzmivek megujitasat
kévetden diszburkolatot kapott és jelentés zoldfellilettel gazdagodott a Széchenyi tér, mikdzben kozel
200 jarmivet befogadni képes parkoléhaz épiilt a belvarosban. Uzleti alapon — ugyanakkor az
onkormanyzat tulajdonaban allé Zalaegerszegi Varosfejleszté ZRt. Beruhdzasaban — indult el a Piac tér
rehabiliticioja, s épilt meg ennek elsé, a Sutd utcdban talalhaté épllettombje. Ez utébbival
kapcsolatban érdemes megjegyezni: az épuletegyuttes uj minGséget képvisel és kovetendd példakeént
szolgal a belvéros, és kilonosen az 6si varosmag Uj épuleteit tervezd és felépitd szakemberek
szamara, egyben ramutat arra a tényre, hogy a rehabilitaciés folyamatok soran dsszeegyeztethetéek
Uzleti és a hosszu tavu varosépitészeti érdekek. Végul megemlithetd az egykori Kvéartélyhaz — a ma
levéltari és hivatali funkciokkal bird barokk miemlék — belsd udvaranak felujitasa, amely 2007-ben
készllt el. A kozelmult legfontosabb, az akcidterlletet érinté beavatkozasa a belvarosi
kézmirendszerek megujitdsa a Kossuth Lajos utcaban, s ennek nyoman az utcaképnek a Széchenyi
téren megvaldsult mddon torténd részbeni megujitasa.
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3.3. Az akcidterulet tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti jellemzéinek
bemutatasa, problémak feltarasa

TARSADALMI-GAZDASAGI JELLEMZOK

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos torténete soran tobb intenziv novekedési, fejldési szakaszt élt meg,
ami jelentésen kihatott az idékozben valtozé kornyezetbe kertlt kistérségi telepllések életére is.
Kiragadva az utobbi masfél évtizedet, annak els6 dekadjat a struktiravaltas nagyobb aldozatot jelentd
id6szaka, mig az utdbbi két dekadjat az ebbdl valo kilabalés, az épitkezés idbszaka jellemezte. Az
onkormanyzatok szamara ekdzben szinte folyamatosan ndvekvd ellatando feladatokhoz csékkend vagy
legfeljebb stagnald kdzponti finanszirozas és személyi allomany tarsult.

Zalaegerszeg mindezek ellenére a legujabb kutatdsok szerint a magyarorszagi varoshélézat nyertes
telepliléscsoportjaban foglal helyet (Rechnitzer J. 2002). A megyei jogu varosokat kdzponti szerepkorok
alapjan rangsorol6 kutatasban az elékeld 7. helyen all (Csap6 T. 2002.), igaz a nyugat-dunantuli région
belili helyzete nem ad okot elégedettségre, helyzetébdl addéddan Sopronnal all kdzel egy szinten, de
jelentésen lemaradva Gy6r és Szombathely funkciéihoz képest. A verseny ugyanakkor folyamatos
megujulasra, a tarsadalmi-gazdaséagi folyamatok megértésere és a celkitlizések atgondolasara készteti
a szerepldket egy altaldban forrasszegény kérnyezetben.

Ez utdbbihoz viszonyitva tekinthetd sikeresnek az a fejlédés, amely a varost az utébbi 8-10 évben
jellemezte. Az elért eredményeket jelentds részben az eurdpai unios forrasok, a varos tulajdondban
tartott, jelentés bevételt termeld stratégiai kdzszolgaltatasok bevételei, illetve egyes pontokon az utébbi
években sikeresen mobilizalt vallalkozdi téke finansziroztak. Osszevetve Zalaegerszeget mas, hasonld
helyzetli varosokkal, fontos kulonbséget jelent a ciklusokon ativeld, tudatos épitkezés, amit a helyi
politikai stabilitdas és a fontosabb kérdésekben a dontési helyzetben lévék Osszefogasra vald
hajlanddséga tett lehetbvé.

A varos ezen beliil a rehabilitalasra kijelolt varosrész fejlodése

Zalaegerszeg 62 ezres lakossagszamaval a legkisebb megyei jogu varosok, illetve megyeszékhelyek
kozé tartozik. A telepilés (f6ként védelmi) jelent6sége az 1600-as években, Nagykanizsa torok
megszallasa utan nétt meg, majd az 1700-as évek els6 évtizedeiben megyeszékhelyi rangra
emelkedett. Az 1900-as évek elején még a kozfeladatok ellatdsa volt meghatarozo, a kézmdipar és a
kiskereskedelem elsGsorban a hivatalnok réteg igényeinek kiszolgalasara torekedett. Lakossaga az
1950-es évektdl az 1980-as évek elejéig duzzadt fel, az iparositds hatasara bekoltozOkkel és a
kérnyezé falvak kdzigazgatasi becsatolasaval.

A torténelmi varosmagot tobb felél vizeny8s-mocsaras volgyek hatarolték, ezért a terjeszkedésre
minddssze déli, déinyugati iranyban volt lehetdség. Részben emiatt, részben pedig a kézigazgatasilag
csatlakozo korabbi falvak nagy szama miatt Zalaegerszeg térszerkezetre jellemzd a nagyfoku
széttoredezettség. A rehabilitalandd varosrészt észak kivételével minden iranybdl hagyomanyos
beépitési lakéterllet Gvezi, melyhez dél-déinyugat feldl lakotelepi rész csatlakozik.

Zalaegerszeg hagyomanyos varosképe az 1960-as években hirtelen gyorsasaggal megvaltozott,
teleplilésszerkezete pedig a Balatoni ut templomkerten, majd a Kazinczy téren vald atvezetésével
kettészakadt. Az elhibazott fejlesztések sajnos kettévagtak, és a két rész tekintetében eltérd fejlédési
palyara éllitottak Zalaegerszeg torténelmi belvarosat. Amig a valasztovonaltol, a varos féterétdl, a
Kazinczy tértél délre elhelyezkedd belvarosi részek és funkcidik az elmdlt évtizedekben részben
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megujultak, addig az északra elhelyezkedd Osi varosmag terllete alapvetben levalasztodott a
varoskozpontrol (Maria Magdolna Plébaniatemplom, Megyei Birosag, borton, muzeum), és periférikusan
lat el fontos vérosi igazgatési, kulturalis és gazdasagi (piac) funkciokat. A Piac teret lehatarold
foghijassa valt tombokben, a még parkoldénak hasznalat Ures telkek, vagy a mar megvalosult Uj
beépitések, valamint a mult szazadi avult, folszintes épiiletek valtozatos képes atmeneti allapotot
tikroznek.

A varosiasodas intenziv idészakaban az ipartelepeken a lakoovezet tuindvekedett, ezért az ipari
létesitmények mar tobbfelé beékelédve talalhatok, az atépitések soran pedig a varoskdzpontbdl és
kézelébdl fokozatosan kiszorulnak a peremkerletekre.

Népesedési jellemzék

A rehabilitalasra kijelolt terlleten a 2001-es népszamlalas adatai szerint kozel 5 ezer ember él,
Zalaegerszeg népességének kozel 8 szazaléka. Kozottuk aranyaban tobb a férfi, s a lakonépesséeg
korstrukturaja is kissé eltér a varos egészére jellemzétél: a belvarosi lakosok kdzo6tt egy szazalékponttal
magasabb az idéskorlak (65 év felettiek) részesedése. Ez az aranykildnbség telies egészében a
gyermekkoruak, a 14 év alattiak korcsoportjabdl hianyzik, ami a tovabbi eloregedés képét vetitheti elére.
(Ez persze nem torvényszer(, hiszen a terlletre vonatkozo fejlesztéspolitika a fiatal generacié szaméra
is vonzo lakhellyé teheti a belvarost. Nemzetkozi és hazai tapasztalatok ugyanis azt mutatjék, hogy a
rehabilitalt varosrészekben a tarsadalmi Osszetétel lassu atalakulasa indul meg: a bekodltozéssel
altalaban gyarapodik a magasabb statuszu réteg aranya, s kedvez6bbé valik a népesedés folyamata
is).

Elsé olvasatra meglepd lehet, de a vizsgalt terilet lakénépessége alacsonyabb atlagos képzettséql,
mint a teljes varosi népesség. Ez nagy valdsziniiséggel a korstrukturabdl fakad, ugyanakkor elég erés
kettésséget is takar. Egyrészt a legképzetlenebb, 8 osztalyt, vagy azt sem végzett népesség aranya 4
szazalékponttal volt magasabb 2001-ben, mint a varosi atlag; ugyanakkor a diplomasok aranya 1-2
szazalékponttal magasabb annal.

Ez a jelenség a belsé dvezet lakossaganak erdteljesebb jovedelmi differencialédaséra, a tarsadalmi
klldnbségek erdteljesebb jelenlétére utalhat.

A Zalaegerszeg varosaban élok mintegy 23 ezer haztartast alkotnak. Hasonléan a népesség
aranyahoz, 8 szazalékuk a rehabiliticiora kijelolt ovezetben él. Egy-egy héztartast atlagosan 2,4 f6
alkot, amely alacsonyabb a varosénal (2,6). Jellemzéen egy haztartas egy csalad, gyakori azonban az
egyszemélyes haztartasok eléfordulasa is. A belvarosi csaladokban aranyaiban kevesebb a hdzasparok
és tobb az élettarsi kapcsolatban él6k aranya, mint a varos egészében. Ez részben utal az elsésorban
belvarosokra jellemzd kevésbé szigoru tarsadalmi normak kovetésére és a lazabb egyuttélési szokasok
terjedésére.

A népesség gazdasagi aktivitasa

Zalaegerszegen a 15-74 éves korosztaly hattizede volt gazdasagilag aktiv 2001-ben. Az aktivitasi arany
a kijeldlt varosrészben volt a legalacsonyabb (52%), a hagyomanyos beépitési belsé lakoterlleten és a
lakételepeken a legmagasabb (62%). Kozérthetden ez azt jelenti, hogy a munkaerépiacon az aktiv koru
lakosok mekkora hanyada van jelen foglalkoztatottként és munkanélkuliként. A varosban 28 ezer ember
mindsult foglalkoztatottnak, kdzultk 1900 belvarosi lakos. Az aktiv kor népesség 95%-a foglalkoztatott,
a tobbiek munkanélklliek. A belvarosban €l foglalkoztatottak jellemzéen szellemi tevékenységet
végeznek. Kozottik varosi 0sszevetésben magas a vezeté beosztasuak, ugyanakkor a tercier szektor

vy
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Az adatok és mutatok bonyolult szovevényeben szikséges felhivni a figyelmet néhany, mindenki altal
jol és azonosan érthetd tényre. Jelesll: a belvarosban élé mintegy 5 ezer ember kdzUll csaknem 2 ezer
bir munkajovedelemmel, s a hivatalosan 100 munkanélkili mellett 1500 f6 korll van az eltartottak
(gyermekek, idéskortak stb.) szdma. A tobbiek az un. inaktiv keresd kategoridba (pl. gyermeknevelési
idejlket tolték, kulfoldon dolgozok stb.) sorolhatdk, 6sszetételiikrél, tarsadalmi helyzetlikrél, megélhetési
forrasaikrol meglehetdsen pontatlan ismeretek allnak rendelkezésre.

A foglalkoztatasi szerkezetben a szolgaltatasok szerepe a legjelentésebb. A multinacionalis vallalatoktél
valo er6s fliggés sériilékennyé tette a munkaerpiacot. A folyamatos (izembezarasok,
létszamleépitések (Caola, Ruhagyér, Husipari Vallalat, Zalakerdmia,) miatt a munkanélkiliségi rata
2003-t6l nem csokken. Szadmos vallalkozas viszont fejlddése legnagyobb géatjanak a szakképzett
munkaerd hidnyat tartja, amely a strukturalis munkanélkuliseg jelenlétére utal.

Lakasallomany

A lakésokkal és lakokornyezettel kapcsolatos elvardsok és igények a rendszervaltozas utan
egyértelmlen novekedtek, s kilondsen a lakokdrnyezet jelentésége értékel6dott fel. A rossz
életkorilmények, az elhanyagolt lakéépiletek, valamint a lakésok allapota és mérete jelentésen ndvelik
az elkoltdzési szandékot. Ezt a folyamatot tompitja a helyi tarsadalmak relative alacsony mobilitasi
hajlanddséga, képessége.

A véros lakasallomanya 23 ezer korlli, a belvarosban ebbdl 1900 talélhatd. Felszereltségét,
komfortossagat illetéen a belvaros nem all jol, a lakasok 9%-a nem teljesiti a komfortossag kritériumait.
A beavatkozasi tertleten a félkomfortos, a komfort nélkuli és a szlkséglakasok aranya is magasabb,
mint a varosban.

A belvarosi lakasok majd étdde egyszobas, s viszonylag alacsony (alig harmadrésznyi) a 3, vagy annal
tobb szobéas lakasok aranya is. Az elmult évek lakasépitési boomjabdl a varosrész is részeslt, igy a
szobaszamra vonatkoz6 adatsor nem feltétlentl utal avult lakasallomanyra. A vérosrész épiiletei
javarészt a Il. vilaghaboru elétt épultek. 1945-t6l aztan egészen az 1970-es évtizedig hasonld Utemben
ujult meg e varosrész lakasalloméanya is, mint a tobbi varosrészé. A belvérosi lakasépités mélypontjat
az 1970-1980-as évek jelentették. Akkoriban Zalaegerszeg tébbi kerllete sokkal dinamikusabb
novekedést (lakotelepek!) élt meg (igy, évtizedekkel visszatekintve persze egyaltalan nem biztos, hogy
a belvaros oly nagyon banja ezt). 1990 6ta viszont Ujra egyfajta megujulas korat éli a belvaros, az
osszes lakas tizede mar alig fiatalabb, mint a rendszervaltozas 6ta eltelt idészak.
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Gazdasagi szervezetek, kozintézmények

A rehabilitacios programban érintett varosrész Zalaegerszeg gazdasagi, kereskedelmi kozpontja. Iit
2006 végén 1 442 gazdasagi szervezetet regisztraltak, a varosban nyilvan tartottak kozel 14%-at. A
gazdasagi dinamizmust jelzi az is, hogy a terlleten 2001-6ta a szervezetek szama joval
dinamikusabban emelkedett (19,4%-kal), mint a varos egészében (7,9%-kal).

A beavatkozasi terilleten a szervezetek 87%-at véllalkozasként jegyezték be. Ez az arany valamelyest
alacsonyabb volt, mint a varos egészében, ugyanakkor a kozponti elhelyezkedésbél addddan a
koltségvetési és non-profit szervezetek koncentracidja itt erbteljesebben érvényesul. Ennek ellenére a
varosrészben magas a vallalkozasi aktivitas, a vallalkozass(rliség 1,7-szer nagyobb értéket mutatott,
mint a teljes megyeszékhelyen. Ezen kivul alapitasuk is dinamikusabb volt itt az ezredfordul6 6ta, mint a
varos egészében. 2001 ota kissé modosult a vallalkozasok gazdalkodasi forma szerinti 0sszetétele, a
tarsas véllalkozasok térnyerése fokozodott. El6bbi évben a vallalkozasoknak még csak 46%-a, 2006-
ban viszont méar 49%-a tevékenykedett cégkent.

Gazdasagi szervezetek, vallalkozasok

Megnevezés Zalaegerszeg Ebbdl: Rehabilitalando terilet
Regisztralt gazdasagi szervezet
osszesen, 2006 10 390 1442
2001=100,0 107,9 119,4
Regisztralt vallalkozas, 2006 9655 1250
2001=100,0 105,5 122,1
Egyéni vallalkozasok aranya, % 61,3 51,2
Vallalkozassl(iriség, 2006
(Ezer lakosra juté vallalkozas) 156 262
Rés76s6S a | lakénépességbdl, % 100,0 7,7
véllalkozasokbol, % 100,0 12,9

Forras: KSH.

Elmondhat6, hogy a nagyobb létszammal m(ikddd, tobb tokét koncentrald, magasabb szervezettséql
tarsas vallalkozasok el6szeretettel helyezik székhelylket a varoskozpontokba. A limitalt alaptékével
mikodo korlatolt felelésségil tarsasagok és részvénytarsasagok el6fordulasa itt ugyanis joval gyakoribb
volt, mint a varos egészében. Szembetlind ezen kivil az is, hogy a varoskdzpont adminisztracios,
bizonyos mértékben hivatali jellegébdl fakaddan az tgyvédi és jogtanacsosi irodak tulnyomo tobbsége —
a varosban bejegyzettek 61%-a — ide dsszpontosul.

A varos kozponti terlletén a szervezeti strukturajaban joval dominansabb a szolgaltatd tevekenységet
folytatok jelenléte — ezen belll is kilondsen a gazdasagi feladatok ellatasara szakosodottaké — a varos
egészéhez viszonyitva. Amig Zalaegerszegen a vallalkozasok 83%-a vélasztott valamely tercier
gazdasagi agba tartoz6 ftevékenységet, addig a varos-rehabilitacio altal érintett térségben 88%-ukat
tartottak nyilvan ebben a szektorban. A vallalkozasok kozel fele ingatlantigyletek lebonyolitasara, illetve
gazdasagi szolgaltatdsok nyujtasara specializalodott. A tarsas cégek korében az utébbi gazdasagi ag
mellett a masodik legtobb céget tomarité kereskedelem, javitas népszerlisége pedig még jelentdsebb
volt. A primer (mez6gazdasag), de kulondsen a szekunder agakban (ipar, épitdipar) bejegyzett
vallalkozasok sulya ezzel szemben a varosi atlaghoz viszonyitva joval visszafogottabb képet mutatott.
Itt szikséges emlitést tenni arrl, hogy a varosrész egyfajta pénzigyi centrumnak is tekinthetd, hiszen
legalabb 7 kereskedelmi bankfidk all a lakossag és a kézintézmények mellett természetszeriileg a
vallalkozasok rendelkezésre.
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A regisztralt vallalkozasok osszetétele fébb gazdasagi agak szerint, 2006

A regisztralt vallalkozasok Az aréany eltérése a
Gazdasagi 4g szama a Zalaegerszeg|
beavatkozasi | megoszlasa % |  dtlagahoz képest,
teriilleten szézalékpont
Osszesen 1250 100,0 X
Ezen belll:
Mez6gazdaség, vad-, erd6-, halgazdalkodas 32 2,6 -0,6
Ipar 73 58 4,1
Epitsipar 41 3,3 -34
Kereskedelem, javitas 214 17,1 29
Szallashely-szolgaltatas, vendéglatas 74 59 -0,4
Pénzigyi kdzvetités 38 3,0 0,7
Ingatlantgyletek, gazdasagi szolgaltatas 590 472 59
Oktatas 38 3,0 -1,0
Egészséqligyi, szocidlis ellatas 28 2,2 -1,0
Egyéb kdzdsségi, személyi szolgaltatas 95 7,6 0,2

Forras: KSH.

A rehabilitacio altal érintett varosrészen 2006 végén — akarcsak a varos egészében - a vallalkozasok
donté tobbsége mikro-vallalkozas volt: 96%-uk 10 fonél kevesebb alkalmazottat foglalkoztatott. Némi
kulonbség abban mutatkozott, hogy e létszam-kategorian belll a varoskdzpontban valamivel magasabb
részesedést ért el az alkalmazott nélkiliek, azaz a kvazi oOnfoglalkoztatok részesedése. A
kisvallalkozasokat tomarité kategorian belil a 10 és 19 f6 kozottiek a beavatkozasi terileten, a 20 és 49
fo kozottieké pedig a teljes kozigazgatasi terlleten fordultak elé gyakrabban. A varoskozpontban 2006
végén Osszesen 8 legaldbb 50 munkavallaloval rendelkezd vallalkozas tevékenykedett, amely a
Zalaegerszegen bejegyzettek 14%-at tette ki.

A regisztralt vallalkozasok dsszetétele a
foglalkoztatottak létszam-kategoriaja szerint, 2006

Osszes vallalkozas Ebbdl: tarsas

Létszam-kategoria megoszlasa, %
a beavatkozasi Zalaegerszegen a beavatkozasi Zalaegerszegen
terlleten tertleten
0 és ismeretlen 31,4 26,9 38,3 38,2
1-9 f6s 64,7 69,9 54,4 54,0
10-19 fés 2,6 1,7 4.8 4.1
20-49 fés 0,6 0,9 1,3 2,2
50-249 fés 0,6 0,5 1,1 1,2
250 és tobb fos 0,1 0,1 0,2 0,3
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0
Forras: KSH.
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A lehatarolt teriileten talalhaté a varosban miikddé koltségvetési szervek haromtizedének a székhelye,
szdm szerint 22 szervezetnek a kozpontja. Kozilik 17 felett a helyi dnkormanyzat gyakorolt
feligyeletet. Megallapithatd, hogy a varosrész Zala kozigazgatasi centruma, tobb megyei hataskord,
illetve megyei illetékességli szervezet székhelye (rendér-fékapitdnysag, katasztréfavédelmi
igazgatosag, birdsag, muzeumok igazgatdsaga, kdnyvtar, levéltar, terliletfejlesztési tanacs) talalhatd itt.
Ezen kivul szamos vérosi feladatokat ellatd intézmény kozpontjat szintén itt alakitottak ki. Az oktatasi,
nevelési célokat szolgald intézmények kozil a varosrészben bdlcséde, dvoda, altalanos iskola mellett
gimnazium (Kolcsey Ferenc) is mikddik. Ezen kivil egészségigyi alapellaté intézményekkel,
szakorvosi rendelGintézettel és alap, illetéleg nappali ellatast szolgald szociélis intézménnyel, illetve
azok iranyitasi szervezetével is talalkozhatunk itt.

A rehabilitdlasra kijelolt varosrészen élénk a lakossag Onszervez6dd tevékenysége. 2001 és 2006
kozott az itt bejegyzett nem nyereségérdekeltségii gazdasagi szervezetek szama 11-gyel nétt, igy elérte
a 170-et. Mindez azt jelentette, hogy minden negyedik Zalaegerszegen miikodé non-profit szervezet
székhelye talalhaté ebben az dvezetben. A civil kezdeményezések 53%-a egyesuleti formaban, 29%-a
alapitvanyként, fennmarado része pedig kdzhasznu tarsasagi formaban funkcionalt. Emlitést érdemel,
hogy a e varosrészben a magas a sportegyesiletek el6fordulasa kdszonhetéen annak, hogy a
sportolési célokat szolgéld varosi infrastrukturak jo része (ZTE ingatlanok, Ddzsa sporttelep)
helyezkedik el itt.

Kereskedelmi és vendéglato-uzlethalézat, szallashely-kapacitas

A bevasarlokozpontok, Uzlethazak varos széli megtelepedése és folyamatos terjeszkedése ellenére a
belvaros Zalaegerszeg fontos bevasarlokdzpontja maradt. A vizsgalt terileten 2006 végén 486
kiskereskedelmi Uzlet allt a vasarlok rendelkezésére, amely a megyeszékhelyen Uzemelt boltok mintegy
egyharmadat képviselte. Az uzlethalozat-slrliségi mutatd (ezer lakosra jutd boltok szama: 102)
nagysaga tobb mint 4-szerese volt a zalaegerszegi értéknek.

Ugyanakkor a belvarosi fogyasztasi piac telitédését jelzi, hogy az Uzletek szamanak bévilése 2001 6ta
joval visszafogottabb volt a terlleten (1,0%), mint a varos egészében (15,4%). Akércsak a varos
egészében gy a rehabilitdlandd varosrészen is évrdl évre mérséklédik az egyéni vallalkozasok szerepe
a boltok mikodtetésében, mivel egyre kiélezettebb a vasarlok kegyeiért folytatott a verseny a
kisboltokat izemeltet6k és a kereskedelmi multinacionalis cégek kozott.

A vizsgalt terilet funkcionalis jellegébdl addddan a kiskereskedelmi boltok tobbsége hagyomanyos
fogyasztasi cikkeket forgalmaz. Legnagyobb szdmban ruhazati boltokkal talalkozhatunk itt, minden
negyedik Uzlet ilyen termékeket arul. Elelmiszerek és hasonld jellegii aruk kiskereskedelmére
szakosodott a teriileten 63 bolt, azaz az dsszes uzlet 13%-a, ugyanakkor megjegyzendd, hogy a piac
telitédése kovetkeztében ezen a terlleten erételjes koncentracié mutatkozik. A lehatérolas tertletén
osszesen 17 mihely, illetve fioktelep foglalkozott fogyasztasi cikkek javitasaval. 2006-ban a
kiskereskedelmi boltok mellett 23 nagykereskedelmi raktart alakitottak ki ebben a véarosrészben,
tobbséguket fogyasztasi cikkek készletezésére. Ezen kivil 4 (zemanyagtoltd allomas is Uzemelt a
varosbol kivezetd utak mellett.

A rehabilitaciora kijelolt tertleten 2006 végén 82 vendéglatohely miikodott, 20-szal tobb, mint 2001-ben.
Itt Gzemelt a zalaegerszegi vendéglato-egységek kozel 6tdde. Ezen a varosrészen ezer lakosra tizzel
tobb — Osszesen 17 — vendéglatéhely jutott, mint a varosban Gsszesen. A vendéglatohelyek 28%-a
étterem, 63%-a cukrészda, fagylaltozd, fennmaradd része pedig bér, borozé, illetve italbolt volt. A
fiatalabb korosztaly zenés szoérakozasi igényeinek kielégitését 5 diszké biztositotta.

A rehabilitalandé varosrész Zalaegerszeg kozponti része, ugyanakkor nincs kiemelkedd idegenforgalmi
nevezetessége és minimalis a turisztikai attrakcio. Mindezekbdl fakadéan Osszességében kevés a
turisztikai szallasféréhely, de ami rendelkezésre all az elégséges az itt megszalldk szamara. Az
elébbiekbdl fakadoan a vendégek tobbségét azok képviselik, akik hivatalos és Uzleti Ugyeiket intézik a
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varosban, illetve atutazdk. Zalaegerszegen 2006-ban 6sszességében 16 kereskedelmi szallas Iétezett,
kézilik a vizsgalt terlleten két 3 csillagos hotel miikodétt egyittesen mintegy 210 férhellyel. Ez a
megyeszekhelyen rendelkezésre allo kereskedelmi féréhely-kapacitas 13%-at képviselte. Ugyanakkor
az utazni vagyok igényeinek kiszolgalasat és turisztikai kérések teljesitését 15 utazasi iroda mellett 2
utazasi Ugynokség szolgalta.

KORNYEZETI JELLEMZOK
A.) Epitészeti 6rokségvédelem

Varosszerkezeti dilemmak - a torténeti rehabilitacids folyamat sordn megoldandé problémak

Az akcitterilet kijelolését indokolandd, a 2.1.2 fejezet a torténelem évszézadainak folyamataban mutatja be
Zalaegerszeg varoskozpontjanak, majd az egész varosnak a kozépkori varosmag koré strukturalodo
szerkezetét. Vizsgélatainkat 0sszegezve, megallapithatjuk, hogy a 20. szdzad kdzepéig, Zalaegerszeg
elsésorban nyugati, dél-nyugati és déli iranyban ndvekedett, nem nétte tul a természet kinalta kereteit. Az Gsi
varos, varoskozpont maradt, allandd, egységes szerkezettel, egészen a masodik vilaghaboru végéig.

Ettél az idészaktol ugyanis, a megvaltozott politikai-tarsadalmi-gazdasagi helyzetben, Uj idészamitas
kezd6dott a varosiasodas, a varostervezés, a varosrendezés terlletén is. Az Uj rendszer vezetd
szerepldi, az egyetlen kiutat, az er6szakos iparositasban lattak, ami a megyeszékhelyek, igy
az 1960-as években oOriasi lakashiannyal néztek szemben Zalaegerszegen ugyanugy, mint mas
magyarorszagi varosunkban. Altalaban az ipartelepités és az (j lakoterilletek szamara sosem volt
elegendd hely, igy eddig elképzelhetetlen terlleteket is igénybe vettek, sor kertlt példaul a Valicka
egykori arteriletének felhasznalasara, tehat megindult a keleti iranyu ndvekedés Zalaegerszegen.
Egyidében pedig, az 6si varosmag teriletén is mindenaron helyet kerestek, akar hihetetlen szanélasok
aran készitettek el Uj tertleteket, a hagyomanyt egyetlen vonatkozasban sem tiszteld panel- vagy
egyeb szerelt szerkezetl irodahazak, tarsashazak szamara. Zalaegerszeg hagyomanyos varosképe
hihetetlen gyorsasaggal megvaltozott, telepulésszerkezete pedig, a Balatoni Ut varoskozponton,
templomkerten, majd a Kazinczy téren vald atvezetésével szétesett. Ettdl kezdve Zalaegerszeg
varoskozpontja csak déli iranyba bévilt, az ési egyuttestél egyre jobban eltavolodva, a kor ,modernnek
kikidltott” varosépitészeti iranyzatai szerint, telekdsszevonasok utan létrejott tombtelkeken hatalmas
tarsashazak, irodahazak, aruhazak tdmege jelent ment. A korabbi tereket utcasitottak, az utcakat térré
szélesitették, a tombbelsdket kozterlletekkel szabdaltak fel. Végeredményben azonban, nem maradt
energia az egy-egy egész varosrészre ,megalmodott revitalizacio” végrehajtasara, igy mindenutt
befejezetlenség, torés, (r ttong, a szétrobbantott szerkezet nem allt dssze semmilyen mas, egységes
konstrukciova.

Az altalanos elvek ellenére, a Kazinczy tér folé szorult 6si varosmag megdrizte szerkezetét. Mindez két
alapvetd indokkal magyarazhato:

- Elsésorban a Megyei Birdsag és a Borton éplileteinek meglétével.
Az 1960-as évek varosvezetdi szamara nyilvanvald volt, hogy a Varoskdzpont déli bévitési terlletein a
Megyei Birdsag és Borton, valamint a Muzeum (régi funkcié OTP) épiileteit, nem tudjak pétolni. A Deak

Ferenc tér fasitott, parkositott részét tehat fenntartottak, ide egy konyvtarat épitettek, mintegy lezarando
az igazsagszolgaltatas, és kulturalis létesitmények terét a kevésbé elegans borton funkcidtol.
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- Masodsorban a vaséarcsarnok megépitésével.

A Szeglet utca és a Merleg tér kozti kis tombot szanéltak és ide a tombbel csaknem megegyezd
nagysagu Vasarcsarnokot épitettek. A Vasarcsarnok és a kornyezetébe miikddé piac, nyugati, északi
és észak-keleti iranyba, egyre nagyobb teruleteken kihatott a terilethasznalatok alakulésara. A Jakum
Ferenc utca és a Deék Ferenc tér - Piac tér kozotti tombok, a Budai Nagy Antal ut és a Varkor kelet-
nyugati iranyl szakasza mente, tobbé mar nem voltak kellemes lakoteriiletek. A kiépitett vasutvonal, a
Jakum Ferenc utca és a Batthyany Lajos utca kozott, a Budai Nagy Antal Uti lakéteriletek hataraig ipari
létesitmény is megtelepedett.

Az Oktober 6. tér, a vasuti palyatest és a Galamb utcai kis lakoteriletek kozé beékel6dott a varos
sportcsarnoka, rendezvények idejére hatalmas gépjarmi forgalméval terhelve kdrnyezetét. A Jakum
Ferenc utca nyugati teleksorat ugyancsak sport- majd ipari létesitmény hatéarolja, a Rakdczi utcan pedig,
a szerelt technoldgiaju tarsashazas szerkezetek mar a Jakum Ferenc utcat ,szorongatjak”.

A minden iranybol érkez0 ,karos” impulzusok kdvetkeztében, az északi teriletek szZlomosodese elindult.
Avult, elhagyott, lebontott hazak képe valt jellemzévé. Az elhagyott hdzakban kisebb Uzletek nyiltak, a
foghijakat parkoldkka alakitottak, vagy a piac terjeszkedett at oda is.

Kozben a déli terlleteken, a Széchenyi tért6l délre, a Kossuth Lajos utca mentén, nagyaranyu
atépitések valosultak meg, a varos intézményei, kereskedelmi, vendéglato, iroda funkcidk, emeleti
szinteken lakésok kaptak uj helyet. Az 6si utcahaldozat mentén a telkek felértékel6dtek, aminek
kdvetkeztében egy bes(risodési folyamat indult el, j utcak nyiltak, tarsashdzakkal beépllve, egészen
a Zsinagdga épuletet megkozelitve.

A 20. szézad utolsé évtizedében aztén, a politikai-tarsadalmi-gazdasagi-valtozasok, az atrendez6dott
tulajdonosi viszonyok kovetkeztében, a déli tertiletek kimeriilésével’, a figyelem ismét rairanyult az
északi terlletekre, ahol Osszefoglalva avult és sok esetben aldatlan allapotok uralkodnak. Az
elhagyatottsagnak azonban egyetlen jotékony hatasa itt kiemelendd, mivel a teriilet torténeti szerkezete
lényegesen nem valtozott, fennmaradtak régészeti és épitett orokségek egyarant, €s ma mar a védett
épuletek és terlletek mellett, Ujabb értékekre is ra tudunk mutatni (Sut6 utca 4. 6. sz.).

Realisan szdmolhatunk tehat a térség teljes rekonstrukcidjaval, az elmult években valoban létre is jottek
mar korszer(i tarsashazak a Batthyany Lajos utca, Budai Nagy Antal utca, Munkécsy Mihaly utca, Sité
utca mentén. Jelenleg is beruhazas folyik a Deak tér Stt6 utca sarkan, a Kazinczy Ferenc tér 2-4 szam
alatt, az Iskola kdz és a Tompa Mihaly utca kdzott.

Az elindult beruhazéi kedv nyoman megvalosult beruhazasok azt igazoljak, hogy a vegyes
terllethasznélat altalanos és kozkivanatos, foldszinten Uzletekkel, emeleten irodakkal, tobbségben
lakasokkal, pinceszinten mélygarazzsal. A tiszta lakéterileti hasznélat a Jakum Ferenc utcaba szorult
vissza. A Deak tér - Piac téri szakaszan a foldszinti Uzletek folott az iroda funkcié irant nagyobb a
kereslet.

Az északi iparterilet is részben atsorolddott, amit szintén a valésagos beruhazoi igény tett szlkségesse, a
Batthyany Lajos utca végén felépitett Plus bevasarlé kézpont megvaldsulasaval. Ez a sav, a felszamolt vasut
vonalan tervezett Uj gyijtdutig, tovabbi kereskedelmi, bevasarlo, szérakoztatd kozpont, nagybevasarlo
telepitését teszi lehetGve, nagy parkold felllettel, a tervezési terilethez mindkét oldalon csatlakozé
sportlétesitmények kozott.
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Az akcioterileten tehat atfogo feladat:

- A szlémdsodést megallitd, megindult magasépitési beruhazasok szabalyozott iranyitasa, az 6si
varosszerkezeti halozaton tartasa illetve visszaszoritasa, hogy ezzel az 0Osi varosszerkezetet
meghatarozd, még meglévd szerkezeti elemek a tovabbi idbkben mar végleg megdrzddjenek.

- Az 0&si varosszerkezet visszaallitasahoz a varos atfogd szerkezeti és a szabalyozasi terve
kozlekedési kapcsolatainak komplex atgondolasa elengedhetetlen, a varos-rehabilitacié csak azzal
szinkronban végezheté és lehet eredményes.

Jellemz6 épitészeti karakterek

Zalaegerszeg mai belvarosa, a 19. szézad végére kialakult, a korra jellemz6, eklektikus épileteinek
egyuttesei, harmonikus utcaképekkel fémjelezték ma is a szazadforduld Zalaegerszegét.

A Kazinczy teértdl, mint kozponti tengelyekidl tavolabbi északi tertleteken egyszintes, kisvarosi
beépitések, a f6 forgalmi tengelyek mentén pedig, mint a Kazinczy téren, a Széchenyi Istvan téren, a
Batthyany Lajos utcaban vagy Deak Ferenc téren, mar kétszintes, nagyvarosi karakter(i beépitések
jellemezték az utcaképeket.

A nagyvarosi torténeti karakter

Az akcioteruletiinkre vonatkozdan ez az egységes e€s ma is értékelhetd karakter leginkabb a Deak téri
és a Kazinczy téri egylttesekben 6rz6dott meg. A Birdsag, Deak téri barokk tomegét is befoglald, 19.
szdzad végi atépitése, tovabba az ugyancsak a 19. szazad végére datalhatd épitési idejli Muzeum,
valamint a Kdlcsey Ferenc utca 2. szamu épdulet, a barokk Maria Magdolna templommal, a varos és
természetesen a varosrész egyetlen eredeti allapotaban megorzott, és egy nézGpontbol egyutt
érzékelhetd tér egylttese. Ezen egységes épitészeti egylttes karakterét meghatarozd térfalait, az
eklektikara jellemzé 4,5-5,0 m szintmagassagu, kétszintes tdmegek alkotjak, kiugré féparkanyzattal,
falmezOkben szintén a stilusra jellemzd erételjes vakolat architektiréval, osztdparkannyal, utcéval
parhuzamos gerincli, sarkoknal egyszer(ien atfordul6, cserépfedésii nyeregtetézettel. Az 1970-es
években aztan, mar a Deak tér utcaképeiben is megjelentek az Ujabb kori bbvitések Deak tér - Piac felé
néz6é homlokzatai lathatok. ElImondhatd, hogy fenti létesitmények karaktertikben probaltak illeszkedni a
miemléki kornyezetikben all6 éplletekhez, de ez vegeredmeényben, a parkanymagassagukban
mutatkozik meg. A birdsagi bovitésénél a mindség hianya érezhetd. A konyvtar pedig, a manzardos
tetézetével, és az azt slrl ritmusban ,csipkézd” tetéfelépitményeivel kiri e kornyezetébdl.

A kozponti nagyvarosi karakter

A tervezési terlletiinkon, a Kazinczyi tér menti beépitések tartoznak ide, kicsit tavolabb kitekintve pedig,
a mai varoskozpont szerves részeit képez6 Kazinczy tér déli oldala, valamint a Széchenyi Istvan tér
hatarol6 utcaképei is, mint Zalaegerszeg torténeti ,T” utcas szerkezet(i magjanak, nyugati és déli iranyu
kivezet0 szakaszai.

A Kazinczy tér utcaképeit vizsgalva megallapithatd, hogy az egyes épulletek korat, stilusjegyeit,
tomegformajat illetéen, egyuttestikben is valdban egy épitészeti karaktert képviselnek. A térfalakat az
északi oldalon jellemzden F+1 szintmagassagu, a déli oldalon pedig, F+2 szintmagassagu eklektikus
stilusu, tehat a 19. szazad végi 20. szazad eleji épuletek hatarozzak meg. El6fordul egy szinttel
alacsonyabb és magasabb beépités is, ez a magassagkulonbség mindkét oldalon altalanos.
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Ennek a tdmegmozgasnak kdszonhetd a térfalak hullamzasa, aminek kovetkezménye, hogy az utcaval
parhuzamos gerincd, de eltérd gerinc illetve parkdnymagassagu szomszédos éplletek kozott, a tlizfalak
képe is megjelenik az utcaképben. Ez a kilonbség 2,5 m és 0,5 m kozott az utcaképet még finoman
ritmizélja, véltozatossa teszi, ami kilondsen az erbteljes vakolatarchitekturaju eklektikus, vagy
szecesszios éplletek kozott kivanatos elvalasztast megadia.

A Kazinczy téri beépitések mindkét oldalon, a varosmagban allé barokk templom felé bes(rlisdnek,
amit egy fokozatos felmagasodas is jelez. A déli oldalon, a Széchenyi Istvan tértél keleti iranyba, az F+2
szintszamu, eklektikus stilusu szallodat egy F+4 szintes tomeggel bévitették a 70-es években, teljesen
azonos parkadnymagassagot tartva a szazadfordulés épilettel. Nyugati irdnyba, a Széchenyi tér 1.
szamu, F+3 szintszamu eklektikus épulet, Kazinczy térre beforduld szarnyahoz finoman illeszkedik, egy
geometrikus tomeg, F+3 szintes téglaarchitektirdju homlokzataval, tovabb pedig, egy F+4 szintes
szarnnyal néz a Kovacs Karoly térre. Szemben, az északi oldalon, vertikalis és horizontalis iranyban
egyarant elcsusztatott kubusok, F+4 szintes magassagu, mozgalmas szalloda épulete vetekszik a
barokk Maria Magdolna templom témegével.

A Kazinczy tér északi térfala, atlagban alacsonyabb a déli oldalnal. A Jakum Ferenc és a Martirok utja
vonalaig F+3, F+4 szintes panel és egyéb szerelt szerkezetek ,szoritdsa” utan, a Kazinczy tér
utcaképének elemei, zomében a 20. szézad elejérdl 6rokolt beépitések.

A kisvarosi torténeti karakter

Ennek a beépitési struktiradnak, hagyoményosan a foldszintes, zértsorian, hézagosan zértsoran
csatlakozo, illetve oldalhataron all6 lakohazak egylttese felel meg, amelynek példai ma mar csak
nagyon kis szakaszon, és avult allapotban vannak jelen a tervezési terileten. A 20. szazad utolsé
évtizedében elindult atépitések nyomén azonban megallapithatd, hogy az akcidterlletiinkén, e
beépitési karakterrel a jovében, altalanossagban nem szamolhatunk. A jelenleg foly6 Uj beépitések
egyertelmen léptékvaltasrél tandskodnak.

A Deék Ferenc térre nézé térfalak, a Sutd utca és Maria Magdolna templom kozti északi tajolasu,
valamint a Piac térre néz6 keleti tajolasu térfal és beépitései tartoznak ebbe a karakterbe, mert a
miemléki épuletegyuttesekkel hatérolt térrendszernek meghatarozd elmei. Ide sorolanddk még, a
Véarkor utca menti, Budai Nagy Antal utcaig felnyuld telkek is.

A kozponti kisvarosi karakter

A Batthyany Lajos utca mentén a kétszintes atépités talan a legkorabban elkezdédott, ami azzal
indokolhatd, hogy az utca mar a torténeti szerkezetnek is egyik fontos eleme volt, de a varos
keresztutcas szerkezet(ivé alakitasa utan, a Kazinczy tér, a Balatoni ut, a Széchenyi Istvan és Kovacs
Karoly terek mellett szerepe kissé hattérbe szorult, a varosiasodas folyamata mindennek kdszonhetéen
lelassult az utca mentén. Az elmult évek Uj épitései azonban bizonyitjak, hogy a Batthyanyi utca
visszanyerte mélto szerepét a varosi halézatban.
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Osszefoglalva megallapithatd, hogy az ismertetett eltérd karakter(i beépitések, teljiesen eltérd
utcaképeket, térfalakat képeznek. Leszdgezhetjik, hogy az a bels6 tér-egyittes, amit egy-egy sajatos
beépités korbehatarol, meghatarozza azt a kulso teret, térrendszert is, amelyet a hétkdznapokban
egyszerlien utnak, utcanak, kdznek vagy térnek nevezlnk, végezetil tehat meghatérozza a varosrész
szerkezeteét.

Epitészeti értékvizsqalat

Az Orokségvédelmi hatastanulmany el6szor, a nagy egész, egységes egyuttesbdl kiindulva,
fokozatosan részletekre bontva mutatja be a tervezési terlletet. Az elemzé vizsgélatok folyamataban,
aztan elérkezlnk, az egyedi értékek bemutatasahoz.

Kiilonos figyelmet forditottunk, a teriileten mar védett értékek kornyezetében, a még meglévé,
sajatos épitészeti orokségek fennmaradasara, a védendd épiiletek fenntarthaté fejlédésének
megalapozasaval. A fenntarthat6 fejlédés pedig, csakis ugy biztosithatd, ha e terv elhatarozasai
megegyeznek a helyi tarsadalom -lakossag, beruhazok, vallalkozok- szandékaival, és
ezenkozben korszerii eszkozokkel ugy tesziink lakhatéva, élhetévé hazakat, udvarokat, utcakat,
tereket, hogy kozben megtartjuk az 6si szerkezetbél orokolt hagyomanyos téraranyokat,
formakat, anyagokat, a védett kornyezethez igazitunk minden egyes tomeget, az uj beépités
intenzitasat, parkanymagassagat, végeredményben az épitmények magassagat.

Az akcibterlletinket feltard vizsgalatok utan, egyértelmien megallapithatd, hogy a gazdag multu
Zalaegerszeg, torténeti varosmagjat magaban foglalé akciéterilet jelenleg nincs sem Orokségeihez,
sem pedig néhany jelenlegi funkciéjahoz mélt6 allapotban. Az azonban egyértelmiien érzékelhetd, hogy
Zalaegerszeg mai varoskozpontjabdl, az 6si magot az elmult évtizedek hibas varosszerkezeti
beavatkozasai sem tudtak ,kiszoritani”’, mert az a torténeti kornyezet, amelyben létrejott és arculatat
elnyerte, tagabb kornyezetével egyltt megvedte, a térség nagy részére jellemzd avultsag,
elhagyatottsag ellenére is.

A teriilet komplex rekonstrukcidjat tehat csakis az o6rokolt értékekre érzékeny, atgondolt
stratégiat kovetve lehet elvégezni, prioritassal a fenntarthato fejlédés biztositasara!

E fenntarthatd fejlodés pedig, csakis széles és sorozatos szakhatdsagi, tarsadalmi egyeztetések,

dsszehangolt folyamataval, allando konszenzusban garantalhato, mikozben valtozé vilagunk mindenkori
igényeihez igazodunk!
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B.) Természeti 6rokségek védelme, taj- és kertépitészet

Az akcioterilet varoskdzponti helyzete, teriilethasznélata, regionalis jelentéségil 6koldgiai folyosd menti
elhelyezkedése egyértelmiien jelzi a terllet zdldfellileteivel — elsésorban a kdzterileti zoldfellletekkel —
szemben tamasztott igényeket. Ezért a terllet komplex rehabilitacidjanal, atépulésénél, az atépitésekkel
kapcsolatos tovabbi tervezéseknél az aldbbi zoldfellleti szempontl javaslatok, megallapitasok
figyelembevétele fontos cél legyen:

- Az akcioterilet zoldfellleti rendszerét ki kell épiteni. (A meglévé zoldterlletek megdvasaval, Uj
zOldteruletek kiépitésével, az egyes zoldteriletek kdzott a ,z6ld” kapcsolatok megteremtésével.)

- A tervezési terllet zoldfellleti rendszere és a regiondlis jelent6ségl Okoldgiai folyosd kozott
kdzvetlen zOld kapcsolatot/kapcsolatokat kell kialakitani. (A Zala folyd volgye felé kinyild”
kozterlleti zoldfeliletek kialakitasaval.)

- A terilet gyalogos forgalma és zoldfellleti rendszer kozotti 6sszhangot meg kell teremteni. (A
gyalogos forgalmu terlletek 6sszefliggd halozatanak kialakitasaval és e teriiletek tudatos, intenziv
novényesitésével.)

- A terllet Okologiai potencialjanak novelése. (Kotelez6en kialakitandd zoldfeluletekkel, kotelezd
belltetésekkel, bioldgiai aktivitas érték novelésével.)

- Védett, ill. védelemre érdemes novényzet megovasa.

- Uj beépitéseknél a meglévé fak maximalis védelme.

- Kozterlletek igényes — a funkciénak megfeleld, a terlleten bellil azonos jellegd, de a varoskdzpont
meglévé (kialakult) kozterlleteihez is alkalmazkodd — kiépitése, a kozterileti zoldfellletek nagy
diszértéki novényzettel torténd intenziv bedltetése.

Részletes dokumentaciot a Mellékletek ciml 6. szamu fejezet, Zoldfellleti tanulméanyterv, természeti
orokségek védelme, taj- és kertépitészet cimii 6.4 szdmu pontja tartalmazza.

C) A kornyezet infrastrukturalis allapota

Kozutak kozteriiletei

Targyi akciotertletink torténeti szerepkorét lathatoan akkor veszitette el, amikor a telepllésszerkezet
kialakult halézatan, a gépkocsi kozlekedés vette at a fészerepet”. Ma tehat a kijeldlt akcioteriletinkon,
Zalaegerszeg varoskdzpontjaban, a kornyezet allapotat elsésorban a széles és kevésbé széles aszfalt
burkolatok jellemzik és hatarozzak meg, eléz0 fejezetbdl lathatdéan zoldsavok sem jellemzék az utpalyak
mellett. Zalaegerszeg Komplex Belvaros Rehabilitaciés Programjaban alapvetéen ezt az elsédlegesen
,gépkocsi kozlekedés” kdzpontli gondolkodast kell megforditani. El kell émi, hogy Zalaegerszeg
Varoskozpontja igazi Varoskozponttd alakuljon vissza, ahol a gyalogosterek egységes haldzata kap ismét
prioritast, melyek, a torténeti varosképekhez illeszkedd Uj, kvalitisos beépitésekkel Gvezve, valdban
EUROPAI szinvonall belvarossa allnak 6ssze, és ezaltal vonzo, megallito, itt tartézkodasra késztetd
hatassal birnak.

De! A varoskozpont ,puffer zonajaban”, az akciéterletiinket hatarolé utvonalakon, a biztonsagos
forgalom éatvezetését, a varoskdzpont tehermentesitését, a kozlekedési héldzathoz szervesen
kapcsolddd parkolokat biztositandd, a kozlekedésnek kell prioritast kapnia. E szerepkor kifejlesztése
pedig olyan fontos, a varoskozpont rehabilitaciés programjaban, hogy elsédlegesen végrehajtandd
feladat, Zalaegerszeg Belvarosanak megujulasahoz alapfeltétel.
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Kozmliellatottsag

Zalaegerszeg belvarosi része kozmivekkel ellatott. A vizvezeték-haldzat acél, azbesztcement és PE
anyagu csovekbdl van kiépitve. A szennyviz és csapadékcsatornak beton és KGPVC anyaguak. A
terlilet észak-nyugati részén halad a Vizsla-arok @150/b csatornaval kiépitett zart szakasza, mely a
Zala folyoba vezeti a varos csapadékvizeit. A belvarosban kisnyomasu gazeloszto halozat lzemel acél
és PE csdvekbdl kiépitve. Altalanossagban kijelenthetjiik, hogy a kozmiivek allapota megfeleld. A
,LZalaegerszeg és térsége szennyvizelvezetési- és kezelési project’ keretében a belvarosi eloregedett,
nem megfeleld anyagu és kapacitasu csatornak, illetve vizvezetékek felUjitdsra, a szabalytalan
bekotések felszamolasra keriilnek a Széchenyi tér, Kossuth Lajos utca teriiletén. A Kazinczy téren
haladnak a kézmiivek gerincvezetékei (@200/ac. vizvezeték, 50x70/b szennyvizcsatorna, @50/b
csapadékcsatorna, @150/a kdzépnyomasu gazelosztd-vezeték).

A rehabilitaciés program keretében a belvarostdl északra tervezett elkertl§ ut épitési tertletét ugy kell
meghatarozni, hogy az Utpalya mellett a f0 gy(jtdcsatornak és vezetékek megépitésére tavlatban a
lehetOséget biztositsuk. Az épitendd tehermentesitdé Ut mentén a csapadékviz elvezetésrdl és
kozvilagitasrol elsé Gtemben, jelen programmal egyitt kell gondoskodni.

A tovabbi kozmiivezetékek késébbi idGszakra Utemezve épllhetnek ki, melyek tavlatban
tehermentesithetik a Kazinczy téren haladd kdzmiveket is. A kapacitds bovités elengedhetetlen az
elkerlld ut és a Budai Nagy Antal utca kdrnyékén tervezett ingatlanfejlesztések miatt megndvekvd
igények kielégitése miatt is.

Az akcidterlileten Utemezetten folyd Ut- és tér atépitések sorén szakaszonként vizsgalandd az érintett
kozmvek allapota, kapacitasa, sziikseges cserék, felujitasok, stb.

Kozlekedési viszonyok

A véros belsd uthélézata a helyi személygépkocsi forgalom lebonyolitdsara csucsidészakokban
helyenként sz(ikdsnek bizonyul az utdbbi évek forgalomiranyitési fejlesztései ellenére. Az atmend
forgalom egy részétél mar tehermentesitik a varoskdzpontot az elkeriilé utak (74-es, 76-0s), viszont
tovabbra is nagy problémat jelent a centrumon &thaladé atmend forgalom. (Friss felmérés szerint a
Kazinczy térnél pl. kb. 14 ezer egységjarmi/nap!) A helyi tdmegkozlekedést 21 vonalon 40 autdbusz,
naponta kozel 800 jarattal bonyolitja le, évente 25 millié utas szallitasaval. A helyi jaratok tobbsége a
vasUt-, vagy az autobusz allomésrol indul, megteremtve a kapcsolatot a helykdzi tomegkozlekedéssel.
Az elmult években a varost is érintette a magyar-szlovén vasut megépitése. Jelentds javulast hozhat a
Boba-Zalaegerszeg févonalan a pélya felujitasa, amely egyben lehet0séget teremt az északi belsd
tehermentesité ut megépitésére is.
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Parkolasi helyzet az akcioteruleten

Jelen pélyazat f6 célkitlizései kozott prioritast élvez, a kozépkortdl Orokolt torténeti szerkezet
egységének visszaallitasa, melyhez elsd lépés —
- az atmend forgalom kizérasa;

Ezutan az akcidtertletinkon belll, a torténelmi varoskozpont ,magtertletén”, kdzlekedési szempontbdl
a legfontosabb feladat a parkolas megoldasa, a parkoldhelyet keresd autdk forgalmanak levezetése.

A véroskdzpont teriiletén el kell érni, egy:
16" varoskdzpont fenntartasat, a torténeti varoskdzpont fenntarthatd fejlédésének
biztositasaval, lakhatd élettér kialakitasaval;

Mindehhez elkerulhetetlen, hogy:

- a megléve épitészeti értékek rekonstrukcidja utan azokban, tovabba U], igazan
zalaegerszegi karakter(i, kornyezetéhez illeszkedd beépitésekben, korszerii épuletek,
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd intézmények, szallasféréhelyek és lakasok is
létestilienek, teljes korl infrastrukturalis ellatottsaggal, igényesen kialakitott varosi
kérnyezetben, kdzutak, kdzterek mentén.

A parkolasi igények kielégitésénél fenti gondolatsor utan tehat kettés szempontrendszert allitottunk fel:
1.) A szallasférbhelyek, lakdhazak, lakasok parkolasi igényét lehetéség szerint telken illetve
épuleten belul kell megoldani. Ha ez a torténeti halozat sérelme nélkil nem lehetséges, akkor
valahol a lakdhely kozvetlen kozelében kialakitott parkoldban, mélyparkoldban biztositani kell a
lakasszamnak, szallasféréhelynek megfeleld parkold szamot.

2.) A bevasarld, vagy egyéb igyintézd célu parkolasi igényeket, ide sorolhatjuk még a latogatd-
turisztikai célu forgalmat is, a szilk varosmagot dvez6 ,belsé gyiri” mentén, megfelel6 ra-gyaloglasi
tavolsagban kell elhelyezni felszini parkoldkban, vagy/és mélygarazsokban.

Lényeges kulonbség a ,belsd gydrin® bellli és kivili varakozd helyek kozott, hogy a zénan belll,
mélygarazsok létesitése az elsédleges, és lehet6ség szerint, jol Utemezett folyamatban, a felszint
zoldfelulettel, kertészeti elemekkel fellazitott varosi terekke, kertekke, pihend helyekké kell atalakitani.
Ezzel a varoskdzpont zoldfeluleti haldzata gazdagodhat.

Az akcioteriletinkon tehat a Martirok Utja, Munkacsy Mihaly utca, Budai Nagy Antal utca, Batthyany
Lajos utca, Kovacs Karoly tér, Kosztolanyi Dezsé utca, Pet6fi Sandor utca, Kossuth Lajos utca,
Kisfaludy utca altal hatarol az a ,bels6 mag”, amelyrél mélygarazsok megkdzelithetdk:

- A Munkacsy Mihaly utcarol megkozelitheté a Kistérségi Szolgaltatd kozpont alatt, valamint
a Piac tér alatt kiépitendé mélygarazs /6sszesen 255 parkolohely/.

- A Budai Nagy Antal utcarél megkdzelithetd Ugyészség/lrodahaz bévités alatti mélygarazs /
45 parkoldhely/

- A Batthyany Lajos utcar6l megkozelithetd a Muzeumbdvités alatti mélygarazs /30
parkoléhely/.

- AKovacs Karoly térr6l megkozelithetd a tervezett bevasarld kdzpont alatti mélygarazs /cca.
150 parkoléhely/.

- A Kovacs Karoly térrél megkozelitheté a meglévé mélygarazs a Berzsenyi Daniel utcanal
1190 parkoldhely/. It a felszin folyamatos ,teresitése”, zoldfellleti elemekkel, térburkolattal,
diszité elemekkel, butorokkal, stb. végrehajtando.

- A Kisfaludy utcarol mélygarazsok kozelithetbk meg. Mélygarazs létesithetd az iskola
udvara alatt is! /100+80 6sszesen cca. 180 parkolohely/.

- Az Ady Endre utcarol, a Zsinagdga mogotti tér alatt mélygarazs létesithetd /50 parkoléhely/.
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A ,belsé gyiiriin” kiviili varakozohelyek pedig, mar a felszinen is maradhatnak fasitott parkolok, de
minden esetben a felszin alatti mélygarazs lehetdségét is meg kell vizsgalini, szlikség szerint:

- A Munkacsy Mihaly utcardl, a Jakum Ferenc utcan &t, fasitott felszini parkolo tervezett /68
parkolohely/.

- A Munkacsy Mihaly utca meghosszabbitott szakaszardl, a Batthyanyi Lajos utcaig fasitott
parkold tervezett a megsziint vasut nyomvonalan /140 parkolohely/, valamint a tervezett
bevasarl6 kdzpont északi részén. Itt mélygarazs épitése is javasolt /6sszesen 120 felszini, 120
parkoléhely mélygarazsban /.

- A Galamb utca mentén fasitott parkold tervezett a szanalt terileten. Itt mélygarézs épitése is
javasolt /6sszesen 324 felszini, 288 parkolohely mélygarézsban /.

- A Kisfaludy utcarél megkozelitheté tombbelsékben mélygarazs tervezett, felszinen részben
fasitott parkoldval /6sszesen 290 felszini, 220 parkoldhely mélygarazsban /.

Parkolasi mérleg dsszesen

Felszinen Mélygarazsban Belsd gydirin belll Belsd gydirtin kivl Osszesen
- 900 900 900
942 628 1570 1570
942 1528 2470

A kulon-ideji hasznélatot is figyelembe véve, fenti parkold szam Zalaegerszeg rehabilitalt
Véaroskozpontjanak parkolasi igényeit kielégiti.

Kozlekedési problémak osszefoglalasa

Kettévagott varoskdzpont

Kedvez6tlen domborzati viszonyok — észak-déli tagoltsag;

Kelet-nyugati iranyu utak hianya;

Belsd elkerlé utak hianyoznak;

A f6 utvonalak a varoskdzpontot terhelik — nagy zaj, és levegdszennyezés;

Zalaegerszeg kozlekedési haldzata varoskozpont-kdzpontud, sugaras elrendezés;

Egyes utak kapacitasa nem megfeleld;

A kozutak és a csomopontok tdbbnyire nem megfeleld miszaki adottsagai befolyasoljak a
kozlekedés biztonsagat;

A sugaras kozlekedési halozat a kdrnyez6 varosrészek kozott kapcsolatok kialakulasat, fejlédését is
gatolja;

A vasuti uzem kedvez6tlen tagoltsagot jelent — sok a szintbeni kozuti-vasuti keresztezés;

Az infrastruktura hianyossagai miatt a kdzlekedés nem megfelelé mértékben tdmogatja a logisztikai
kiszolgalast, a munkaeré mobilitdsat, illetve a turizmust.
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34. A tulajdonviszonyok értékelése

Az elézetes akcibterlleti terv készitésekor rendelkezésre all6 informaciok alapjan az elsé itemben
tervezett beruhdzasokhoz tartozé ingatlanok az adott projektgazda tulajdondban vagy kezelésében
vannak, illetve el6szerz6dés megkotése tortént.

Erintett ingatlanok a 2007-8-as keret terhére tervezett beavatkozasok esetén:

HRSZ

Tulajdonos

Egyéb megjegyzés

”w oy

1. Tehermentesito ut elso litem

I. Stadion utca - Balatoni ut kérforgalom

2901/19 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

2954 ] ) ] magassagkorlatozas,
ZALA VOLAN KOZLEKEDESI ZRT Jelzélogjog

2952/3 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | magassagkorlatozas

2901/42 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

) vagyonkezel6 KKK,
2952/6 MAGYAR ALLAM magassagkorlatozas,
vezetékjog

2952/5 o ) ) magassagkorlatozas,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | vezetékjog

2953/4 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | magassagkorlatozas

2953/6 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | magassagkorlatozas

2897/11 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | magassagkorlatozas

Il. Oktober 6. tér

3011 o ) ) magassagkorlatozas,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | vezetékjog

3009/4 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | magassagkorlatozas

3001 Horvath Ferenc, Horvath Laszlo

3000 Horvath Kalman Ozvegyi jog

2999 Keszte Istvan, Keszte Istvanné, Tornyos Laszlé Gabor

lll. Csomépont (Batthyany u. - Oktéber 6. tér - Budai Nagy Antal u.)

2998 10 magéanszemély 6zvegyi jog

3040/1 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | vezetékjog

3040/2 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

3040/3 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

3627/3 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

3641/1 COLAS ZRT

IV. Budai Nagy Antal utca és Mérleg tér

3639 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
3636 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
3638 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
3633/2 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
3631 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
3630 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
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V. Jakum utca, Munkacsy utca, Szeglet utca

3693 ZALAEGERSZEG MEGYEI! JOGU VAROS ONKORMANYZATA
3678 ZALAEGERSZEG MEGYEI| JOGU VAROS ONKORMANYZATA
3677 ZALAEGERSZEG MEGYEI| JOGU VAROS ONKORMANYZATA

2. Parkoléohaz a Piac téren

3607 Szamos magantulajdonos dzvegyi jog
3609 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

3606 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | épiilet bontasa
3617 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

3613 T & T MARKET KFT jelzalogjog
3614 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

3. Piac tér térrendezés (az el6z6 pontban mar jeloltlik)

3617

3614

4. Kossuth Lajos utca (Kisfaludy és Pet6fi utcak kozotti szakasz)

3044/7 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | hasznalati jog
3044/3 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | hasznalati jog
3044/4 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

2293/9 ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA | magassagkorlatozas

5. Csipkehaz bel

sO rehabilitacio

2293/9

2275

Tarsashaz

Folyamatban van a masodik és harmadik tem végrehajtasahoz szilkséges ingatlanok felmérése és
tulajdonanak megszerzese. Ennek egyik sarkalatos pontja az a vasuti palya, amelyrdl varhatoan 2008-
2009-ben vonul le a MAV. Az allami tulajdonu teriletek atadasa a projekt késébbi ltemeinek fontos

meghatarozo pontja.

Az akcidterllet teljes tulajdonviszonyait az alabbi tablazat mutatja:

227112 0 2952/1 0 312712 O
2271130 2952/2 0 3129 M
2272 0 3040/1 O 3132/1 M
227311 M 3187 0 313220
2273/10 0 3040/2 O 31330
227312 M 3040/3 O 3134 0
2273/3 M 3041/1 O 3135/1 M
2273/5 0 3041/2 O 3135/10 0
227317 M 3041/3 O 3135/11 0
2273/9 O 3042 E 31352 M
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22750 3043/3 O 3135/3 0
2285 M 3043/4 nincs 3135/4 O
2287 0 3043/5 O 3135/5 M
2288 M 3043/6 O 3135/8 0
2290 M 3043/7 A 3135/9 0
2291 0 3043/8 0 3140 M
2293/1 0 3044/1 O 3143 M
2293/3 O 3044/4 O 3145 M
2293/5 O 3044/7 O 31490
2293/6 O 3091 0 3150 0
2293/7 O 3092 0 31510
2293/8 0, 2293/9 O 3093 0 3152 M
2308 M 3094/1 M 3156 M
2309 M 3094/2 M 3157 M
2310 M 3095 M 3158 O
2311 M 3096 M 3159 M
23130 3097 M 3161 M
2316 O 3098 M 3162 M
2892 O 3099 M 3167 O
2938/6 O 3100/1 O 3168 0
2938/7 O 3100/3 O 3169 M
2940/1 M 3100/4 M 317011 O
2940/2 O 3100/5 O 31702 O
2941 0 31050 31711 M
2942 A 3106 O 317112 O
2944 O 3116 O 317113 M
2945 M 3117 M 3171/4 0
2946/1 M 3120 M 31720
2946/3 M 3212/1 O 31730
2946/4 M 312120 31750
2946/5 O 3121/30 3176 M
294711 0 31220 3177 M
2947/2 O 3123/1 M 3178 M
2947/3 0 312312 O 3179 M
2947/4 O 3124 M 3180/1 M
2947/5 M 31250 3180/2 M
2949 E 3126 M 31810
2951 O 312711 M 31820
2952/6 A 3592/2 0 3637 O
3183 M 3593/1 O 3638 O
3184 M 3593/2 0 3639 O
3185 M 3594/1 O 3640 M
3188 M 3594/2 O 3641/1 M, 3641/2 M
3190 M 3595/2 O 3644/2 M
3191 M 3596 O 3644/3 M
3192/1 M 3597/2 O 3650 O
3192/2 O 3598 M 3651 M
3193 0 3599/2 0 3652 M
3194 0 3600 O 3653 M
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3195 M 3602 O 3654 M
3196 O 3603 O 3655 M
3197 M 3604 M 3656 M
3198 M 3605 M 3657 M
3199 M 3606 O 3658 M
3200 M 3607 M 3659 M
3201 M 3609 O 3660/1 A
3202 M 3610 M 3660/3 M
3203 M 3611 M 3661 M
3204 0 36120 3662 O
32050 3613 M 3663 M
32250 3614 0 3664 0
3226/1 M 3615 M 3666 O
3226/2 O 3616 O 3667 M
3228 M 3617 O 3669 M
3234 A 3618 0 3670 M
323811 0 3619 A 3671 M
3238/2 M 3620 0 3672 -
3242 0 36210 3673 -
3244/1 M 3622 O megye 3674 M
324412 0 3623 M 3675 M
3245 M 3624 O 3677 O
3246 M 3625 O 3678 O
3247 M 3626 M 367911 0
3248 M 3627/1 0 3679/2 0
3249 M 3627/2 M 3680 M
3250 M 3627/3 O 3681 0
3251 M 3629 O 3682 M
3260 M 3630 0 3683 M
3588/1 0 36310 3684 M
3588/2 A 363211 M 3685 M, 3686 O
3588/3 0 3632/2 M 3687 M
3589 M 3633/1 M 3688 M
3590 M 3633/2 0 3689 M
3591/1 M 3634 M 3690 O
3591/2 O 3635 M 3691 M
3592/1 0 3636 M 3692/1 M
3692/2 O 3733 M

3693 O 373211 M

5750/5 37322 M

3174 A 3731 M

3037 M 37300

3036 M 3789 M

3035 M 3790 M

3034 M 379211 M

3033 0 379212 M

3032 M 3791 0

30310 3718 A

3030 M 37170
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3027 O 3716 M
3026 M 3715 M
3025 M 3714 M
3024 M 3713 M
3023/2 M 3712 M
3023/1 M 3711 M
3022 M 3710 O
3021 M 3709 O
3019 M 3708 M
3020 M 3707 M
3016 M 3706 M
2998 M 3705 M
2997 O 3704 M
3694/2 M 37210
372211 M 37910
372212 O 3750/6 -
3696 M

3697 M

3698 M

3699 M

3700/1 M

37002 M

3701 M

3702 M

3703 M

3719 M

3737 M

3736 M

3735 M

373411 M

373412 M

M=magan A=allami
O=6nkormanyzati, megyei kilon | V=vasit
jel6lve

E= egyhézi

3.5. A tulajdonosi, egyiittmiikodési szandékok feltérképezése

Jelenleg nem érezhetd a magantbke intenziv érdeklédése a belvarosban, de a folyamat elindult. A
belvaros kozlekedési adottsagai, a parkolasi problémak is akadalyozzak a beruhazasokat. A parkolasi
rend megtartasa érdekében fontos lenne a szigorubb jogi szabélyozas, és keményebb hatdsagi,
rend6rségi fellépés is. A frekventalt helyeken fizikailag lehetetlenné kell tenni a parkolast. A varosban a
kdlonboz6 tulajdonu, illetve Uzemeltetésl parkolasi rendszereket atjarhatova kell tenni.
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A beruhazas sikerességének, a befektetok vonzasanak alapfeltétele, hogy a megujuld kozterek
presztizsiikhdz mélté hasznalata megoldddjon (rossz példa a Dedk tér: szép Uj tér, amelyet birtokba
vettek italozo, szemeteld csoportok és hajléktalanok).

A tervezett beruhdzasok hatasara aktivabbakka valnak a maganbefekteték a varoskdzpontban, de a
fejlesztések fontos feltétele, hogy a varos gazdasagi fejlédése is megtorténjen.

Jelenleg ismert befektetdi szandékok az akcioterileten: Krajcar haz (megépllt), Kazinczy téri irodahaz
(megvaldsul), Centrum tér (bizonytalan), Martirok u. 19-21 (kevés informaci6 van rola). A tervezett belsé
tehermentesité Ut megépitésével Ujabb befektetdk jelenhetnek meg a feltért terileteken.

Az oOnkormanyzat altal a helyi véllalkozdsoknak nyujtott szolgéltatdsok javitasara, szinvonalédnak
emelésére, még hatékonyabb kommunikaciéra is szlikség van. A beruhazasok soran megfeleld
szabalyozasi kornyezetet kell nyujtani, és meggyorsitani az onkormanyzat bels6 adminisztrativ
folyamatait a kérvények elbirélasa, engedélyek kiadasa terlleteken.

3.6. Piaci igények, lehet6ségek felmérése

A piaci lehet6ségek és igények bemutatdsat harom részre bontjuk, egyrészt a fejlesztések alapjat
jelenté tehermentesitd Ut megépitésére, masrészt a piac kornyéki fejlesztésekre, harmadrészt pedig a
Csipkehazak és Kossuth utca rekonstrukcidjara.

A tehermentesitd Ut tervezése, el6készitése tobb éve zajlik. 2007-ben elkészilt a varoskdzpontot
elkertld belsé tehermentesitd ut Iétesitésérdl szolo tanulmanyterv, amelynek célja az ut
megvalositdsahoz sziikséges feltételek, illetve az épités korliiményeinek, paramétereinek (sziikséges
keresztmetszet, csomdpontok, egyéb uthaldzati elemek) meghatérozasa volt. A tanulmanyterv soran
megvizsgaltak tovabb, hogy a varosi Uthaldzat kapacitasanak bdvitése (Uj gydjtéut) milyen médon nyit
lehetéséget a belvarosi részek — kilénos tekintettel a torténelmi varosrész (piac és kornyéke) — forgalmi
tehermentesitésére, illetve a kornyez6 uthaldzat atalakitdsara. A tervezés soran kiemelt figyelmet
kapott, hogy a tervezett |étesitmény megvalésuldsa soran a lehetd legkevesebb veszteség érie a
természetes és tulajdonjogi kornyezetet.

A tanulmanyterv mellékleteként forgalmi vizsgélat készilt, amely felmérte az érintett szakaszokon a
jelenlegi forgalmat, majd a javasolt atépitések utan varhatdé forgalmat becsiilte meg. A csomopont
szamlalasok eredményeként a belvaroson athalado jelenlegi és varhat forgalmat mutatjak a kovetkezd
abrak.
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A fenti abrak jol mutatjék, hogy a megépitett elkertld Ut a belvéaros hasznositdsanak Uj teret ad. A
lényegesen alacsonyabb &thalad6 forgalom miatt a varoskdzpont északi részein — igy a piac és
kornyékén — lehetdség nyilik Uj fejlesztési lehetbségekre, a tertlet rekonstrukcidjara.

A piacon jelenleg is nagy a forgalom. Kedden, pénteken és szombaton van Ugy nevezet nagypiac,
amikor elsédlegesen friss zoldség és gylimolcs féléket kinalnak a kereskeddk és stermeldk. Kiléndsen
a tavaszi és kora nyari id6szakban erés a forgalom, ilyenkor a szabad terleteken 1évé standokat a
z0ldség és viragpalantak toltik meg, az arusok kétszaz helyet foglalnak el. A piac jelentésége a
térségben meghatarozo, a kistérségben sok az éstermeld, akiknek egyik bevételi forrasat jelenti a helyi
piac. A zalaegerszegi piacon vasarnap is nagy az élet, ennek oka a heti rendszerességgel tartott
dcskapiaci nap.

A piacra érkez6 vevok és arusok altal generalt forgalomra és parkolasi problémakra a projekt részeként
elkészulé mélygarazs megoldast jelent.

A belvaros egyik jellegzetes épiilete a Csipkehaz, amely a varosi Disz tér szomszédja, igy a varosképet
meghatarozé eleme. A foldszintjén a lakétombok és a Kossuth utca vonalban megépitett egy illetve
kétszintes kereskedelmi egységek kozt talalhaté az a tdmbbelsdi kdzlekedd tér, aminek az allapota
erdsen elhasznalodott és szinte méltatlan képet mutat a varosban betoltott szerepkoréhez viszonyitva.
A kereskedelmi célu teriiletek beteltek és tobbséguk be is vonzotta ide a vasarlokat. A folyamat elindult,
de a kornyezet lepusztultsaga miatt nem fejl6dott tovabb. A fejlesztés eredményeként azonban megnd
az uzletek alapterilete, illetve ujabb Uzlethelyiségek kialakitasara kerul sor. A megujuld kornyezetben
kialakitasra kerllé fedett bevasarld utca kihasznaltsaga tovabb ndvekedhet, a magasabb presztizs
értékd, felujitott Uzlethelyiségekre nagy az igény. Az ingatlan a fekvése miatt a varos legfrekventaltabb
kornyezetében helyezkedik el, az Uzlethelyiségek irant folyamatos a kereslet.

Jelenleg nincs markans kilonbség az akcioterilet és a varos egyéb részei kozott a lakoingatlanok ara
kozott. A bérleti dijak vonatkozasaban mar vannak kulonbségek. Az Uzletek bérleti dijai a belvarosban a
legmagasabbak (kb. netté 3 e Ft/m2), mig a varos mas részein 1-2 e Ft/m2. A fejlesztések révén
varhaté az akcidterllet presztizsének ndvekedése, amely kdvetkeztében a terlleten 1évd ingatlanok
(lakasok, Uzlethelyiségek, irodak) iranti kereslet névekedni fog. Ez biztosita a kés6bbi Gtemben
tervezett Szolgaltatd haz kihasznaltsagat is. A belvarosban sok onkormanyzati tulajdonu ingatlan van,
amely lehetévé teszi, hogy az uzleti célok mellett a varosfejlesztési célok is érvényeslljenek a
beruhdzasok soran.
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4. Fejlesztési célok és beavatkozasok

4.1. Az akcioteriilet fejlesztésének célja, részcéljai

A bemutatott akcidterllet rehabilitacids programjanak atfogd célja Zalaegerszeg Varoskdzpontjanak
rehabilitacidja, az &si varoskdzpont fenntarthatd fejlédésének biztositasaval, prioritassal torténeti
szerkezetének, kiemelkedd régészeti és épitészeti Orokségeinek, korszerl rekonstrukcio utani
megdrzésével illetve lehetdség szerint az elkdvetett telepllésszerkezeti hibak orvoslasaval.

El kell érni, hogy Zalaegerszeg torténeti Varoskozpontjanak valos sulypontja ismét a Kazinczy Ferenc
tér legyen, mellyel az északi és déli iranyu kapcsolddasi vonalakon keresztill ismét visszaallithat6 az ési
varosmag egységes halozata.

Mindehhez elsésorban a belvarost tehermentesitd és az arra ravezeté Utvonalakat ki kell épiteni. A
tehermentesité ut megépitésével cél tovabbi fejleszteési teriletek feltarasa (varosmagtol nyugatra 1évo
terllet, illetve a régi és Uj vasutvonal kozti teriilet), amely eredményezi ezen teriletek felértékelédését,
illetve 0sztonzi Ujabb maganberuhazasok megjelenéset.

A peremfeltételek megteremtése utan kezdédhetnek a varos tarsadalma szamara is igazan latvanyos
beruhazasok, a gépkocsiforgalomtdl részben vagy teljesen ,felszabaditott” terek minéségi atépitése,
egy jol Utemezett és organizalt folyamatban.

A térkialakitasokkal, térrendezéssel parhuzamosan, a varos rangjahoz mélté fejlesztések indulhatnak e
palyazat nyoman, majd egyéb, e palyazat hatasara mozduld pénzforrasok, vagy késébbi palyazatok
felnasznalasaval.

A varoskozpont hosszu évekre elnyuld rehabiliticiés folyamataban a lakossag, a vallalkozok,
beruhazok, stb. folyamatos bevonasa. Vilagossa kell tenni, hogy a rehabilitacios folyamat
eredményessége érdekében szikséges korlatozasok olyan minGségi valtozast eredményeznek, amely
nyoman korszer(ibb hasznalat, magasabb életszinvonal, vonzébb kérnyezet jon Iétre, végeredményben
a tulajdon(ok) értéke megnd(nek).
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Adatmérés forrasa (pl.

Kiindul6 érték

Célirészcél Mutaté megnevezése | Fore  Onkormanyzati Célérték (2013)
kimutatas, sajat | (2006)
felmérés)
A torténelmi belvaros északi | Felujitott kozOsségi | Sajat felmérés 0 19 500 m?
részének komplex | terek alaptertilete (m2)
rehabilitacioja, uj kulturlis,
kbzOsségi és  gazdasgi
funkciok létrehozasa
Felujitott kézOsségi | Sajat felmérés 0 4db
terek szama (db)
Maganbefektetések Sajat felmérés 0 8 000 m?
szdméra  el6készitett
terlilet nagysaga (m?)
A projekt hatasaként | Sajat felmérés 0 2700 e Ft
megvalésuld
maganberuhdzésok
Gsszeg (e Ft)
Létesitett mélygarazs | Sajat felmérés 0 86 db
parkoléhelyek  szama
(db)
A torténeti belvaros egységes | Egységes belvaros | Sajat felmérés Kazinczy  tért6l | 26 000 m2
szerkezetének helyredllitasa, | alapteriilete (m?) délre fekvd
szerves  kapcsolattal  a terilet
varoskdzpont  déli iranyl
bévitési tertleteivel
A sziikséges kozlekedési | Megépitett Sajat felmérés 0 0,75 km
halozati elemek | tehermentesité at
megteremtése hossza (km)
A tehermentesité utra | Sajét felmérés 0 3db
ravezetd,  megépitett
Utszakaszok  széma
(db)
A tehermentesitd Utra | Sajat felmérés 0 0,65 km
ravezetd,  megépitett
Utszakaszok  hossza
(km)
Megépitett Uj | Sajat felmérés 0 3db
kozlekedési
csomépontok  szama
(db)
Kbzosségfejlesztés, a
lakossag helyi identitasanak
erbsitése, tarsadalmi

részvétel és esélyegyenlség
Osztonzése
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Létrejovd U  civil | Sajat felmérés 2db
szervezetek,

kbz0sségek szama (db)

Létrejové  0j  civil | Sajat felmérés 50 6 (25/25)
szervezetekben,

kdzosségekben

tevékenykeddk szédma

(f6: ffilnG)

Az Uj kbzbsségi tereken | Sajat felmérés évente min. 10
megrendezett db

rendezvények szama
(db)
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4.2. Fejlesztési programok

Zalaegerszeg megyei jogu varos komplex belvaros rehabilitaciéjanak célprogramja elsésorban a
torténeti varosmagra iranyul, azon beliill is, a varoskozpont kozteriiletei, terei és utcai altal
alkotott szerkezet kozépkor utani évszazadokban strukturalodé egységének, tiszta, atlathato
rendszerének visszaallitasara.

Jelen akcidtervben kijelolt komplex célkitlizések, Zalaegerszeg MJ Varos Onkormanyzata A&ltal
kovetkezetesen folytatott varos-rehabilitaciés tevékenyseégekhez, maér elkészllt beruhazasokhoz
szervesen illeszkedd tervek, melyek tervi elékészitése illetve megvaldsitasa varhatdan a kozeli jovében,
2008-2013-ig terjedd idészakban realizalodik. A palyazat ceélterlletét korbe Olelé akcidterlletre,
Zalaegerszeg varosvezetésének rehabilitacios céljaival megegyez6 szellemiségli szerkezeti és
szabalyozasi terv készilt, illetve készil, melynek alapelve szerint, Zalaegerszeg torténeti
varoskozpontjanak  rekonstrukciojat  folyamatosan,  jol ~ atgondolt  stratégiat  kovetve,
teleplilésszerkezetének, karakterének, orokolt épitészeti értékeinek védelme mellett lehet csak végezni,
utemekre bontva lépésrél-lépésre haladva, prioritassal a fenntarthato fejlédés biztositasara.

A. Kozlekedési - belsé tehermentesito Ut

Zalaegerszeg, szerkezeti tervében és kozlekedésfejlesztési koncepcidjaban rogzitett Uthalozat-
fejlesztések kozil megvalésulnak az akcidterlletet tehermentesité kilsé kdzlekedési kapcsolatait
szolgalo elemek. Megtorténik a tervezési terllet belsd kozlekedési rendszerének revitalizacioja. A varos
szerkezetéhez szervesen illeszkedd, atlathatd és mikodoképes héldzat jon étre a meglévé struktura
védelme mellett, az érokségvédelmi szempontok figyelembevételével. A programok megvaldsitasa

IYays

a piac okozta forgalomterhelést is.
B. Koztéri elemek - Kazinczy tér, Disz tér, Kossuth Lajos utca

A programsorban prioritast kapott a bemutatott akcioterilet tengelyében elhelyezkedd Kazinczy Ferenc
tér varosi fétérré vald ,visszarendezése”. A program szerint a tér végs6 rekonstrukcidja utan, csak
célforgalmat megengedd, kdzponti varosi f6 tér lesz, nemes anyagu diszburkolatokkal, igényes
zOldfeluletekkel, vizjatékokkal, utcabutorokkal, rendezvény installacidkkal, kozvilagitassal, kitlo
teraszokkal, pihené csomdpontokkal stb.

C. Koztéri elemek, kozosségi elem — Piac tér, Mérleg tér és felszini munkak

Zalaegerszeg torténeti varoskozpontjanak magterllete, méra az ési ,L” alaku Deadk Ferenc térrdl
leszakadt, a varos avult allagu, er6sen szIlomdsodott Piac tere, ahol a fold mélye rejti a kozépkori
nyugati varfal maradvanyait, amelyet a vararok kisér. E konkrét célteriileten talalhaté az észak-nyugati
korbastya, valamint a délnyugati rombusz alaku bastya egyarant. A palyazat célkitiizése, hogy az Gsi
multu varoskdzpont magteriiletén, szakszer(i rekonstrukciojaval, a Piac tér ismét a régi6 unikalis,
tobbfunkcids helyszinévé valjon, kultdrtorténeti értékké mindsljon at

A Mérleg tér pedig, a Piac tér északi iranyu kibdvitése lesz, a vasarcsarnok felett. A két teret, a borton
fala mentén 0sszekotd, ez idaig szigoruan csak gazdasagi kiszolgald szerepl ut is atépul, uj
tartalommal toltédik fel. Az Uj elem pedig, nem mas, mint a varosfal maga, melynek nyomvonalat a
térburkolatba megjelenitve, az észak-nyugati és a dél-nyugati bastyakat pedig kicsit kiemelve, terasz,
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atjard, idészakos szinpad funkcioval ellatva, bemutatasra tervezzik. A Piac tér tehat egy europai
szinvonalu tdbbfunkcids varosi térré alakul at, amely azon tul, hogy az eddigi vasari és piacnapokon
tovabbra is a Zalaegerszeg kornyéki kistermelok és kiskereskeddk rendelkezésére all, egyéb
id6szakokban szabadtéri programok, kulturalis rendezvények, kiallitdsok szaméra egyarant alkalmas
térszint biztosit. A tér kialakitasa, fix és mobil arusitod helyeivel, burkolataval, pontszerli ndvényzetével,
kozvilagitasaval, butorzatéval, varfalat és vararkot idézd szokdkut és Iépcsd rendszerével, egyéb
kisplasztikaival, terasszal az észak-nyugati bastya helyén, atjaréba ,bujtatott” szinpaddal a rombusz
alaku dél-nyugati bastya helyén, stb., olyan kellemes hangulatu varosi tér lesz, amely a varoslakok
hétvégi, munka utani pihenéséhez, kikapcsolodasahoz is kivalo helyszint biztosit.

D. Uzleti elemek (min. a timogatas 10%-a)

Térségi szolgaltatd kdzpont épll a Piac tér alatti mélyparkol6val, valamint megtorténik a Csipkehazak
rekonstrukcidja, foldszint beépitése.

E. Kiegészitd tevékenységek
Kozdsségfejlesztési akciok valosulnak meg, civil szervezetek, helyi kdzdsségek jonnek létre és

er6sodnek meg, projekt honlapot hozunk létre, Internetes és televizids vitaforumokat mukodtetlnk,
egységes arculat érdekében képzési programot valositunk meg a vallalkozok részére.
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Projekt neve

A. Kozlekedési — belso tehermentesité ut I. iitem

Tevékenység tipusa

Vérosi funkciot erdsitd tevékenyséeg

Finanszirozé
strukturalis alap

ERFA

Projekt rovid leirasa
(15-20 sorban)

Zalaegerszeg varosvezetésének rehabilitacios céljaival megegyez6 szellemiségl szerkezeti és szabalyozasi terv készillt, illetve készil,
melynek alapelve szerint, Zalaegerszeg torténeti varoskdzpontjanak rekonstrukciojat folyamatosan, jol atgondolt stratégiat kdvetve,
teleptleésszerkezetének, karakterének, 6rokolt épitészeti ertékeinek védelme mellett lehet csak végezni, temekre bontva [épésrdl-
lépésre haladva, prioritdssal a fenntarthatd fejl6dés biztositasara. Jelen palyazat keretein belll a Kazinczy Ferenc tér
forgalomcsillapitasa valésul meg a Stadion utca - Vagohid utca kdzott létesitendd 2x1 savos ut megépitésével.

Tervezett utépitési beavatkozasok:

- Stadion ut feltjitas

- Oktober 6. tér — Batthyany u. — Budai Nagy Antal u. csomépont épités
- Budai Nagy Antal u. felujitasa

- Jakum u. feltjitdsa a Szeglet utcatél a vasati nyomvonalig

- Szeglet u. felujitasa

- Munkacsy u. feldjitasa

- Uj ut épitése a vasuti nyomvonalon

- Vagohid u. - tehermentesitd ut csomépont kialakitasa

Projekt helyszine

Zalaegerszeg (bemutatott utcak és utszakaszok)

Palyazoé szervezet

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

megnevezése

Partner -

Partner szerepe -

Célcsoport A tehermentesit6 utat hasznalo zalaegerszegi és az ide napi szinten érkez6 kistérségi lakosok, illetve a Zalaegerszeget érint6 atmen6
bemutatasa forgalom autdsai.

Megvalésitas

2010. Il. negyedév




tervezett kezdete

Megvalésitas

2011. lll. negyedév

tervezett vége

Tervezett teljes Epitési koltségek becsilt értéke: 633 837 831 Ft
koltségvetés

Tamogatas aranya | 70%

Tamogatas 443 686 482 Ft

nagysaga

Tovabbi forrasok

190 151 349 Ft (6nerd)

Projekt-el6készités
helyzete

Tanulmany terv és engedélyezési tervdokumentacio készlilt. Az engedélyezési eljaras folyamatban van.

Adminisztrativ
eljarasi
kotelezettségek

Kiviteli terv készités, tervellendrzés, kozbeszerzési eljaras lebonyolitasa, kivitelezd kivalasztasa, szerzédéskotés.
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Projekt neve

B.3 Koztéri elemek — Kossuth Lajos utca

Tevékenység tipusa

Vérosi funkciot erdsitd tevékenyséeg

Finanszirozé
strukturalis alap

ERFA

Projekt rovid leirasa
(15-20 sorban)

B. Kossuth Lajos utca

A Disz tér fejlesztéséhez kapcsolodéan sziikséges a tér mellett elhaladd Kossuth Lajos utca még hianyzd, déli szakaszanal is az utcakép
minGségének emelése. Az elmult években megkezdett felljitasi munkak soran a korabbi két savos Kossuth utcét egy savosra sz(ikitették, lassito
oOblokkel, fellletén diszburkolattal, mentén utcabutorokkal, fasitassal feldiszitve. Ez az utcaszakasz azonban a Disz-témél - Varoshazanal véget ér. A
2007-13-ban tervezett fejlesztések azonban indokoltta teszik, hogy az utca feljitasa tovabbi szakaszra is kiterjedjen. A gazdasagi funkcidbévitést altal
érintett Csipkehazak rekonstrukcioja igényli a mellette elhaladd kozlekedési sév fejlesztését is. A funkciobévitd varosrehabilitacid az utca Kisfaludy
Sandor utca és Petéfi Sndor utca kdzé esd szakaszat érinti.

Projekt helyszine

Zalaegerszeg

Palyazoé szervezet

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Partner

Partner szerepe

Célcsoport
bemutatasa

A megujult koztereket hasznald zalaegerszegi és térségi lakosok.

Megvalésitas
tervezett kezdete

2009. lll. negyedév

Megvalésitas

2009. IV. negyedév

tervezett vége

Tervezett teljes 90 m Ft
koltségvetés

Tamogatas aranya | 70%
Tamogatas 63 m Ft
nagysaga

Tovabbi forrasok 27 m Ft (6nerd)

Projekt-el6készités
helyzete

A Kossuth Lajos utca tervezett szakasza kiviteli engedélyes tervdokumentaciéval rendelkezik.

Adminisztrativ
eljarasi

Kivitelez6 kivalasztasa.
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| kotelezettségek

Projekt neve

C. Koztéri elemek, kozosségi elem — Piac tér felszini munkak I. iitem

Tevékenység tipusa

Varosi funkciot erésit0 tevékenység

Finanszirozo
strukturalis alap

ERFA

Projekt rovid leirasa
(15-20 sorban)

A rekonstrualando 0si varosmag egységes halozataban, a Piac tér a Deék Ferenc térrel gyalogos forgalmu tér egylttessé valik. A piac
funkcio mellett, kdzponti, gyllekezé férumma, rendezvény térré alakitandé, kildnbdzd latvanyossagokkal. Innen kifelé fokozatosan
valnak a kozteriletek gépkocsi forgalommal vegyes hasznalatuva. Kazinczy Ferenc tér, Munkacsy Mihaly, Budai Nagy Antal és
Batthyany Lajos utcak altal hatérolt négyzetes térségben meghatarozd tér egyuttes, a hajdan ,L” alaki Deak Ferenc tér, melyet a
konyvtar épulete ma mar, hatarozottan ketté oszt, egy kelet-nyugati tengely(i parkra, a mai Deék térre és az egészen nyujtott, észak-déli
tengely( Piac térre. Az igy szétvalasztott terek, kozos kapcsolati eleme maradt a Sut6 utca és annak keleti iranyl meghosszabbitasa, a
Deék téri park déli hatarvonala mentén. Ez a vonal tovabb, keleti iranyba, a Mindszenthy téren at is folytatodik, de a mainél finomabb
vonalon. A két gy(ijtéut kozott tehat kialakul egy vegyes hasznalatl, kizarolag célforgalommal terhelhetd feltaré utca-tér, ahol a
gyalogosforgalom mindenképpen els6bbséget élvez és a burkolatok, a ndvényesités, a térbutorok, a kozvilagitas berendezései, stb.
mind, a kdrnyezé terekhez igazododan kialakitottak. A Varkor utca, a Dedk térrél induldan, a Stté utcahoz hasonloan, vegyes forgalmd
szerepet kap. Az utca kettbs képe megszuntetésre keril a borton oldalén is, a varoskdzponthoz mélto, uj beépités Iétesitésével. A
Borton kiszolgalasa sem a Varkor utcardl folytatddik ezutan, hanem a Budai Nagy Antal utrél megnyitott, lényegében a Mérleg térhez
kapcsolt koztertleten keresztul.

A palyazat keretében a Piac ter felszinének rendezése torténik meg: térburkolat fejlesztéssel, ndvényzet telepitéssel, szokékut es
utcabutorok kihelyezésével. A gyalogos térburkolat nagy része beton térkd, melyet mattcsiszolt kemény mészkd csikok osztanak
mezOkre. A térszinen a déli feljaronal elhelyezett fak a térszinbdl 60 cm magassagban kiemelkedd mészkd mellvéddel kiemelt tarolékba
kertInek. A szokdkut a felszinbdl idészakosan feltoré vizsugar, amely id6szakos mikodése programozhatd igy nem akadélyozzak a tér
tobbcélu hasznélatat.

A térszinen elhelyezett egységes stilusu utcabutorok részben egyediek részben tipus gyartmanyok: tipus gyartmany a térvilagitas,
kerékpartarolok, padok, forgalomelzard pollerek és hulladéktaroldk, egyedi utcabutor a mobil és Gsszecsukhatd elarusitd pavilon,
melynek anyaga fa rozsdamentes acél rogzité elemekkel, ponyva tetével. A pavilonok dsszecsukhatd kialakitasuak, rendezvények
esetén elszallithatoak. A rendezvények elekiromos energia igényét kielégitd térburkolatba sullyesztett aljzatok kerilnek kialakitasra.

Projekt helyszine

Zalaegerszeg

Palyazoé szervezet
megnevezése

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
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Partner

Partner szerepe -

Célcsoport A megujult koztereket hasznal6 zalaegerszegi és térségi lakosok, piaci arusok.
bemutatasa

Megvaldsitas 2010. lll. negyedév

tervezett kezdete

Megvalésitas

2010. IV. negyedév

tervezett vége

Tervezett teljes 146 937 750 Ft (épitési koltségek)
koltségvetés

Tamogatas aranya | 85%

Tamogatas 124 897 087 Ft

nagysaga

Tovabbi forrasok 22 037 663 Ft (6nerd)

Projekt-elokészités
helyzete

Elkészultek az engedélyezési tervdokumentaciok, az engedélyek megszerzése megtortént.

Adminisztrativ
eljarasi
kotelezettségek

Kiviteli terv készités, tervellenérzés, kdzbeszerzési eljaras lebonyolitasa, kivitelezd kivalasztasa, szerzodéskotes.

47




Projekt neve

D.2 Piac tér alatti mélygarazs

Tevékenység tipusa

Gazdasagi funkciot erdsito.

Finanszirozé
strukturalis alap

ERFA

Projekt rovid leirasa
(15-20 sorban)

D2. Piac tér alatti mélygarazs

A Piac-tér alatt 72 db parkoldhely kialakitasa a szolgaltaté haz foldszintjén torténé megkozelitéssel. A parkold sziikségességét a Piac, a
helyi lakossag es vegul, de korantsem utols6 sorban, a Piac teret hatarold, jelenlegi Megyei és Varosi Birosag éplletének atalakitasaval,
az Ugyészség ide koltoztetésével kialakitandd Justitia-kdzpont Ugyfélforgalmi igénye indokolja, amit a jelenlegi, felszini és mar ma is
sziikos parkol6hely kapacitdas nem képes kielégiteni. A parkoldéhaz gyalogos feljaratait a tervezett Uj beépitések foldszintjére lehet
érkeztetni, kozelitve a Piac tombjéhez. A parkold Uzemeltetése, mivel ez varosi célokat szolgal, a Parkolégazda Kft. &ltal, varosi
tulajdonban maradva. A jov6ben kialakitandd, hogy ennek megoldasa egységes, a felszini parkolaséval azonos dijszabas és dijszedés,
vagy attdl eltérd, egyedi dijak alapjan torténne. A felszini rendszerekkel kdzOs Uzemeltetés ugyanakkor lehetévé teszi, hogy
rendezvények, illetve egyedi igények esetén a varosnak legyen lehetdsége ennek szabalyozasara.

Projekt helyszine

Zalaegerszeg

Palyazoé szervezet

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

megnevezése

Partner Parkoldgazda Kift.,

Partner szerepe A beruhazasi elem megvaldsitasa utan annak lizemeltetése.
Célcsoport Parkolni szandékozd helyi és térségi lakosok.

bemutatasa

Megvalésitas
tervezett kezdete

2010. I. negyedév

Megvalésitas

2010. IV. negyedév

tervezett vége

Tervezett teljes 282 710 075 Ft (épitési koltségek)
koltségvetés

Tamogatas aranya | 30%

Témogatas 84 813 022 Ft
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nagysaga

Tovabbi forrasok

197 897 053 Ft (6nerd)

Projekt-el6készités

A mélygarazs tervei elkészultek, az engedélyeztetés megtortént. Az épités megkezdése eltt régeszeti feltaras szikséges. A régészeti

helyzete feltdrassal kapcsolatban egyeztetések torténtek a megyei muzeum szakértbivel, akik ennek koltségét: 30 m Ft-ban hataroztdk meg.
Adminisztrativ Kiviteli terv készités, tervellendrzes, kozbeszerzési eljaras lebonyolitasa, kivitelez kivalasztasa, szerzddéskotes.
eljarasi

kotelezettségek

Projekt neve

D3. Uzleti elemek

Tevékenység tipusa

Beruhazas tipusu, gazdasagi funkciét erésito.

Finanszirozo
strukturalis alap

ERFA

Projekt rovid leirasa
(15-20 sorban)

D3. Csipkehazak rekonstrukcidja-foldszint beépitése

A zalaegerszegi varoskdzpont arculatanak meghatarozé éplletei, a Disz-tér mellett, a Varoshazaval atellenben, kiemelten frekventalt
helyen all6 "Csipkehazak" Vadasz Gyorgy, Ybl dijas épitész tervei alapjan két utemben épiltek meg. A belvaros-rehabilitacios program
részeként az 1976-ban els6ként atadott tdmb (hrsz: 2275, Tuttéssy u. 7.) belséjének vallalkoz6i alapt megujitasara keril sor. A mind a
négy oldalan utcakkal hatarolt épuletegylttes foldszintjén kereskedelmi és szolgaltatd egységek talalhatok, amik kozul tobb, a tomb
belsd részén talalhatd jelenleg nem Uzemel. A Csipkehazak emeletein 172 lakas talalhatd. A cizelldlt épitmény belsé, zeg-zugos
kereng0i részben Zalagerszeg MJV tulajdonaban allé kozteriletek, amelyek atadasardl minden joger0s dontés mara megszulletett a
felek kozott. Bar szamos Uzlet talalhatd a teruleten, a fényviszonyok, térburkolatok, térfalak allaga miatt a bels6 alapvetéen szlomos,
alulhasznositott. A felljitasi program alapgondolata az épuletbelsd megujitdsa, a kerengbk befedése, hangulatos belsd terek
létrehozasa, a kerengdre nyilo Uzletek kilsé és belsé megujitasa, illetve jobb térkihasznalassal és az egykori kozterek részbeni
bevondsaval Uj Uzletek kialakitasa. A program kedvezményezettie a Csipke Ingatlanfejleszté Kft, amely a tarsashazi kdzosség
tamogatasaval és partnerségében val6sitja meg fejlesztését. A projekt eredményeként gazdasagi élénkiilés, a tarsashaz ndvekvo bérleti
dij bevételei jelennek meg kozvetlendl, de emellett jelentds eredmény lesz a haz arculatanak, foldszinti részeinek megujulasa miatt a
teljes tomb értékndvekedése, a varosi és kistérségi lakossag szamara pedig bévild, magasabb igényességi szolgaltatasok jonnek létre.

Projekt helyszine

Zalaegerszeg

Palyazoé szervezet

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
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megnevezése

Partner Csipke Ingatlanfejlesztd Kit.

Partner szerepe A beruh&zasi elemek teljes korli megvalésitasa és Uzemeltetése.

Célcsoport Parkolni szandékozo helyi és térségi lakosok, a szolgaltatohaz leendd bérl6i és tigyfelei, a csipkehaz lakdi, az izletek vasarloi.
bemutatasa

Megvaldsitas
tervezett kezdete

2008. Ill. negyedév

Megvaldsitas

2010. II. negyedév

tervezett vége

Tervezett teljes D3: 202 m Ft
koltségvetés

Tamogatas aranya | D3: 22 %
Tamogatas D3: 44,44 m Ft
nagysaga

Tovabbi forrasok

D3: 157,56 m Ft

Projekt-el6készités

A Csipke Ingatlanfejlesztd Kft. minden sziikséges tervvel, engedéllyel és tulajdonosi hozzajarulassal rendelkezik a projekt megvaldsitasa

helyzete érdekében.
Adminisztrativ Kivitelez6 kivalasztasa.
eljarasi

kotelezettségek
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Projekt neve

E. Kozosségfejlesztési akciok, civil szervezetek, helyi kdzosségek létrehozésa

Tevékenység tipusa

Soft tevékenység,

Finanszirozé
strukturalis alap

ERFA

Projekt rovid leirasa
(15-20 sorban)

Megvalosul egy, a kdzosségi tér életét jelenleg negativan befolyasold kdzbiztonsagi allapot javitasat szolgalé projekt elem.

Kulon elemként, a hagyomanyos varosrész lakossaga, uzletgazdai, leend6 tulajdonosok, koz-, és kulturalis intézmények vezetdi,
egyszoval minden teriletileg tulajdon-, vagy kezel6i jogban érintett célcsoport szdmara egy, a kdzosségi tudatot erésitd, a megvalosult
fejlesztés konszenzuson alapuld mikddtetési rendjét kialakitd, programgeneralé projekt elem.

Az akcidterllet fejlesztése kapcsan ezen tul egy specialis, hatranyos helyzetl rétegek integralasat elésegité projekt elem valosul meg,
aminek részeként a Piac téren kialakulé ifjusagi kozosségi tér egyik elsé hasznositasaként kisebbségi kulturalis program sorozat kerdl
kidolgozasra, elésegitendd a tobbség és kisebbség kozeledését.

Fontos kiegészit6 elem lesz a varosrész egységes arculata érdekében gazdasagi szereplok marketing felkészitési projekt elemének
megvalositdsa, ennek részeként, az egységes arculat kialakitasat elésegitendd, az akcidterllet vallalkozdi szdmara eléadas-sorozat
megrendezése kirakat-rendezés, korszeri, de mégis a varosrészre jellemzd, egységesség felé mutaté portal-image kialakitasa
targyaban.

Projekt helyszine

Zalaegerszeg

Palyazé szervezet

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

megnevezése

Partner Zalaegerszegi Cigany Kisebbségi Onkormanyzat, Halozat Az Integracioért Alapitvany, Zalaegerszegi Varosi Rendérség, Varosesztétikai
Tarsasag (VARTAR), Human Kontakt Kht., Zala Megyei Kereskedelmi és Iparkamara

Partner szerepe A tevékenységek elékészitésében és megvaldsitasaban val kozremiikddés.

Célcsoport Zalaegerszeg lakossaga, kilonosen az akcioteruleten élok.

bemutatasa

Megvalésitas
tervezett kezdete

2009. IV. negyedév

Megvalésitas

2011. IV. negyedév

tervezett vége

Tervezett teljes 10 m Ft
koltségvetés

Tamogatas aranya | 85%
Témogatas 8,5m Ft
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nagysaga

Tovabbi forrasok

1,5m Ft

Projekt-el6készités

El6készitd talalkozon az igények Osszegyijtése megtortént, amely alapjan elkészilt a projekt koncepcid. Tovabbi feladat ennek

helyzete részletes kidolgozasa.
Adminisztrativ Egyeztetés az érintettekkel.
eljarasi

kotelezettségek

Projekt neve

F. Teriilet el6készités, miiszaki ellendrzés, hasznalatba vételi eljarasok

Tevékenység tipusa

Beruhazas tipusu projektekhez kapcsolodd (ERFA) kiegészitd tevékenységek.

Finanszirozo
strukturalis alap

ERFA

Projekt rovid leirasa

TerUlet el0készitési munkak:

(15-20 sorban) - bontasi munkak
- Piac térhez kapcsolodo régészeti feltaras

Valamennyi projektelemhez kapcsolodé miszaki ellendrzés.

A projekt zaraséhoz szikséges hasznalatbavételi engedélyek megszerzése
Tervezett teljes 95,92 m Ft
koltségvetés
Tamogatas aranya | (projektelemenként valtozo)
Tamogatas 96,292 m Ft
nagysaga
Tovabbi forrasok 39, 628 m Ft

Projekt-elokészités
helyzete

Arajanlatkérések folyamatban.

Adminisztrativ
eljarasi
kotelezettségek

Egyeztetés az érintettekkel.
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Projekt neve

G. Projektmenedzsment feladatok

Tevékenység tipusa

Beruhazas tipusu projektekhez kapcsolodo (ERFA) kiegészitd tevékenységek.

Finanszirozé
strukturalis alap

ERFA

Projekt rovid leirasa
(15-20 sorban)

Projektmenedzsment feladatok ellatasa:
- Projekt adminisztracids és nyilvantartasi rendszer tervezése, kialakitasa és miikddtetése a Tamogatasi Szerz6dés eléirasainak
megfelelGen.
- A projekt végrehajtasara vonatkozé tartalmi és pénziigyi idészaki és zardjelentések elkészitése.
- Segitségnyuijtas a projekt pénzlgyi lebonyolitasaban (a projekt tamogatasanak kifizetéséhez sziikséges kifizetési kérelmek
o0sszedllitasa, a szallitoi szamlak kiegyenlitésének elbkészitése).
- Afizikai és pénzligyi megvalositas nyomon kovetése (monitoring).
- A kozremiikodo szervezettel vald kapcsolattartas.
Kapcsolodo szolgaltatasok biztositasa:
- Konyvwvizsgalat
- A Téamogatési Szerzddés szerint kotelezd tajékoztatési és nyilvanossagi feladatok ellatasa (A nyilvanossag és a késébbi
miikodtetés érdekében Zalaegerszeg oldalan énallé projekt oldal keril kialakitasra.).

Partner

Zalaegerszegi Varosrehabilitaciés Kift.

Megvaldsitas
tervezett kezdete

2009. IV. negyedév

Megvaldsitas

2011 IV. negyedév

tervezett vége

Tervezett teljes 35 Ft

koltségvetés

Tamogatas aranya | (projektelemenként valtozo)
Tamogatas 241 m Ft

nagysaga

Tovabbi forrasok

Oner6: 10,9 m Ft

Adminisztrativ
eljarasi
kotelezettségek

Szerz6dések megkotése.
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4.2.1. Osszefoglalé indikator tablazat

Minima- Célérték
Mértékegysé | Bazis- | lisan elvart | elérésének Mutaté szamitasanak modszere,
Mutaté neve Tipus g érték célérték idépontja Mutaté forrasa gyakorisaga
A ROP/Akcidterv relevans indikatorai
Akcioterilet lehatérolasat
Kedvezményezett térinformatikai eszk6zokkel,
jelentései, terliletszamitassal, az indikator
A fejlesztéssel érintett tertlet térinformatikai megvalosulasanak idépontjaban, egy
nagysaga* output ha 135,8 2011.09.30 | adatbazis. alkalommal hatarozzuk meg.
Zalaegerszegi kistérség lakosainak
létszama az indikator teljesllésének
KSH, népszamlalas, |idépontjaban egy alkalommal
A fejlesztések altal érintett lakossag onkorméanyzati meghatarozva, az aktualisan elérheté
létszama* output f6 95741 2011.09.30 | nyilvantartas utolso hiteles adat felhasznalasaval.
Onkorméanyzati
nyilvantartas, palyazoi
statisztikai létszam A projekt zarasat kdvetden egy évvel,
adatok egy alkalommal meghatarozva, a
A konstrukcio altal teremtett (adatszolgaltatas, projekt indulasakor nyilvantartott
munkahelyek szdma* eredmény db 30 2012.09.30 | KSH adatbéazis) statisztikai Iétszdmhoz viszonyitva.
Uj funkciok a projektben:
1. Uj tehermentesit6 Utvonal
2. Uj mélygarazsok
3. Uj kdzOsségi tér, rendezvénytér
4. fedett bevasarléutca
5. kisebbségi rendezvénysorozat.
Mdbdszere a jelentésekben valé
szereplés, illetve varosi
Uj varosi funkciok betelepedése/a nyilvantartasok, kényvelésben val6
fejlesztés nyoman elérhetd (kdz- és szerepeltetés ellendrzése, egy
profitorientalt) szolgaltatasok szama a Kedvezményezett alkalommal, megvalosulast kovetd
projekt altal érintett telepllésrészen* eredmény db 5 2011.11.30 | jelentései két hénap mulva.
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Mutaté neve

Tipus

Mértékegysé
g

Bazis-
érték

Minima-
lisan elvart
célérték

Célerték
elérésének
idépontja

Mutato forrasa

Mutaté szamitasanak modszere,
gyakorisaga

A tdmogatott projektek eredményeként
elért energia megtakaritas*

eredmény

GJ

1

2011.11.30

Kedvezményezett
jelentései, energetikai
szamlak.

A projekt végeztét kdvetd két honap
mulva keriilnek 6sszevetésre a
projektben szerepld partnerek projekt
kezdéskor jellemzé és a projekt
zarast kovetben megvalosuld
indikatorai.

Lakossagi elégedettség*

hatas

%

0

+25% (a
kiinduld
értékhez
képest mért
ndvekedés)

2011.09.30

Felmérés

A projekt inditasakor és zarasakor
egy-egy 300-as mintan alapulo
kézvéleménykutatas elvégzése,
amelynek kérdései az akcioterdlet
varosképének minéségét méri fel az
ott él6k, dolgozdk szemében.

Az integralt fejlesztési projekt atfogd indikatorai

A projekt hatasaként megvaldsuld
maganberuhazasok 6sszege

e Ft

500

2013

Sajat felmérés

A programozasi idészak végén, az
akcioteriletet érintéen épitési
engedélyt kapott, illetve megvalésult,
nem 6nkorméanyzati vagy
onkormanyzati tulajdond
beruhdzésok 0sszegzése felmérés
alapjan. A felmérést a kiadott épitési
engedélyekkel rendelkezok, kivitelez6
vallalkozok, illetve vallalkozoi
érdekképviseletek korében és
bevonasaval végezzilk el, egy
alkalommal.

Felujitott koz0sségi terek alapterlete

19500

2011.11.30

Sajat felmérés

Az dnkormanyzat nyilvantartdsaban
szerepl6 sajat tulajdond, illetve a
kiadott épitési engedélyek alapjan
magantulajdonu, de kdzhasznélatu
terlletek adatainak kigydjtése,
felmérése a programozasi idészak
végén, egy alkalommal.
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Minima- Célérték
Mértékegysé | Bazis- | lisan elvart | elérésének Mutat6 szamitasanak médszere,
Mutaté neve Tipus g érték célérték idépontja Mutaté forrasa gyakorisaga
Az dnkormanyzat nyilvantartasaban
szerepl6 sajat tulajdond, illetve a
kiadott épitési engedélyek alapjan
magantulajdonu, de kbzhasznalatu
terliletek adatainak kigydjtése,
felmérése a programozasi idészak
Felujitdssal érintett kdzterlet m? 0 6430 2011.09.30 | Epitési naplé végén, egy alkalommal.
A miiszaki atadas-atvételt kovetden,
az immér elkerdl uttal
tehermentesitett, feltjitott belvaros
terliletének térinformatikai
Egységes belvéros alapterilete m? 0 26000 2011.09.30 | Sajat felmérés adatbazisbdl valé meghatarozésa.
Az egyes projektelemek indikatorai
Felujitott Utszakasz hossza (meglévo
elkerild szakaszok és kdzvetlendl
csatlakozé utcék + Kossuth utca) output fm 0 2190 2010.12.31 | Epitési naplé A miiszaki atadas-atvételt kdvetéen
Megépitett Uj Utszakasz hossza (vasUti az épitési naploban szerepld adatok,
elkertld) fm 0 illetve az dnkorményzat konyveiben
Megépitett 0j kdzlekedési csomdpontok aktivalasra ker(lé adatok fényében
szama output db 0 2 2013 | Sajat felmérés egyszer keril felmérésre.
Az atadast kdvetden egy, majd
kétévente ismételt médon, a
forgalomszamlalasok szokasos
Kazinczy tér atmené forgalmanak szakmai elvarasai szerint, szakérték
csOkkenése eredmény % 0 20 2011.09.30 | Forgalom szamlalads | bevonasaval keriil elvégzésre.
Létesitett mélygarazs parkolohelyek
szama output db 0 72 2010.12.31 | Epitési naplé A miiszaki atadas-atvételt kdvetben
Felujitasra kertilt, mnultifunkcionalis az épitési napléban szerepld adatok,
kézdsségi tér nagysaga a Piac-téren m? 0 illetve az dnkorményzat konyveiben
Parkolasi igénytél felszabadulo felszini aktivalasra ker(lé adatok fényében
terilet eredmény m? 0 600 2011.03.31 | Empirikus egyszer keril felmérésre.
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Minima- Célérték
Mértékegysé | Bazis- | lisan elvart | elérésének Mutat6 szamitasanak médszere,
Mutaté neve Tipus g érték célérték idépontja Mutaté forrasa gyakorisaga
A miszaki atadas-atvételt kovetéen
az épitési naploban szerepld adatok,
illetve a partner vallalkoz6
Meglévé lizlethelyiségek killsé-belsé kényveiben aktivalasra keril6 adatok
felujitasa output db 0 9 2009.12.31 | Epitési naplé fényében egyszer keril felmérésre.
Bazisérték felmérése az
Uzlethelyiségek alapteriiletének 2009. engedélyezési tervdokumentacid
bévilése fedett bevasarlé utca mentén | output m? 306,25 694,12 | december Epitési naplé felmérési rajzai alapjan
Mutat6 induld értéke érdekében a
meglévo Uzletek éves arbevételének
felmérése, majd projekt zarast
kovetben, az éves beszamoldk
Csipkehazak alatti kereskedelmi Erintett cégek éves elkészitése utan Gjbdli felméréssel a
egységek forgalom béviilése eredmény % 100 220 2012.majus 31. | beszdmoloi kiinduld értékhez torténd hasonlitas.
Uj iizlethelyiségek szama a "Csipke
passzazson" db 0 17 2009.12.31 | Epitési naplé
Onkormanyzati és civil
Az 0j kdzdsségi tereken megrendezett szervezeti
rendezvények szdma évente db 0 10 2011.12.31 | nyilvantartasok Programnaptar alapjan
Létrejovo uj civil szervezetek,
kézbsségek szama db 0 2 2013 | Sajat felmérés
Léterjové Uj civil szervezetekben,
kdzdsségekben tevékenykeddk szama f6 0 50 2013 | Sajat felmérés
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A varosrehabilitacios projekt végrehajtasi litemterve

Projektelem

A (70%) Kdzlekedési — vasut helyén belsd
tehermentesité Ut I. Gitem

Vasuti nyomvonal helyén

"Bels6" utcak (Jakum-Munkacsy-Szeglet-BudaiNA)

Csomdpont épités

Csomoponttdl keletre esé szakasz

B (85%) Koztéri elemek — Kossuth L. u.

C (85%) Koztéri elemek, kdzdsségi elem — I. Utem:
Piac tér.

D2 (30%) Uzleti elemek — I. (item, Piac tér alatti 80
db mélygarazs

D3 Csipkehaz komplexum belsd térrendezés,
bevasarlo és sétalo udvarra alakitasa

E (85%) Kiegészitd tevékenységek (ESZA):
kdzdsseégfejlesztési akciok, civil szervezetek, helyi
kbzOsségek létrehozasa, projekt honlap, Internetes
és televizios vitaforumok mikddtetése, egységes
arculat érdekében képzési program vallalkozéknak,
térségi terv

2009 2010 2011
1. vV Il. Il. V. Il. Il. V.
9] 10| 1 11 12 3 5 718/ 9/ 10, N 12

F Elkészitések (ut tervek, AT, IVS)

G Projektmenedzsment

H Szolgaltatasok igénybevétele - fliggetlen mémak ,
kényvvizsgalat , kommunikéacio, PR
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4.2.2. Maganszféra altal megvaldsitani kivant projektek a kodzszféra fejlesztései
nyoman

Az akciéteriiletén jelenleg ismert fejlesztések (legalabb tervtanacs altal targyalt beruhazasok):

1. Irodahaz projekt Kazinczy tér
Helye: Kazinczy tér 2., Hrsz:3170/1, 3170/2
Fejlesztés tipusa: irodahaz, Uzletek, mélygarazs
Beruh&zo: K+K Bau Profil ZRt.
Projekt koltségvetése: n.a.
Beépitésre kerl6 terilet nagysaga: 1320 m2
Kapcsolodasa varosfejlesztéshez: Kazinczy tér és az Iskola koz kdzotti atjaras megteremtése.

Uzletkdzpont projekt Keresztury tér

Helye: Széchenyi tér és Keresztury tér, Hrsz: 2946/1, 2946/5 2946/3, 2946/4

Fejlesztés tipusa: Uzletkdzpont, mélygarazs

Beruh&zo: Schreiber Tamés

Projekt koltségvetése: n.a.

Beépitésre kerl6 terilet nagysaga: 4280 m2

Kapcsolodasa varosfejlesztéshez: Térfal kialakitdas a Széchenyi téren, ,Centrum tér" minGségi
megujitasa.

Volt Color telephely

Helye: Martirok u. 19-21. Hrsz: 3488

Fejlesztés tipusa: lakdhaz

Beruhazo: ir befektetd

Projekt koltségvetése: n.a.

Beépitésre kertilé terilet nagysaga: 1800 m2

Kapcsolodasa varosfejlesztéshez: volt ipari ingatlan atépitése, Uj funkcio.

Iskola kdz — Tompa utca Gocsej Plaza

Helye: Tompa u. 1-3, Iskolakoz 2-4.

Fejlesztés tipusa: Uzletkdzpont, mélygarazs

Beruhazé: Gocsej Invest

Projekt koltségvetése: n.a.

Beépitésre keriilé terilet nagysaga: 1380 m2

Kapcsolodasa varosfejlesztéshez: Leromlott tombbelsé meguijitasa.

Aranykrajcar Uzlethaz

Helye: Mérleg tér 2.

Fejlesztés tipusa: Uzletkdzpont, lakés, iroda, mélygarazs
Beruh&zo: General Zala Invest

Projekt koltségvetése: n.a.

Beépitésre keriilé terilet nagysaga: 1260 m2

Kapcsolodasa varosfejlesztéshez: Leromlott kornyezet megujitasa

Justitia Kdzpont
Helye: A Megyei és Varosi Birosagnak ofthont add tomb belso atalakitasaval ugyanitt elhelyezesre
kerllne a Megyei és a Varosi Ugyészség intézménye, tovabba az Igazsagiigyi Hivatal is. Ezzel
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orszagosan is els6k kozott alakulna ki az a Justitia Kozpont munkanév alatt futd projekt, amely
els6sorban az Allamreform Operativ Program keretén beliil, a hatékonysag ndvelése mellett nyujtana az
allampolgarok szédmara jobban elérhetd, és remélhetéleg miikodésében még a jelenleginél is jobb,
gyorsabb szolgaltatast.

Fejlesztés tipusa: Justitia Kdzpont létesllése - igazsagugyi szolgaltatasok infrastrukturalis és
attételesen szervezeti fejlesztése

Beruhazd: IRM, Zala Megyei Féigyészség partnerségével

Projekt koltségvetese: becstlt értéke 2 500 millié Ft, koncepcionalis terv alapjan

Be- és atépitésre keril6 terilet nagysaga: 10 000 nm. Az épiilet helyszine ma vegyes tulajdonu, de
nagyon avult allagu. Kisajatitassal érintettek, a 3632/1-, 3632/2-, 3633- és 3634 hrsz-u ingatlanok.
Kapcsolodas varosfejlesztéshez: A belvaros rehabilitacio kijelolt akcioteriletének kozepén, a térben
meghatarozé fontossagu, az igazsagszolgéltatas minden intézményét integrald kdzintézmény létesul.

A projektek elhelyezkedése:

P11 oA B =

5

Egyéb, tervezett beruhazasok:

> Az akcidterllet észak-nyugati és észak-keleti sarkaval hataros sport terlleteket 6sszekapcsold
szabadid6s-, bevasarlo kozpont létesithetd, jelentds parkolé felllettel, mely szintén
tobbfunkcidssé tehetd.

Térségi szolgaltatd kozpont — Irodahaz mélyparkoléval II. ttem;
Régi Megyehaza homlokzati rekonstrukcidja (360 m Ft);

Muzeum bévitése (vazlattervek készlltek;

Y V VYV V

A varoskozpontot északi széleken hatarold sportteriileteket sszekapcsold szabadidds-, bevasarld
kdzpont, tobbfunkcids parkolé fellilettel;

A\

Piac épuletének bévitése, a beépitési javaslatok alapjan;

A\

A Jakum Ferenc utca -Munkacsy Mihaly utca kozott tervezett atkotd ut mentén vegyes funkciojd
beépitések (Uzlet, iroda, lakas).
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» Polgarmesteri Hivatal kornyezetében, a Kisfaludy utca mentén vegyes funkcioju beépitések (lzlet,
iroda, lakas).

» A Budai Nagy Antal utca északi oldaléan kialakuld uj tombben konferencia kdzpont létestlhet.

4.2.3. A palyazathoz kapcsolodo, de azon kiviil a kdzszféra altal megvalésitani
kivant tevékenységek az akcioteriileten.
KOZLEKEDESI ELEMEK:
» Vagohid utca atépitése, jelz6lampas csomopontok atépitése, athangolasa;
» Malom utca atépitése, jelzélampas csomépontok atépitése, athangolasa;
> Koztéri fasitott parkold a Galamb utca mentén (300 m Ft);

» Jakum Ferenc utca mogotti parkold, illetve a mélyparkold lehajtdja helyén levd garézsok
tulajdonosai szamara Uj garazsok kialakitasa, Zalaegerszeg MJV beruhazasaban;

» A megsziing vasUti palya helyén, a jelzett szakaszon, a tehermentesitd Gt Il. Gtemének
tovabbepitéséig, parkolo létesithetd;

» A Stadion északi lelatéjanak lebontasa vagy atépitése — Ujjaépités esetén az ott futd vasuti vagany
jovébeni, szintén elkertld ut hosszu tavu céljait szolgalo kialakitasa;

> Uj kiszolgald (t épitése a Budai Nagy Antal Uttdl északra;

KOZTERI KOZTOSSEGI ELEMEK:
> Varkor utca felszini kialakitasa;

» Zoldterllet kialakitdsa a Budai Nagy Antal ut és a Jakum Ferenc Ut keresztezédésében,
melynek kialakitasat a Deak Ferenc térhez hasonl6 zoldfeluleti intenzitassal javasoljuk.

» Tovabbi mélygarazsok és/vagy felszini fasitott parkolok kialakitasa;
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4.3. A tervezett tevékenységek illeszkedése a célcsoport igényeihez

A fejlesztés atfogd célja, hogy visszaallitsa Zalaegerszeg egykor volt, majd a f6 kozlekedési utakkal
atvagott varoskozpontjanak egységét, azon elésegitse a gyalogos forgalmat generald, azéltal elérhetd
és elérendd kozfunkciokat ellatd kozpontok elérhetéségét, tovabba generaljon tovabbi forgalmat a
terlleten érintett vallalkozasok szdmara.

Az akcioterv nagy szamban foglal magaba varosi €és megyei kozfunkcidkat ellato intézményeket, illetve
széles vonzaskorzetbdl vonzd gazdasagi szolgaltatdé kdzpontot (piac) és vallalkozasokat (lasd volt
Centrum aruhaz, Domus, miiszaki zletek, stb). A fejlesztések soran érintett célcsoport ezért sziiken
értelmezve is joval nagyobb, mint az akcioterlleten él6k létszdma, ami egyébként 2.318 f6.
Természetesen az elsdleges célcsoport részese ezen lakossag is, am az ide allokalt forrdsok mégis
legalabb ilyen mértékben fogjak kedvezben befolyasolni az ide varoskdzponti tgyeiket intézni érkez6k
sok tizezres létszamat.

A célcsoport pontos nagysagat ma pontosan nem tudjuk megadni, csak korulirni az érintettek korét —
ennek alapjat a munka soran elvégzett tovabbi adatgyljtések és mélyinterjuk soran begydijtott
latogatottsagi, forgalmi adatok képezik majd. Nem tévediink azonban nagyot, ha a teljes fejlesztést
tekintve kijelentjuk, hogy az Zalaegerszeg teljes lakossaga (kozel 62 00 6), és agglomeracidja (tovabbi
mintegy 40 000 f6) szamara jelent majd mindenki szaméra kozvetlenil érzékelhetd életmindség
javulast.

Az érintett célcsoportok az alabbi korokbél allnak:

- arra a Kazinczy-téren, tehat a varoskozpont egykori f6 terén athaladd 14 000 gépjarmii és utasai,
amelyek létszamat a legfrissebb augusztusi forgalomszamlalasok adtak meg,

- apiac latogatoi, akik Zala megye szinte teljes északi részerdl érkeznek, mivel a piac az akcioterulet
északi részén, a torténelmi varoskozpontban, a fejlesztés utani terllet egyik gyujtopontjaban
talalhato;

- a megyei hataskor( intézmények ugyfeleibdl, amelyekkel nem csak Zalaegerszeg és kdzvetlen
intézményei altal ellatott telepliléseinek van rendszeresen dolga — mint a Megyei Bir6sag, Megyei
Konyvtar, Zala Megyei Muzeum, vagy éppen Zalaegerszeg Polgarmesteri Hivatala és az
Okmanyiroda, melyek a Disz tér mellett talélhatok;

- Zalaegerszeg lakossaganak egésze, azaz mintegy 62 000 f6, amely varosi ligyei intézése, emberi
kapcsolatai apolasa, vagy csupan vasarlasai kapcsan naponta kénytelen athaladni egy alapvet6en
nem atmend forgalomra tervezett varoskozponti forgalom torlédasain;

- Az ide érkezd nem zalaegerszegi turistak, érkezzenek azok akar sport-, akar hivatas-, akar egyéb,
példaul 6rokség, vagy éppen egészségturizmus (lasd Aquapark és fejlesztés alatt allé Termalfiirdd)
keretében;

- végul, de korantsem utolsé sorban az itt lako 2.318 f6, akik egészsége, életminGsége napi szinten
szenved sulyos karokat a zaj-, a leveg8szennyezés, a kdzbiztonsag, vagy akar csak a parkolasi
gondok miatt.

A fentiek alapjan konnyen belathatd, hogy az adott fejlesztés jéval tllmutat egy varoskozpont
rehabilitaciojan, az Zalaegerszeg egészére pozitiv hatassal lesz. A fejlesztés erdsiti a varos gazdasagat
- kozlekedési id6veszteség csokkenése, gyalogos forgalom miatt vasarloi forgalom bévilése, turizmus
megerésodése, stb.

A rehabilitacid hozzajarul a tarsadalmi megujulashoz, az identitas, lokalpatriotizmus er6doséhez -
kozOssegi terek, azokon k0zOsségi tevékenyseégek megujulésa, talalkozasi pontok, ezaltal emberi



kapcsolatok megerdsddése, identitdas meger6sodése. Végul, de nem utolsé sorban jelentésen
hozzajarul a kdrnyezeti allapot javulasahoz, legyen sz6 természeti vagy épitett kdrnyezetrél - gépjarmi
forgalomnak a a belvarosbol valo kiszoritdsa révén a leveg6-, a zajszennyezés és a rezgés
csokkenése, jarulékos miszaki infrastrukturalis karok csokkenése, épitett orokség megujuldsa,
megovasa, zoldfelliletek novelése, ezaltal pedig a levegémindségnek, mikroklimanak tovabbi javulasa,
stb.).

A fejlesztések eredményei tehat jol lathatoan szinte minden célcsoport szamara pozitiv hatassal jarnak,
igy bevonasuk elére lathatéan a tulnyomd tobbség részérdl sikeres lesz. Természetesen, mint minden
atalakulasnak, ennek is lehetnek vesztesei — igy azon izletek, amelyek a gépjarmi forgalom
csokkenésével piaci hatranyt szenvednek, mint a nagyobb miszaki arukat, vagy egyéb nagyobb
termékeket forgalmazd kereskedelmi egységek, de ez egy egészséges atrendezédéshez vezet id6vel,
hiszen ezen Uzletek megtalaljak a szdmukra kedvezébb helyet, masok viszont épp az autéforgalom
csokkenésével tudnak meger6sodni, esetleg Ujak megjelenni. Az akcioterv kidolgozasa soran
egyeztetéseket fogunk folytatni a kereskedelmi szervezetek képviselivel, és a jogos, és a kdzOsség
egészének érdekeivel dsszeegyeztethetd érdekeiket érvényesiteni fogjuk.

A fejlesztés soran, mint azt fentebb is jeleztiik, viszonylag hosszabb, akar 3-4 éves atmeneti idészakot
élhet meg a térség, ami természetesen nem jelenti a teljes terilet folyamatos zaklatasat. Ezzel egyutt
éppen az atmeneti jelleg tudatositasa érdekében szlikséges lesz az erds lakossagi kommunikacio soran
a megcélzott eredmény hangsulyozasa, illetve a folyamatos egyeztetés rendjének kialakitasa, és
szerepl6inek kivalasztasa, hogy ezaltal mind a stratégiai, mind a kivitelezésekhez kot6dé operativ
észrevételek kezelhetéek legyenek. Fontos lesz a jol megtervezett Utemezés a palyazatok soran, hiszen
a jol tervezhetd kivitelezés nagyban hozzajarulhat a nehézségekre vald felkészilésre, illetve azok
kezeléseére.

A célcsoportok kozil az itt lakd lakossag motivaltsdga nem kérdéses, de ezt lakossagi forumokon is
fogjuk tovabb erdsiteni — szdmukra a fejlesztést kovetd allapot a jelenlegihez képest szinte minden
terlileten jelentés javulast fog mutatni.

Az ide érkezd, itt Ugyeiket intéz0 lakossag megfelel iranyitas mellett szintén kedvezdbb feltételeket
talal, hiszen az ugyintézéshez a gyalogos megkozelités szinte minden esetben sziikséges. Az &
érdekeik miatt, és az autdbmentes kozosségi terek megvaldsithatosaga érdekében jelentds, a terlleten
kivuli parkolé fejlesztés, és uj informacios rendszer kerul kialakitasra.

A terlleten érintett vallalkozdk szamara mind a piaci korlGimények javitasa, mind az igényesebb
kérnyezetben, varhatdan fejlodd kereslet, mind az ingatlanok varhato felértékel6sége elég motivacid
lesz a folyamatba valé bevonhatdsag szempontjabdl. A vallalkozdi aktivitas a korabbi fejlesztések soran
is, de a jelen id6szakban is jelentds, hiszen Zalaegerszeg relativ str(in lakott és nagyon aktiv
gazdasagu térségérél van sz6. Bevonasuk, a fejlesztések hataséra vald aktivizalddasuk véleményink
szerint joval a szlkséges mérték felett valdsul meg id6vel.
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4.4. A varosrehabilitaciés projekt végrehajtasi utemterve

Projektelem 2007 2008 2009 2010

4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2

A (70%) Kozlekedési — vasut helyén belsé
tehermentesitd at I. Gtem

A (70 %) foldvasarlas uthoz

B (85%) Koztéri elemek — Kossuth L. u.

C (85%) Koztéri elemek, kdzosségi elem — I. Utem:
Piac tér.

D2 (30%) Uzleti elemek — 1. iitem, Piac tér alatti 80
db mélygarazs

D2 Eszkdz beszerzés (mélygarazs felszerelése)

D3 Csipkehaz komplexum belsd térrendezés,
bevasarlo és sétald udvarra alakitasa

E (85%) Kiegészitd tevékenységek (ESZA):
kozOsségfejlesztési akciok, civil szervezetek, helyi
kbzBsségek létrehozasa, projekt honlap, Internetes
és televizios vitaforumok mikodtetése, egységes
arculat érdekében képzési program vallalkozoknak,
térségi tervezés megkezdése.

F El6készitések (Ut tervek, AT, IVS)

G Projektmenedzsment

H Szolgaltatasok igénybevétele - fliggetien mérndk
, kdnyvvizsgalat , kommunikéaci6, PR




4.5. A tervezett fejlesztések varhaté hatasai

4.5.1.Tarsadalmi-gazdasagi hatasok

Sajatos és torténelmi mércével is kivételes lehetéséget teremt a torténelmi belvaros — orokolt épitészeti
értékeinek védelme mellett - rehabilitacidja és kdzlekedési rendszerének atalakitasara a Zalaldv6-Boba
(magyar-szlovén) nemzetkdzi vonal rehabilitacioja kapcsan 2008 kozepére elkészild Uj vasuti
nyomvonal. Az integralt fejlesztési projekt eredményeként forgalomcsillapitott, ismét szerved és
egységes, infrastruktirajaban és funkcionalisan is megujult torténelmi értékeit érz6 belvarosa lesz
Zalaegerszegnek. A belvaros tehermentesitése hozzajarul a teleptlésszerkezet atalakitadsahoz, a varos
hosszi tavon fenntarthatd kozlekedési haldzatanak kialakitasdhoz. Ezaltal élhet6bb, nyugodtabb
terlletté alakulhat a varos szive. A varos kozpontjanak atmend forgalomtél vald mentesitése altal
lehetévé valik a belvarosi kdzlekedés-rehabilitacio, valamint kozosségi terek megujitasa, ami jelentds
gazdasagi, turisztikai hatassal bir. A tobbfunkciéssa alakitandé Piac tér alkalmassa valik kulturalis
rendezvények, szabadtéri eléadasok, koncertek kiallitdsok szervezésére, amely a turizmus fejlédését is
jelentené. A kibdvitett piaci, vasari és rendezvény programok novelhetik a varosba, illetve a
varoskornyékre iranyuld t6ke bearamlas nagysagat, amely kozvetetten hozzajarulhat Zalaegerszeg,
illetve az egész kistérség jovedelemtermeld képességének fokozasahoz.

A létrejovd kozOsségi terek, a kulturdlis és kozossegi rendezvenyek erdsithetik a varoshoz kotddes
kialakulaséat, és lakdhelyi, varosrészi kozosségek fejlédéset, aktivitasuk ndvekedését, a helyi identitas
erésodését. A beruhazas nyoman a belvaros és a kornyezd varosrészek felértékelédése varhatd,
amely tovabbi maganberuhdzasokat osztonozhet a jelenleg is meglévd kezdeményezések mellett. A
fejlesztések javitjak az akcioterlleten belil tevékenykedd vallalkozasok versenyképességeét, amely
magasabb jovedelmet biztositdo munkahelyeket teremt, illetve az Onkormanyzat iparizési,
idegenforgalmi addbevételeit noveli. A megnovekedett bevételeket az dnkormanyzat visszaforgathatja
tovabbi gazdasagfejlesztést segité kdzosségi beruhazasokba.

4.5.2.Esélyegyenl6ségi hatas

A belvaros teljesen akadalymentesitett megkozelitése valésul meg, atjaras, szolgaltatasokhoz vald
fizikai hozzaférés megkonnyitése is megtorténik. Helyi tarsadalom bevondsa a tervezés és a
végrehajtas folyamataba is segiti az esélyegyenléségi szempont érvényesilését. A kivitelezés ideje
alatt is figyelembe vesszik a hatranyos helyzetliek szempontjait (pl. munkatertletek atjarhatésaga
érdekében megfeleld atjarok, rampak kialakitasa kerekes székesek, babakocsival kozlekeddk szamara).
A projekt soran kdzmunkaprogram valosul meg, amely tartés munkanélkiliek szamara nyuijt képzési és
foglalkoztatasi lehetdséget, ezaltal megteremtve a munkaeré-piaci helyzetlik javulasanak lehetéségét.

4.5.3.Kornyezeti hatasok

Legfontosabb kdrnyezeti hatas a belsé terilletek zajterhelésének, légszennyezésének mérsékliése a
belvaros forgalomterhelésének csokkentése révén. Fenntarthatdo kozlekedési rendszer alakul ki a
belvarosban, a projekt tervezett kdzuthalozati fejlesztéseinek eredményeképpen a térség atmend
forgalma varhatdan zokkenémentessé valik, a célforgalom pedig, az akcidterlileten tiszta forgalmi rend
szerint folyhat, megfeleld szdmu parkolasi lehetdség biztositasaval. A véroskozpont kikerilése
gyorsabb athaladast tesz lehet6vé, amely dsszességében csokkentheti a kdzlekedése emissziot. A



varos orokségvédelmi torekvéseinek kovetkeztében, az elkészitett részletes szabalyozast kovetve, az
utcaképek, térfalak megujulnak, altaldban a kozteriletek belsé és kulsd térrendszere vonzd, lakhatd
varosrész képet mutatjak. Jelentésen novekedni fognak a zoldtertletek nagysaga, a kozmarendszerek
is megujulnak, amely energiahatékonysagot is javitani fogja. A varos orokségvédelmi torekvéseinek
kovetkeztében, az elkészitett részletes szabalyozast kdvetve, az utcaképek, a térfalak megujulnak,
altaldban a kozteruletek belsé és kilsO térrendszere vonzod, lakhatd varosrész képét mutatjak. Az
akcidterllet kozmUellatottsaga teljes, kdzmiihaldzata biztonsdgosan megujul, Ujabb légkabelek pedig

nem létestinek

4.6. Kockazatok elemzése

bekovetkezés
valésziniisége
kicsi kdzepes nagy
Hatasa a projekt
Céljaira
Kicsi e Az akcioterileten|e A 8-  vagy|e MAV  vasttvonal
elére nem lathatd, a alvallalkozok nem athelyezési projekt
miszaki az elvart csuszasa
megvalositast minéségben
hatraltato vagy teljesitik a
megakadalyozo munkat, ami nem
kdzmd, vagy egyéb, kerulhet igy
pl régészeti atvételre, ami
akadalyba miatt kicsuszunk a
utkdzink. rendelkezésre allo
e Az engedélyezés id6bdl.
soran aj,
szamunkra
kedvezétlen
szabvanyok
megakadalyozzak
az  engedélyezés
folyamatat.
e A f6-, vagy
alvallalkoz6 egyes
szerepldi a
kivitelezés  soran
csédbe mennek.
Kdzepes o o Az egyes, | ®
egymasra  épiilé

fejlesztési elemek
finanszirozasanak
utemezése

lassabb, mint azt
a  megvaldsitas

utemezése
igényelne,  ezért
meg, vagy
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elcsuszik a
masodik,
harmadik  (tem
megvaldsulasa.
A kevés
kedvezétlenl
érintett
célcsoportok
valamelyike
megtamadja  az
engedélyezési
eljarast, ezzel a
megvalositdas 2.
vagy 3. Uteme
kicsuszik a
rendelkezésre all6
id6ébdl

Nagy o

A masodik,
harmadik  (tem
nem kapja meg,

vagy a
szikségesnél
joval kisebb
mértékben a
szikséges allami
tamogatast.

Az eqyes kockazati elemek csokkentése:

0 lakossagi kommunikacioval,
0 a Kkiirasok feltételeinek atgondolt, elérelatd megfogalmazasaval, illetve

0 a program kozcélisaganak, kozérdekiiségének széles korben, regionalisan vald

terjesztésével

o0 A finanszirozasi kockazatokra oly modon késziliink fel, hogy az egyes megval6suld
elemek akkor is megallianak a labukon, ha a fejlesztés tovabbi liteme akar jelentds,

akar fél évtizedes csuszast is szenved.

4.7. Partnerségi egyeztetések

Az elOkészités soran a lakossag és vallalkozok korében kérdbives felmérés késziilt. Interjusorozatot
valositottunk meg a meghatarozd szerepldk korében (képviselOk, befektetdk, ingatlanok kezeli,
intézményvezet6k). Az akcidterv készitése soran lakossagi forumot szerveztink, ahol bemutattuk a

tervezett fejlesztéseket.
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5. Megvalésitas intézményi kerete

5.1. Akcioteriileti menedzsment szervezet bemutatasa

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgy(lés 2008 szeptember 11-i (lésén, tébb fordulds elékészitd
targyalasokat kovetéen dontott arrél, hogy 6nallé tarsasag létrehozasanak elokészitésével bizza meg a
polgarmestert. Az Uj varosfejleszté tarsasag létrehozésa mellett a dontd érv az volt, hogy a tébb mint 10
éve miikdd6é Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. energiait f6 tevékenységére, a profitorientalt gazdasagi
infrastrukturafejlesztésre fordithassa. A gazdasagfejlesztési tevékenysége keretében a Zrt. végzi két
nyertes ROP palyazat megvalositasat, mintegy 700 millios dsszkoltséggel, a Zrt. a felelése a varos
rendeletben szabalyozott munkahelymegtarté és befektetés-tdmogato programja mikodtetésének. E 6
feladatai mellett a Zrt. egyedi fejlesztési projektekkel is foglalkozik, mikdzben sajat nevében bonyolit
ingatlan adas-vételeket (természetesen a felligyelé bizottsag és a tulajdonos megfeleld kontrollja
mellett).

Az elbkészitési id0szakot kovetben a Kozgyllés 2008. decemberében alapitotta meg a kifejezetten a
varos-rehabilitaciés program koordinalasara a Zalaegerszegi Varos-rehabilitacios Kft-t. A kizarélagosan
varosi tulajdond cég a Tervezési Utmutatoban rogzitett feltételek, feladatkdrok és mikodési modell
alapjan jott létre. A varos a cégalapitas mellett rendeletet alkotott a rehabilitaciés feladatok ellatasardl.
Az Uj tarsasag mikodési terulete az IVS-ben kijelolt akciotertlet, kizarolagosan jogosult javaslatot tenni
az akcidterlletet érintd fejlesztési, ingatlangazdalkodasi ugyekben. A térsasag miikodése sorén az
onkormanyzat nevében jar el, az Uzleti dontések meghozatala a Kozgyilés hataskorébe tartozik. A
tarsasag sajat vagyonnal nem rendelkezik, f6 feladata varos-rehabilitacios program el6készitése,
koordinalasa.

A Kft., mikddése soran nem képzddik eredmény. Az éves Uzleti tervében szereplé bevétel
kizarélagosan az dnkorméanyzattdl szarmazo, a feladat-ellatasara szolgaldé megbizasi dij, vele szemben
a koltség oldalon a bérek és a miikdodés feltételeit biztositd dologi kiadasok allnak. A rehabilitacids
feladatok el6készitési, tervezési, megvaldsitasi és egyeb koltségeit az dnkormanyzat tervezi az éves
koltségvetésében, annak felhasznalaséra a Kft. tesz javaslatot, egyeztetve a hivatal koordinaciéra
kijelOlt szervezeti egységevel.
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5.2. Az akcioteriileti terv megvaldésitasanak nyomon kovetése, civil
szereplok bevonasa

A megval6sitas soran a helyi lakosokbdl allo akcidcsoportot mikddtetlnk, a kivitelezés soran szervezett
kooperacios bejarasokon a helyi lakosok képviseldinek jelenlétét biztositjuk, folyamatos sajtd hireket
kézlink, projekt honlapot Gzemeltetlink, online és TV-s vitaférumok miikddtetink.

53. Uzemeltetés, miikodtetés

A fejlesztési tevékenység lizemeltetését a varos és cégei, illetve a beruhazasokba bevont partnerek
végzik. A fenntartasi koltségeket a varos sajat bevételeibdl, a partnerek pedig a szolgaltatasok
mkodtetésébél (D2: mélygarazs), illetve bérbeadasbdl (D1: térségi szolgaltatdo haz, D3: zletek)
szarmazé bevételekbdl fedezik.

A mikodtetés és fenntartasi pénzugyi részeit az Akcioterileti Terv 4. sz. mellékletét keépez0 Koltség-
haszon elemzés mutatja be.
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6. Pénzugyi terv

6.1. Palyazat elozetes osszefoglal6 koltségvetése 2007-2008

feleuells sl Tamogatasi | Igényelt tamo- %
Projektgazda Tevékenység L Azl arég)y ’ gatés Ol
Netté enem | Gsszkoltség Ft . eFt
vonhato % Ft
Ft ;
Afa
Gazdasagi funkcidt erdsit6 tevékenységek
Piac tér alatt 80 72 db mélygarazs 255530 774 0| 255530774 30% 76659232 | 178871 542
Epités 226 168 060 0| 226168060 30% 67 850 418 158 317 642
Eszkéz 0 0 0 30% 0 0
, Eng. tervezés 3850 000 0 3850 000 30% 1155 000 2695000
Parkolégazda Kft ,
Kiv. Tervek 4100 000 0 4100 000 30% 1230 000 2870000
Régészeti feltards 18912714 0 18912714 30% 5673814 13238900
Projektmenedzsment 2500000 0 2500000 30% 750 000 1750 000
ebbél de minimis dsszesen 1905 000
Csipke ] Csipkehazak rekonstrukciéja 177 786 274 0| 177786274 22% 39112980 | 138 673 294
Ingatlanfejlesztd Kft | <5 rekonstrukci6 (kozteriletek étépitése,
felujitésa) 97 739 769 0 97 739 769 22% 21502749 76 237 020
Bels felujitas 71481 505 0 71481505 22% 15725931 55 755 574
Tervezés 6 065 000 0 6 065 000 22% 1334 300 4730700
Engedélyezés (parkolé megvaltas) 0 0 22% 0 0
Projektmenedzsment 2500000 0 2500 000 22% 550 000 1950 000




Koltségek dsszesen

Tamogatasi

Igényelt tamo-

Projektgazda Tevékenység L Aol arany gatds Onert
Netté enem | gsszkéltség Ft % F eFt
Ft vonhat6 °
Afa
ebbdl de minimis 6sszesen 23 387 049
Kozosségi funkcidkat erdsitd tevékenységek
(nincs)
Vérosi funkcidkat erdsité tevékenységek
Zalaegerszeg MJV | Belsd tehermentesité (it 671 428 675 132 032566 | 803 461 241 70% 562 422 869 | 241038 372
Epités 501 870 265 125 467 566 627 337 831 70% | 439136482 188 201 349
Altalanos tételek 27 570 000 6 892 500 34 462 500 70% 24123750 10 338 750
Kézmiivek 129 263 405 32 315 851 161 579 256 70% 113105 479 48473777
Utépités | 337 724 360 84431090 422 155450 70% 295 508 815 126 646 635
Forgalomtechnikai berendezések 7 312 500 1828 125 9140 625 70% 6 398 438 2742188
Foldvasarlas 139 858 410 0 139 858 410 70% 97 900 887 41957 523
Tervezés (engedélyezési és kiviteli terv) 10 600 000 2120000 12720 000 70% 8904 000 3816 000
El6zetes tanulmany terv 6 600 000 1320 000 7920 000 70% 5544000 2376 000
Projektmenedzsment 12 500 000 3125000 15625 000 70% 10 937 500 4 687 500
Kossuth utca 53 937 449 13 484 362 67 421 811 70% 47 195 268 20 226 543
Epités 29991 800 7497 950 37 489 750 70% 26 242 825 11246 925
Altalanos tételek 625 000 156 250 781 250 70% 546 875 234 375
Utépités 28722 520 7180 630 35903 150 70% 25132 205 10770 945
Forgalomtechnikai berendezések 644 280 161070 805 350 70% 563 745 241 605
Kozvilagitas felljitasa 15445 649 3861412 19 307 061 70% 13514 943 5792118
Zoldfelulet kialakitas 6 000 000 1500 000 7500 000 70% 5250000 2250000

71



RCCsoeHcs et Tamogatasi | Igényelt tamo- %
Projektgazda Tevékenység L Sgagieligto arégry ! }_c;atés e
Netté enem | gsszkéltség Ft % F eFt
Ft vonhat6 °
Afa
Projektmenedzsment 2500 000 625 000 3125000 70% 2 187 500 937 500
Piac tér felszini munkai 151 169 866 37 490 967 188 660 833 73% 138 463 575 50 197 257
Epités 117 550 200 29 387 550 146 937 750 73% 107 841 813 39 095 937
Epités (Piac tér és bortdn kozotti szakasz) 7802 380 1950 595 9752975 73% 7157 987 2594 988
Eng. tervezés 6 030 000 1206 000 7236 000 73% 5310707 1925293
Régészet 12 287 286 3071822 15359 108 73% 11272 488 4 086 620
Projektmenedzsment 7 500 000 1875 000 9375000 73% 6 880 580 2494 420
Kozszféra funkcidinak megerdsitését szolgald fejlesztések
(nincs)
Barnamezds teriiletek fejlesztése
(nincs)
Az infrastrukturalis, beruhazas jelleqli fejlesztéseket kiegészitd kisléptékii (,soft”) elemek
Kiegészitd tevékenységek 10 500 000 2625000 13 125 000 85% 11 156 250 1968 750
kézdsségfejlesztési akciok, civil szervezetek,
helyi kbz6sségek létrehozasa, projekt honlap,
Internetes és televiziés vitaforumok
Zalaegerszeg MJV miikoatetése, eqységes arculat érdekében
képzési program vallalkozbknak, térségi
tervezés megkezdése
Projektmenedzsment ‘ 2500 000 ‘ 625 000 3125000 85% 2 656 250 468 750

Onmagaban nem, csak a fenti tevékenységekkel egyiitt timogathaté (kiegészit6) tevékenységek
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RCCsoeHcs et Tamogatasi | Igényelt tamo- %
Projektgazda Tevékenység . Le nem E Isza:.polilrato arany gatas 2z
Netto Osszkoltség Ft o eFt
Ft vonhat6 % Ft
Afa

Integralt Varosfejlesztési Stratégia
Zalaegerszeg MJV készitése, El6zetes Akcioteriileti Terv,

Részletes Akcioteriileti Terv 12 307 000 2 461400 14 768 400 85% 12 553 140 2 215 260

Kiemelt projekt hattérdokumentacio %

(tervek, engedélyek, tanulmanyok) 37 245 000 4 646 000 41 891 000 L 23 478 007 18 412 993
Kialakitandd Projektmenedzsment 30000000] 6250000 36250000 23961830 | 12288170
funkciohoz Teriilet elokészités \
(tevékenységhez) (régészeti feltaras) 31200 000 3071822 34271822 \ 16 946 302 17 325 519
kapcsolods A projekt megvalésitasahoz szorosan \
tamogatasi Jogcimen, | kapcsol6dd szolgaltatasok 16 800 000 4200 000 21000000} 12 394 226 8 605 774
az arra vonatkozo Fiiggetlen mérék / miiszaki ellenér 8 000 000 2000000] 10000000]  58% | 5786567 4213433
tamogatasi mértekkel Kézbeszerzés 4000 000 1.000 000 5000000 € 3135719 1864 261

Kénywizsgélat 1600 000 400 000 2000000]  58% 1157 313 842 687

Kommunikacié, PR 3200 000 800 000 4000000]  58% | 2314627 1685 373

Osszesen 1349460038 | 192294 295 | 1541754 333 58,37% | 899957540 | 641796 793

6.2. Projekt koltség-haszon elemzése

A Végleges Akcioterileti Terv 4. sz. melléklete tartalmazza.



7. Az el6készitettség allapota



8. Mellékletek

8.1. Akciotertletet bemutato térképvazlat
Mellékelve!
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Mellékelve!

8.2. Vazlat tervek (beépitési terv és épiilet-vazlattervek)
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8.3. Zoldfeluleti tanulmanyterv, természeti orokségek védelme, taj- és
kertépitészet

Zoldfeliiletek — az akcioteriilet zoldfeliileteinek helyzete, jelentésége, zoldfeliileti kapcsolatai

Zalaegerszeg véltozatos természeti adottsagu terileten fekszik. A varos kozigazgatasi teriletén harom
meghatarozé tajkarakter kilonithetd el:
- A Zala volgyét6l északra elterulé enyhén lankas — jellemzOen szantoként hasznositott
dombsag.
- A Zala volgyétél délre, a GoOcseji dombsag erésen szabdalt domborzatu,
kertgazdasaggal hasznositott, illetve kiterjedt erd0kkel boritott vidéke.
- A két eltérd karakter(i tajrészt a Zala és Fels6 Valicka vizfolyasok és az &ket kisérd
mély fekvési, gyepes, ligetes terliletek valasztjak el. E nedves rétek, ligeterdék 6sszefliggd
rendszert, regionalis jelentbéségli Okoldgiai folyosot alkotva biztositjiak — mint folyamatos
éléhelyek — a folyd menti zdldfellletek, illetve a Balaton — Kis-Balaton — orszagos jelentéség
okologiai terlletek — kozotti kapcsolatot.

Zalaegerszeg terlletén a Zala foly6 kettészeli a varos teleplilési teriletét (beltertiletét). A folydmedret
nedves rétek, ligeterdok, beltertleti zoldfellletek, kozparkok és zoldfellleti jellegl intézményterlletek
kisérik. E zoldfellletek alkotjak a varos zoldfelileti rendszerének gerincét, és lehetéséget biztositanak a
bel- és kultertleti zoldfelliletek haboritatian kapcsolatanak kialakitasara. (A Zala-volgyi 6kologiai folyoso
jelentdségét, tervezett helyi védelme egyértelmiien jelzi.)

A Zala folyd Zalaegerszeg véaroskozpontjanak — az akcioteruletinknek — északi hataran, valtozo
szélességil — természet kdzeli novényzettel fedett — zoldfellletek kozott halad. A folydvolgy kdzelsége
igen kedvezé adottsdg a telepllési terilet (varoskozpont) természetes vizfeliilettel torténd
gazdagitasara, a zoldfeluleti rendszer kiépitésére.

Jelenleg azonban a természetes vizfolyas kozvetlen kozelsége a varoskdzpont teriletén nem
érzékelhetd, az ebbdl adodd lehetéségek kihasznalatlanok, mivel még mikodé ipartertletek, valamint a
vasUtvonal is, elszakitjak a természeti terlletet a varoskdzpont kézterlleti zoldfellleteitél. Sziikség
lenne olyan kapcsolatteremtd szereppel rendelkez6 infrastrukturalis 1étesitmények megvaldsitasara —
fellljard, gyalogos atjarok, aluljard(k), stb.- melyek az akciotertlettel északon szomszédos vizfolyast
kisérd réteket, parkokat, zoldfellileteket, ,bekapcsoljak®, kdzvetlenll elérhetévé, megkdzelithetdvé
teszik a belvaros terletérdl, ezéltal azok kozvetlen hatasa megteremtddik, érezhet6vé valik az
akcidterlletre. (Id.: Az akcioterilet elhelyezkedése a varos zoldfellleti rendszerét meghatarozé
okologiai halézatban megnevezésii mellékletet).
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AZ AKCIOTERULET ELHELYEZKEDESE A VAROS ZODLFELULETET MEGHATAROZO
OKOLOGIAI HALOZATBAN

|| helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet
[ tervezett helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet

- helyi jelent6ségii természet- és vizvédelmi tertlet
tervezett védéovezete

% varoskézpont




Az akcioteriilet zoldfeliileti szempontu jellemzése

A tervezési terllet terllethasznalata szélséségesen valtozd. Teriletén a varoskdzponti funkcidk:
- regionalis és varosi jelent6ségll intézmények (birdsag, bortén, muzeum, kdnyvtar, templom,
szalloda, varoshaza, stb.),
- kereskedelmi, gazdasagi teruletek (vasarcsarnok, piac, bevasarlokozpont, izletek) mellett,
- nagyvarosi, kisvarosi és kertvarosi lakoteriletek,
- zOldfelulet jellegl intézmények (sportcsarnok, sportpalyak)
- ipari, gazdasagi terlletek,
valamint
- alulhasznositott, illetve
- hasznalaton kiviili teriletek is megtalalhatok.

A kilonb6zé hasznositasu teriletek allapota — ezaltal a kdrnyezetminéséget befolyasolé hatasa —
erésen valtoz6. Az impozans régi épiletek, Uj épld, és felujitott intézmények, valamint lakoéplletek
mellett zsufoltan beépiilt telkek, omladozd hazak, Ures, gyomos hasznositatlan telkek, sivar garazssorok
és kereskedelmi épuletek, felhagyott iparteriletek talalhatok.

A terllet tiinyomd része e teriletrészre érkezok, ill. téveddk szamara az atépld, illetve atépitésre var6
terilet er6sen vegyes latvanyat nyuitja.

A tervezési terilet zoldfelileteire — a fenti sokrétli terllethasznalatbdl, a terllethasznalatok erésen
kllonbdzo allapotabdl adodoan — a sokféleség és a szélséséges allapotok jellemzéek. A helyi védelem
alatt allé felujitott Dedk tér mellett sivar, fatlan utcak, terek, hulladékkal szennyezett zéldfeliiletek is
talalhatok.

A zoldfelleti kapcsolatok hianyoznak, a gyalogos forgalom rendszere (annak ellenére, hogy a terlleten
gyalogos forgalmat vonzé létesitmények sora talalhatd) nem épdilt ki.

Kozhasznalatu zoldfeliiletek, zoldteriiletek

A kozteruleti zoldfellletek a véaros zoldfellleti rendszerének legértékesebb elemei, mivel rekreald
hatasuk mellett, kiemelkedd jelent6ségii a telepulésesztétikai, varosképformald, kornyezetmindséget
meghatarozd, valamint a z6ldfeluleti kapcsolatok erdsitésében betoltott szerepuk.

Zalaegerszeg zoldterllet-ellatottsag szempontjabdl kedvezd helyzetben van, de problémat okoz a
zOldterUletek egyenetlen eloszlasa és a zéldfelileti kapcsolatok hianya.
Az akcidtertleten
- kézpark kiterjedésU, illetve kézkert funkcioju kozterileti zoldfelilet nincs, ami
leginkdbb torténeti eredetébdl eredd, beutcasodott, sirli beépitésébdl, varoskozponti
szerepkorébdl adddik.
- Kozterek kozull a
e Dedk Ferenc tér a legrangosabb. A 0,35 ha nagysagu — a kdzelmultban igényesen
felujitott — tér idés novényzetével (hatalmas platanok, harsak, Magnoliak, Gingko biloba és fiatal
csorgéfa-sor) helyi jelentéségii védett természeti érték.
A tér, geometriai kialakitasa, burkolatai, valamint berendezése a patinas kornyezethez igazodva
régi kisvarosi hangulatot draszt. Az utcabutorok formavildaga megegyez6, igényes, de az (]
burkolatok, ill. szegélyek ,Viacolor tipusu” épitéelemeinek sem formaja, sem feliilete nem elég
,nemes” ebben a kornyezetben.

e A Dedk Ferenc térhez kdzvetlenll kapcsolodd Mindszenty tér jellegét, a Deak térrel
torténd kozvetlen kapcsolat helyredllitasat, az elkészilt kozterileti rekonstrukcid soran részben
sikerult visszaallitani. A téren a kdzéplletek (muzeum, templom) kdzelében idds, értékes fak
mellett szobrok, emlékm(ivek sora jelzi a terulet frekventélt jellegét.
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e A varosi piac a vasarcsarnokhoz kapcsolédva a Mérleg teret és a Deak Ferenc tér
konyvtar mogotti részét foglalja el. A részben piac, részben parkolas szaméra (id6ben
elkilondlten) hasznositott terek zoldfelilet és ndévényzet nélkili, fatlan, sivar, aszfaltozott
terlletek. A téren a sivar, nyomaszto hatést fokozza az ures, hasznositatlan, ill. garazs-sorokkal
beépitett telkek szomszédsaga, a borton — piactér folé magasodo, osztatlan, névényzet nélkiili
— zart falanak uralkodd latvanya.

e A Kazinczy tér és Széchenyi tér tér-jellegét azonnal elvesztette, amikor a
telepUlésszerkezetet orszagos foutak forgalmaval atszelték. A tér jelleg visszaallitasa e program
prioritast élvez6 f6 célja. A Széchenyi téren elkészlilt atépités soran, az utca/tér f6 funkcidja
tovabbra is elsésorban autds kozlekedésre szant, kiszolgaldé ut maradt. Ugyanezt a
megallapitast tehetjlk, tovabb délre a Kossuth Lajos utca esetében, a Petdfi Sandor utcaig tartd
szakaszra is. A most foly6 felljitas, itt is a gépkocsiforgalomnak ad ,f6szerepet’, annak lassitott
atvezetésével.

e A Disz tér mai kopar képének urbanus atépitésére mar a tervek is elkésziiltek, a varosi
szandék feltétlendl timogatandé.

Kozlekedési teriiletek zéldfeliiletei altalaban elenyészd kiterjedésliek, de ndvényzetlktdl fliggéen
varosképformald klimamodosité hatasuk, kapcsolatteremtd, ill. kornyezetmindséget meghatéarozé
szerepik nem elhanyagolhatd. A tervezési terllet utcai jorészt fatlanok, sivarak. Legtobbjikben zéldsav
sincs. Ennek oka a viszonylag sziik utcaszélesség, vagy a nagy forgalom, de feltételezhetéen a
novénytelepitési igény hianya is. A Kazinczy tér (ill. utca), mentén szakaszosan széles zoldsav
talalhatd, de fasitds ezen utcaszakaszon sem jellemzl. A zdldsavokat cserje és viragultetések,
gyepfeliletek boritjak. A tervezési teriiletet keletr6l hatarolé Batthyany Lajos utca zoldfelileti
szempontbdl a legjelentésebb. Az utcat széles gyepes zoldsav kiséri, de fasitas - fiatal vérszilva fasor —
csak a Zala folyovolgy kozelében, a ,Plusz” élelmiszer aruhaz elétti szakaszon talalhatd. Az utca
viszonylag tagas, zold latvanyanak kialakulasahoz a Budai Nagy Antal utca sarkan ,hatrahuzott® Uj
épuletek keritetlen elGkertjei, valamint a muzeum épulet fés, cserjés el6kertje nem kis mértékben jarul
hozza.

Kozhasznalat eldl elzart teriiletek zoldfeliiletei

Zoldfelulettel, fas novényzettel rendelkez6 maganteriletek kondicionalé hatésa, varosképformald
szerepe a novényallomanyuktol és helyzetiktél fliggéen erésen valtozo.

- A tervezési terilleten talalhatd kézponti intézmények nagy részéhez kdzhasznalat eldl elzart
telekrész is tartozik.

- -A borton-udvar a funkcidénak megfeleléen zart, sivar teriilet.

- A tervezési terllet lakoteriiletein a gyér novényzet és a jellemzben zartsoru beépitési mod
kdvetkeztében a magantelkek ndvényzetének varosképformald szerepe nincs, kondicionald hatasa
elenyészé.

- Egy-eqgy id0s fa (did, vadgesztenye, fenyd, stb.), mely néhany lakotelken megjelenik — e fatlan
kérnyezetben — kiemelt jelentéséggel bir, ezért a terllet atépitésénél megdvasara kilonds figyelmet
kell forditani.

- A kereskedelmi, gazdasagi teriiletek kdzhasznalat eldl elzart udvarai a raktarozas, rakodas,
helyenként arusitas céljat szolgaljak.

A ,Plusz” &ruhaz telke a parkold kocsik szdmara leaszfaltozott terilet, ahol a zoldfeltlet minimalis.

- A hasznalaton kivili ipari gazdasagi teriilet 6sszefliggd, szabad (beépitetlen) teriiletekkel
rendelkezik, melyek jelentés része zoldfelulet. A zoldfellleteken helyenként idés fas
novényallomany (fenydk, juharok, hérsak, flizek, stb.) talalhatd. E fas novényzetet a terllet
Ujrahasznositasanal, atépitésénél figyelembe kell venni.
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Osszefoglald értékelés

Az akcioterilet varoskozponti helyzete, terilethasznalata, regionélis jelentéségl koldgiai folyosd menti
elhelyezkedése egyertelmien jelzi a terllet zoldfeluleteivel — elsésorban a kozteruleti zoldfellletekkel —
szemben tamasztott igényeket. Ezért a tertlet komplex rehabilitaciojanal, atépulésénél, az atépitésekkel
kapcsolatos tovabbi tervezéseknél az alabbi zoldfellleti szempontu javaslatok, megallapitasok
figyelembevétele fontos cél legyen:

- Az akcioterilet zoldfellileti rendszerét ki kell épiteni. (A meglévé zoldterlletek megdvasaval, Uj
zOldterUletek kiépitésével, az egyes zoldteriletek kdzott a ,z6ld” kapcsolatok megteremtésével.)

- A tervezési terilet zoldfellleti rendszere és a regiondlis jelent6ségl Okoldgiai folyosd kozott
kozvetlen z0ld kapcsolatot/kapcsolatokat kell kialakitani. (A Zala folyd volgye felé kinyild”
kozterileti zoldfeluletek kialakitasaval.)

- A fterlilet gyalogos forgalma és zoldfeliileti rendszer kdzotti dsszhangot meg kell teremteni. (A
gyalogos forgalmu terlletek 6sszefliggd halozatanak kialakitasaval és e teriletek tudatos, intenziv
novényesitésével.)

- A teriilet 6kolégiai potencialjanak novelése. (Kotelezéen kialakitandd zoldfeliletekkel, kételezd
beltetésekkel, biologiai aktivitas érték novelésével.)

- Védett, ill. védelemre érdemes névényzet megovasa.

- Uj beépitéseknél a meglévé fak maximalis védelme.

- Kozterlletek igényes — a funkciénak megfeleld, a terlleten bellil azonos jellegl, de a varoskozpont
meglévl (kialakult) kdzterileteihez is alkalmazkodd — kiépitése, a kozterlleti zoldfellletek nagy
diszértéki novényzettel torténd intenziv beultetése.

Zoldfeliiletrendezési javaslatok

Zalaegerszeg belvarosanak, komplex rehabiliticibjanak célja, a meglévé miivi és természeti értékek, valamint
varosszerkezeti sajatossagok megérzése mellett, a mult visszaidézésével, a fenntarthatd fejlédés biztositasa,
végeredményben élhetd varosi térszerkezet létrehozasa.

A valtozasokat a kozlekedés (a varosrész forgalmi rendjének) atszervezése, valamint varosrendezési
szempontok indokoljak. A terillet atrendezésével a zoldteriletek, a zoldterileti kapcsolatok (a terilet
zOldfelleti rendszere) jelentdsen megvaltoznak.

A zoldfeliletek tervezett valtozésai az akcidterllet zoldfellleteinek ndvelését, a véros zdldfeluleti
rendszerébe torténd bekapcsolasat, a gyalogos kapcsolatok racionalizalasat, a terilet biologiai
aktivitasértékének novelését biztositjak.

A kozterlletek — a kozterileti zOldfeluletek halozatanak — kialakitasara kiemelt figyelmet kell forditani,
mivel a zOldtertleteknek (kdzteruleti zoldfellleteknek) és azok ndvényzetének a varoskép (utcakép)
formalasaban, és a kornyezetminéség javitasaban kiemelt szerepe van.

Az akcidtertleten

- kozpark jelleg, illetve

- koézkert funkcioju zoldtertlet

jelenleg, és tervezetten nincs.

A meglev és tervezett kozterek lancolataban a jelentds zoldfelilettel rendelkezd terek mellett,
gyalogos forgalmu, burkolt felilet( tereket kell kiemelni:

Jelentds zoldfelllettel rendelkez6 terek:

- a védelem alatt allb Deédk Ferenc tér, melynek haboritatlansagat biztositani kell, terlletének és
novényzetének védelmével,
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- a Jakum Ferenc utca és Munkacsy Mihaly utca Uj szakasza altal kdzrefogott — tervezett — varosi
koztér a belvaros Zala-volgy felli kapuja, a zoldfelleti rendszer kulsé kapcsolatat biztositd
,kapcsolatteremtd” eleme lesz.

A fenti terlletek varosi terek, diszterek, melyek viszonylag nagy (min. 75 %) zoldfelilettel, intenziv

belltetéssel, jelentds fas ndvényallomannyal rendelkeznek, illetve tervezettek. Teriletlkon épulet,

épitmény elhelyezése ideiglenes jelleggel sem javasolt.

Gyalogos forgalmu, burkolt felllet( terek:

- A Mindszenthy tér ,tér jellegét’ az atmend utak, ezaltal a gépkocsi forgalom nagy részének
megszuntetésével visszanyerte, a Dedk térrel vald kozvetlen kapcsolata is ezzel megteremt6dott.
Jelen palyazati anyagban az akcioterilet 6si magjaban a térszerkezet tovabbi visszarendezése
javasolt. A Piac tér Mérleg térrel, Deak térrel valo kapcsolata gyalogos atjarokkal, burkolt
feliletekkel biztositott. A Mindszenthy térnek pedig, a Kazinczy tér atépitése, a Széchenyi térrel
vald kdzvetlen kapcsolatat is lehetévé teszi.

E terek cca. 75 %-ban burkoltak, a névényzetet — a terlletet berendez6 — ndvénytartokban elhelyezett
fak, cserjék, viragok jelentik. A terek biologiai aktivitas értéke eplletszerkezetek, homlokzatok, tetok,
pergolak, stb. zolditésével, vizfeliletek, szokokutak |étesitésével novelhetd. Osszefoglalva, a burkolt
terek egyuttesében a pontszer(i ndvényzet, a térburkolatok, az utcabutorok, a térvilagitas, tovabbi
térdiszité elemek (szobrok), stb. egylttesének 6Osszhangja, magas minéségi kialakitasban alkot
kellemes, j6 klimatikus hatasu, jo hangulati, megragadd tér éiményt. Az Ujonnan kialakitand¢ tér alatt
mélygarazs kiépithetd.

Mélygarazs a Deak Ferenc tér védett részén nem létesithetd.

Kozlekedési teriiletek feladata els6sorban a terlleten atvezetd, illetve a teriletre irdnyul6 forgalom
lebonyolitasa, de a kozlekedési terileteken |évé zoldfellleteknek és novényzetnek szerepe —
kiemelkedd varoskép (utcakép) formald zéldfeliileti kapcsolatokat biztosito, ill. kondicionéld hatasuk
miatt — nem elhanyagolhaté.

- az atmend forgalom levezetését szolgéld 18,00-22,00 m szabalyozési szélességl kozlekedési
terlleteken min. 2,00 m szélességil zdldsav haromszintes ndvényéallomannyal, illetve fasitassal
|étesitendo.

- A 12,00 mill. ennél kisebb szabalyozasi szélességl utcaknal, zoldsav kialakitasara nem, fasitasra
max. egy oldalon nyilik lehetéség. Az elkeskenyedd utcaszakaszokon zoldsav kialakitasa, fasitas
sem biztosithato. Ezen utcarészeken a ,zoldesités” maganteruletekrdl — kiszo novényzettel, el6kert
fasitdsaval - szorgalmazando.

- A vegyes forgalml utcakban a gépkocsi és gyalogos forgalom nincs elkilonitve. A fasitas és
novénytelepités az ide iranyuld forgalmat nem akadalyozhatja, de a forgalom ,csendesitésében”
jelentds szerepe kell legyen.
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- A gépkocsik varakozasara, parkolasara kialakitandd tertleteken, 4 parkol6/1 db nagy lombkoronaju
fa telepitésén tul, a parkold sorok k6zott min. 1,50 m széles — cserjével, faval betelepitett — zéldsav
létesitend®.

Kozteriiletrendezési javaslatok

A kozterlletek, a kozterlleti zoldfelliletek rendezettsége, allapota, belltetésiik, fenntartasuk szinvonala,
a telepulési kornyezet minGségét nagymértékben meghatarozza, ezért — kilonosen az akcioterulet
kdzponti elhelyezkedésébdl addddan — jogos elvaras a kozterlletek (kozterek, ill. kdzlekedési terlletek)
magas szinvonald, igényes kiépitése.

Az érvényes szabalyozasi terv — a szabélyozas eszkozeivel segiti a szinvonalas kozterilet kialakitaséat.

Rogziti

- a minimalis zoldfellilet-aranyt,

- a kotelezé belltetéseket,

- ameglévl ndvényzet megdvasat.
El6irja

- a kozlekedési terileteken a kozlekedési fellletek kiépitésével egyidében a zoldfellletek
rendezéset es beultetését.

A kozterlletek rendezését (ki-, ill. atépitését) meg kell elézze a véros és e varosrész arculatdnak
(image-anak) megteremtése és ebben — zoldterileti szempontbdl — az alkalmazandd burkolatok,
utcabutorok, telepitendd ndvényfajok meghatarozasa. A kozteriletek kiépitésénél a burkolatok,
szegélyek, tamfalak anyaganak megvéalasztasanal a természetes, ill. természetes hatasu, a varosi
hangulatnak megfelel6 igényes anyagok alkalmazandok.

A nagyforgalmu gyalogutak, terek burkolatara kdnnyen jarhato, egyszerli formaju, de nemes felliletd,
konnyen tisztithatd burkolélapok alkalmazasa javasolhatd (nagy Osszefliggd burkolat esetén a
burkoldéanyagok varialanddk). Beton, ill. bitumenes burkolatok csak a kifejezetten gépjarmiivek szaméara
kialakitott fellleteken javasolt, de a parkold terlletek burkolata az Utfellletektdl elkilonilve, burkold-
elemekbdl épitendé.

&3



A kozterlleteken elhelyezend6é utcabutorok a meglévé varoskozpontban, valamint a Deak téren
talalhaté butorokhoz alkalmazkodjanak. A kdzterileten 1évé, ill. kozterlletre nyild helyiségek, teraszok
lehataroldsanak és butorozasanak alkalmazkodnia kell a kdrnyezetéhez. E terileteken természetes
anyagokbdl (nad, vessz0, fa, vas, stb.) készilt kényelmes butorok kivélasztasa javasolt. Mianyag
berendezések alkalmazasat — a tertilet frekventalt jellegére vald tekintettel — kerdilni kell.

- A ndvénytelepitésnek a varoskép, ill. utcakép kialakitasaban kiemelt jelentésége van.
Segitségével
e egyes éplletek tulzott kubaturaja oldhato,

zavaro fellletek takarhatok,

egységes utcakép biztosithato,

terlletek, megkozelitési pontok hangsulyozhatok,

kozponti teriletek kiemelhetdk, diszithetdk.

A telepitendd ndvényzet a tagabb és szlikebb kdrnyezetnek, a varos (varosrész) sajatossagainak, a
termdhelyi viszonyoknak, a funkcionak meg kell feleljen. A nGvényanyag megvélasztasanal a terméhelyi
viszonyok mellett a tervezési terlleten a diszérték kell, hogy prioritast kapjon. Utcafésitasra azok a fajok
valasztandok, amelyek egyenes torzset, szabalyos koronat nevelnek, agaik nem torékenyek. A
nagyforgalmu utcak novényzetének e tulajdonsagok mellett szennyezés tiird képességekkel is kell
rendelkeznitk.

A fentiecknek megfeleléen a tervezési terileten, a Zala-volgy kozeli terlleteken flizfélék, korisek,
majusfak, stb. telepitése javasolt. Tavolabb harsak, piros viragu vadgesztenyék, juharfélék, berkenyék,
csorgGfak mellett széles, nagyforgalmi utcakban celtisek is elGfordulhatnak. Frekventalt terlleteken
nagy diszértéki fak, vérszilva, magnolia, tulipanfa, csepleszmeggy, stb. Ultetend6k. Orokzoldek kozul a
lomblevelli 6rokzoldek, babérmeggy-félék, o6rokzold kecskeragdk, machoniak, ilexek, helyenként
rododendronok telepithetdk, de feny6félék — elsésorban erdei fenydk — lltetése is elfogadhato.
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