/alaegerszeg Megyei Jogu Varos
telepuUlésszerkezeti és szabdlyozdsi tervének,
valamint épitési szabdlyzatanak modositasa

a rendelet sz&dma: 13/2008 (1V. 25.) hatdlyos: 2008. 05. 15-t&l
a modositasokat jovahagyod rendeletek a kdvetkezdk:
31/2008. (IX. 19.) hatdlyos 2008. 10. 15 -2008. 10. 22.
37/2008. (X.22.) hatdlyos 2008. 10. 22. —2009. 08. 01.
29/2009. (VII.01.) hatdlyos 2009. 08.01.-2010. 01. 01.
45/2009. (XI.27.) hatdlyos 2010.01.01.-2010. 05. 10.
13/2010. (. 19.)  hatdlyos 2010. 05. 10. - 2010. 07. 21.
19/2010. (V. 25.) hatdlyos 2010. 07. 21.— t&l

a szerkezeti tervet j6vdhagyd hatarozat szdma: 58/2008. (IV. 17.)
a modositdsokat jdvahagyd hatdrozatok:
191/2008. sz&dmu hatdrozat
146/2009. szadmu hatdrozat
238/2009. sz&mu hatdrozat
28/2010. sz&dmu hatdrozat
92/2010. sz&mu hatdrozat

zArd dokumentacio

2010. szeptember



1. aldirdlap

telepuléstervez6

tajrendezés és
természetvédelemi
tervezo

kozlekedéstervezo

kérnyezetvédelmi
szakérto

elektromos energia
ellatas tervez6

kozm( és
vizrendezés tervezo

A tervmodositasban részt vevo Tervezok

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

,,,,,

varosgazdasagi
szakmérnok

dr. Balogh Akos
okl. tajépitészmérnok

Balogh Zsombor
okl. tajépitészmérndk

Toth Janos
okl. kozlekedésépitd
mérnok

Pet6hazi Attila

okl. kérnyezetmérnok

Sandorfi Gyorgy
villamosmérnok

Szabo Rébert
okl. épitémérnok

TT 1-20-0001

K 1/11-0008

K1/11-0281

20-0183
Kid-1

F-967/2007
KB-T/20-0521

20-0097
HK-1, HSZ-1, HTr-1,
HV-1

20-0435
V3-a2; V3asz-2;
V3bsz-2; K2c-2



3. tartalomjegyzék

1.

2,

alairdlap

alatamasztd munkarészek szakagi tervezGinek nyilatkozata a tervdokumentacio tartalmara

vonatkozdan

tartalomjegyzék

bevezet6

tervi véleményezéssel megkeresett allamigazgatasi szervek és dnkormanyzatok listaja, valamint
azok véleménye, tervezoi valasz

atnézeti tervlap a tervezett mddositas helyszineirdl

teleplilésszerkezeti terv jelmagyarazata

szabalyozasi terv jelmagyarazata

tervezett modositasok
I.  épitési szabdlyzatot érinté modositasok

I/1.
1/2.
1/3.
1/4.

1/5.
1/6.

1/7.

1/8.

1/9.
1/10.
I/11.
I/12.

Kozterlletet érintd épités szabalyozasa az épitési szabalyzatban

A varos teriletén Utkategoridk feltlintetése a szabdlyozasi terven

Sajatos jogintézmenyek feltiintetése a szabalyozasi terven

A telepllésszerkezeti tervet az Etv. 11.§-ban felsorolt kotelez6 tartalmi elemek
szerepeltetésével kell késziteni.

El6kertben elhelyezhet6 épitmények szabalyozasa - pl. labon all6 kerti tetd
Kertvarosias lakoovezet épitményeinek elhelyezési mddjara vonatkozd
szabdlyozas maddositasa

Ln-4 Ovezetben garazsépités szabalyozasa

Az épités altalanos szabalyainak kiegészitése

Az oldalkert szabalyozasanak fellilvizsgalata

Az épitési sav fogalom meghatarozasanak modositasa

Az épitési sav teriletén kivil esd bévités szabalyozasanak mddositasa

Beépitésre nem szant terlleteken az épllet elhelyezésre vonatkozd szabalyozas
mddositasa

II. terlletek 6vezeti atsorolasa, rendeltetésvaltozas

I1/1.
I1/2.

I1/3.

11/4.

I1/5.
I1/6.
11/7.
11/8.
I1/9.
I1/10.

Buslakpuszta hulladéklerakd bévitéséhez a 0182/4, 0182/9 és a 0182/17 hrsz-u
ingatlanok rendeltetési 6vezetének modositasa

Bazita 0247/7 és 0247/9 hrsz-U ingatlanok gazdasagi erdéGterliletbe sorolt
részének atsorolasa altalanos mez6gazdasagi dvezetbe

Az Atalszegett utca és az Alséerdei Ut kozotti zoldterllet szabalyozasanak
modositasa, a 232/15 hrsz-U ingatlanhoz tartozé garazssor teriletének Ovezeti
atsorolasa.

Csacs 0997/65 és 0997/69 hrsz-U ingatlanok Gvezeti besorolasanak
fellilvizsgalata

Botfa 01112/1 hrsz-U ingatlan Lf jel( 6évezetbe soroldsa

Bozsok 5621/2 hrsz-U ingatlan Lke-8 jelli 6vezetbdl falusias 6vezetbe sorolasa
Zalaegerszeg, 21753 hrsz-u terllet nyugati részének 6vezeti atsorolasa
Zalaegerszeg, 328, 329, 330 hrsz-U terliletek Gvezeti atsorolasanak vizsgalata
Zalaegerszeg, 719 - 722 hrsz-U terlletek szabalyozasanak felllvizsgalata
Zalaegerszeg, Vorhota varosrészben a 27014/10 hrsz-U terllet szabalyozasanak
felllvizsgdlata, a véderdd terllethasznalat zoldterllet Gvezetre torténd
modositasa

III. kozlekedési terlilet szabdlyozdsdnak mddositasat tartalmazo kérdések

I11/1.
I11/2.
I11/3.

I11/4.
I11/5.

Hock Janos Ut - Bibor utca csomopont szabalyozas modositasa

Jankahegy 23496 hrsz-U ingatlan mellett az Utterlilet egy részének atsorolasa
Hock Janos utca 4560 hrsz-U ingatlannal hataros kozlekedési Ovezet egy
részének atsorolasa Vt-2 jell 6vezetbe

Sas u. 1. szdmu ingatlan keleti hatdran az Gtszabalyozas mddositasa

Déli Ipari Park teriiletén tervezett (j feltaré Ut nyomvonaldnak rendezési tervbe
torténd atvezetése.



III/6. Goganhegy 26972 hrsz-U ingatlant érint6 Utszabalyozéds mddositésa

I1I/7. A Sport utca gazdasagi terliletének szabalyozasa, Paterdombi ipari terilet és 74-
es féut kapcsolata

I1I/8. Kaszahazi fennsikon 0569/13 hrsz-U ingatlan zoldterlleti részének Ovezeti
atsorolasa, a terllet észak-keleti részének részletes szabalyozasa

I1I/9. Paterdomb Juhasz Gyula utca folytatdsaban a 6503 hrsz-U ingatlant érint6
Utszabalyozas fellilvizsgalata

I1I/10. Kertvaros déli részén a 23398/4 hrsz-u ingatlan és kérnyékén az Utszabalyozas
madositasa, a 23391/5 hrsz-U ingatlanon az épitési hely mddositasa

I1I/11. Sagod Orgona utca - Didfa utca kozotti atkotés nyomvonalanak modositasa

I1I/12. Jankahegy 23520 hrsz-U ingatlant érintd Utszabalyozas mddositasa

I11/13. Pet6fi utca 3434 és a 3435 hrsz-U ingatlanokat érint6é Gtszabalyozas mddositasa,
a kotelezd épitési vonal telekhatarra helyezése

III/14. Goganhegy 26259 hrsz-u ingatlant érintd Utszabalyozas modositasa

III/15. Vérmalom terlletéhez kozuti feltdras biztositasa

III/16. Zalaegerszeg, Galafej 22856/1 hrsz-U ingatlant érint6 Utszabalyozas modositasa

III/17. Zalaegerszeg, Gobéganhegy 26412 hrsz-U ingatlant érinté6 Utszabalyozas
modositasa

I11/18. Varoskézpont - Piac koérnyezetében az U(tszabdlyozasok felllvizsgalata a
varoskozpont rehabilitacids tervek ismeretében.
A régészeti védelem alatt 1évé terilletek lehataroldsanak pontositasa

III/19. Jankahegy, 23450 hrsz-Uu ingatlan szabalyozasanak fellilvizsgalata

I11/20. Pipahegy, 21535 hrsz-U Ut szabalyozasanak modositasa

IV. épitési Ovezet terlletén épitési szabaly (normativ szabalyozas, épitési sav, stb.)
modositasa
IV/1.  Praktiker aruhdz mellett a 2735/12 hrsz-U ingatlan épitési lehet6ségének

biztositasa az dvezeti szabalyozas modositasaval

IV/2. Galafej 22743 hrsz-U ingatlant tartalmazé tomb beépitési méd mddositasa

IV/3. Egerszeghegyi Ut 25707 hrsz-U ingatlanon épitési sav mddositasa, a 25703 hrsz-
U Ut rendeltetésének felllvizsgalata

IV/4. Kaszahazi fennsik 0567/38 hrsz-U terlileten és a szomszédos ingatlanokon jel6lt
kotelezd épitési vonal fellilvizsgalata, a 6306/12 hrsz-U Ut rendeltetésének
feltlvizsgalata

IV/5. Sagod 15131/1 hrsz-U ingatlanon az épitési sav mddositasa

IV/6. 74-76-0s f6ut nekeresdi kérforgalméanak Utszabdlyozésa -korrekcio, hibajavitas

1V/7. Déli Ipari Park 6vezet modositasa

IV/8. Zalaegerszeg, Vakaroshegy 22948 hrsz-U ingatlan és kérnyéke szabalyozasnak
modositasa

IV/9. Zalaegerszeg, Jankahegy 23434/2 hrsz-u ingatlan terlletén 6vezeti hatar
moddositasa

IV/10. Zalaegerszeg, Neszele varosrészben a 6409/1 hrsz-U telek szabalyozasanak

IV/11. Zalaegerszeg, Egerszeghegy 25402 hrsz-U ingatlan szabalyozasanak mddositasa

IV/12. Csacs varosrészben az 5528/57-64 hrsz-U telkek keleti oldalan a beltertlethatar
moddositasa

IV/13. Neszele varosrészben a Jégmadar utca északi végén a beépités maddjanak
modositasa

IV/14. Egerszeghegyi Ut északi oldalan az 5017/20-/22 hrsz-U ingatlanokon ké&telezé
épitési vonal felllvizsgalata

IV/15. A villamos vezetékhaldzat nyomvonaldnak korrekcidja

IV/16. Oldalhataron all6 Uj beépités esetén az épllet elhelyezésére kivalasztott
oldalhatar jel6lése

IV/17. El6kert méretének szabalyozasa

IV/18. Ebergényi utca déli oldalan a Béke utcatol keletre 1évé tomb kotelezd épitési
vonalanak médositasa

10. hatdlyos teleplilésszerkezeti, szabalyozasi terv és épitési szabalyzat digitalis allomanyban

11. modositott teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv digitalis allomanyban



4. bevezetd

Zalaegerszeg MV teleplilésszerkezeti tervét az énkormanyzat az 58/2008. (IV. 17.) szamu
hatarozattal hagyta jova. Annak méddositasardl sz6lé hatarozatok:

191/2008. szamu hatarozat
146/2009. szamu hatarozat
238/2009. szamu hatarozat
28/2010. szamu hatarozat
92/2010. szamu hatarozat

A helyi épitési szabalyzatot és annak mellékeltét képez6 szabalyozasi tervet a 13/2008 (IV.
25.) szamu 6nkormanyzati rendelet allapitotta meg. Annak mddositasardl szél6 rendeletek a
kévetkezOk:

31/2008. (IX. 19.) hatalyos 2008. 10. 15 - 2008. 10. 22.
37/2008. (X. 22.) hatalyos 2008. 10. 22. - 2009. 08. 01.

29/2009. (VII. 01.) hatalyos 2009. 08. 01. - 2010. 01. 01.
45/2009. (XI. 27.) hatalyos 2010. 01. 01. - 2010. 05. 10.
13/2010. (III. 19.) hatélyos 2010. 05. 10. - 2010. 07. 21.
19/2010. (V. 25.) hatéalyos 2010. 07. 21.- t8l

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. szdmU Epitési torvény
9.§ (2) bekezdése alapjan a telepilésszerkezeti tervet érinté mddositas szandékat kinyilvanito
telepuilésfejlesztési dontést ZMIV Kézgylilése a 79/2010. szamu hatarozataval meghozta.

Irodank az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. megbizast kapott a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatatdl a telepiilésrendezési tervek mddositdsanak tervi elékészitésére. A
megbizas mellékletében felsorolt valtoztatdsi igények tobbsége a lakossag, vagy gazdasagi
tarsasagok megkeresése, kisebb mértékben a polgarmesteri hivatal egyes osztalyainak -
épitéshatdsagi osztaly, varosfejlesztési és tervezési osztaly, mliszaki osztdly - muikodése
soran felmerilt problémak megoldasaval Osszefliggé. A valtoztatasi igényeket tervezési
munkank soran esetenként vizsgaltuk, mely vizsgalatban rogzitettiik a jelenlegi szabalyozast,
annak indokait, a kérelemben megfogalmazott igényt, valamint az a&ltalunk javasolt
valtoztatast és annak hatasait. A valtoztatasi igényeket a vizsgalat soran csoportokba
soroltuk, mely csoportok a terv 4 fejezetét alkotjak. Ezek a fejezetek a kovetkezok:

I. épitési szabalyzatot érinté mddositasok
II. terlletek Ovezeti atsoroldsa, rendeltetésvaltozas
III. kozlekedési terlilet szabalyozasanak mddositasat tartalmazé kérdések

IV. épitési Ovezet terliletén épitési szabaly (normativ szabdlyozas, épitési sav, stb.)
modositasa

Az egyes kérdések vizsgalata soran az el6zetes allamigazgatasi véleményezési eljarasban a
kérdéssel kapcsolatban megfogalmazott véleményeket a tervben rogzitettik, illetve a terv
elkészitése soran annak tartalmat vizsgaltuk. A dokumentacid tervi véleményezési eljarasa
megtortént (az épitési torvény 9.8 (3) bekezdése alapjan), mely véleményeket, valamint a
tervezGi valaszokat a dokumentaciéhoz csatoltuk. A véleményekben megfogalmazott
modositasi javaslatok felllvizsgalatat kévetéen a tervet mddositottuk, a zaré dokumentaciot
Osszeallitottuk. A zard dokumentacié 6sszedllitdsa soran a mddositasok az allamigazgatasi
véleményeken tul az érintettek, a Varosfejlesztési és Tervezési Osztaly, valamint az
Epitéshatdsagi Osztaly észrevételei alapjan torténtek.

A zardé dokumentacié kiegésziil a IV/18. pontban az Ebergényi utca déli oldalan, a Béke
utcatol keletre 1évé tomb szabalyozasaban szereplé koételez6 épitési vonal mddositasaval. A
tervezett valtoztatds része a 2010. év majusaban az ,Egykori laktanya terlletén
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa” cimmel 0sszedllitott dokumentacionak. E



tervezett moddositas véleményezési eljardsa lefolytatasra keriilt, melyre vonatkozé zaré
véleményét az allami f6épitész 2010. majus 19-i ddtummal elfogaddan megadta. A laktanya
tertiletével kapcsolatos tervezett valtoztatdsok jovahagyasra nem kerlltek, az a hatdlyos
tervdokumentacidba nem épllt be. E tervezett valtoztatasok egyetlen elemét, az Ebergényi
utca emlitett tombjén bellli kotelezd épitési vonal valtoztatasat a jelenlegi médositas keretén
belll kivanja az 6nkormanyzat a szabalyozasba beemelni.

A dokumentacidé egyes pontjai olyan modositasokat tartalmaznak, mely a telepllésszerkezeti
és szabalyozasi tervben nem lokalisan egy terilletre irdanyuléan vonatkoznak, hanem a
szerkezeti vagy szabadlyozasi tervet atfogéoan moddositjak. Annak érdekében, hogy ezek az
atfogd mobdositdsok a dokumentacidoban lathatdok legyenek, a hatalyos és modositott
telepllésszerkezeti és szabalyozasi terveket a varos teljes teriletére vonatkozdan digitalis
allomanyban mellékeljik.



5. tervi vélemeényezéssel megkeresett
dllamigazgatdsi szervek €s dnkormanyzatok listdja,
valamint azok vélemeénye, tervezdi valaszok

) Elozetes Tervi
Allamigazgatési szerv megnevezése véleményezési | véleményezési
eljaras eljaras
Telepiilésrendezés, I}lyuggt-?gnér}ttﬁli Regionalis Allamigazgatasi Hivatal ) Részt vett:
01. teleptilésfejlesztés Allami Foepitesz Nem vett reszt 2010. 08. 18
9022 Gyor, Vérésmarty utca 10. oo
Korn)fezetve’:delem, Nyuga}t Dungntull_qunylez_fatvgdelml-, o Részt vett: Részt vett:
02. | természetvédelem, Természetveédelmi- és Vizligyi FelligyelGség 2010. 05. 31 2010. 08.04
tadjvédelem, vizigy 9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2. T T o
) S Allami Nepeg_eszseg_ugyl eS_TI§ZtI’OI’V,OS_I Szg)lgalat Részt vett: Részt vett:
03. | Kbzegeszségugy Zalaegerszegi, Lenti, Pacsai Kistérségi Intézete 2010. 05. 31 2010. 08.02
8900 Zalaegerszeg, Gocseji Ut 24. T T
04 Tlzvédelem, Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Részt vett: Részt vett:
" | polgarvédelem 8900 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5. 2010. 06. 01. 2010. 08.10.
Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Részt vett:
05. | Kozlekedés Nyugat-dunantuli Regionalis Igazgatésaga Nem vett részt 2010. 08 3(')
8900 Zalaegerszeg, Pintér Maté u. 22. e
Nemzeti Kozlekedési Hatdsag . . . .
06. | Légi kozlekedés Légikozlekedési Igazgatdsag ng(s)ZtO\éet(FJé Nem Ii/';i:lt reszt
1675 Budapest, Pf.: 41. T
Mlemlékvédelem, Kulturalis Orléks,é_gvédelmi Hivatal . Részt vett:
07. régészet Nyugat-dunantuli Iroda Nem vett részt 2010. 07.28
9400 Sopron, Kolostor u. 13. e
, (o2 Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag , .
08. | Természet -, tajvédelem 8229 Csopak, Kossuth Lajos u. 16. Nem vett részt Nem vett részt
09. | FéIdvédelem Zala Megyei Féldhivata,I ) Részt vett: Részt vett:
) 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. 2010. 06. 03. 2010. 08.09.
) ) ) Zalq Meg_yel Mezoga;dasagl Szakigazgatasi Hivatal Részt vett: Részt vett:
10. | Erdérendezés, - védelem Erdészeti Igazgatosag
;. 2010. 06. 16. 2010. 08.25.
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 36.
o Zz_a_la,Meg)llel Mez_oglazdas_agl Szakllga,zgata5| Hivatal Részt vett: Részt vett:
11. | Talajvédelem Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsag 2010. 06. 11 2010. 08.09
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal u. 81. T T
Honvédelmi Minisztérium Részt vett: Nem kivant részt
12. | Honvédelem Hadmdveleti és Kiképzési FGosztaly 2010. 05 2'7 venni
1885 Budapest, Pf.: 25. T
13 Banyaszat, geoldgia, Pécsi Banyakapitanysag Részt vett: Részt vett:
" | morfoldgia, csuszasveszély | 7623 Pécs, Jdzsef Attila u. 5. 2010. 06. 15. 2010. 08.25.
Nemzeti Hirkozlés Hatdsag Hivatala Részt vett: Részt vett:
14. | Hirkozlés El6fizeti Szerz6dések Felligyeleti Igazgatosag 2010. 06 0'3 2010. 08 0!'5
7624 Pécs, Alkotmany u. 53.; AR o
15. Zala Megyei Allami K('j__zutlfezelﬁi Kht. Nem vett részt Nem vett részt
8900 Zalaegerszeg, Kdztarsasag u. 1.
Zala Megyei Epitész Kamara EIndke
16. Kocsardi Istvan Nem vett részt Nem vett részt
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 14.
17 E-ON Kozép-dunantuli Gazszolgaltatd Zrt. Részt vett: 2010. Részt vett:

) 8800 Nagykanizsa, Zrinyi M. u. 32. 06. 02. 2010. 08.19.
18. gbgg Eizésilj-}g::jgtlzl.l|uérf:r;?|szolgaItato 2rt. Nem vett részt Nem vett részt
19 Eszak-zalai Viz- és Csatornam,t'l Zrt. Részt vett: Részt vett:

) 8900 Zalaegerszeg, Balatoni ut 8. 2010. 06. 14. 2010. 08.10.

Nyugat-dunantuli Regiondlis Allamigazgatasi Hivatal
20. Zala Megyei Kirendeltsége Nem vett részt Nem vett részt
Zsuppanyi Ferenc
Alsoneme§apat| ,kozseg Polgarmestere Részt vett: Nemn kivént részt
21. Balaton Jozsefné Polgarmester 2010. 06. 08 venni
8924 Alsénemesapati, Petdfi S. u. 1. e
Bagod kdzség Onkorményzata . e
22. Mo%yorési Jégsef Polgérnz/ester Reszt vett: Nem k|van_t reszt
2010. 06. 07. venni

8992 Bagod, Kossuth L. u. 13.




Bagod kdzség Onkormanyzata

it . Részt vett: Nem kivant részt
22. Mogyorosi Jozsef Polgarmester 2010. 06. 07 venni
8992 Bagod, Kossuth L. u. 13. T
Klsb,ucsa kodzség Onlkormanyzatanak Polgarmestere Részt vett: Nemn kivéant részt
23. Takacs Ferenc Polgarmester 2010. 04. 28 venni
8926 Kisbucsa,_'Széchenyi tér 3. T
Kispali k_ozseg Olnkormalnyzatl KépviselGtestulete Részt vett: Nem Kivant részt
24. Frankovics Andras Polgarmester 2010. 06. 01 venni
8912 Kispali, Jozsef A. u. 40. T
Nagylengyel kézség Onkormanyzata . .
25. Bed6 Laszléné Polgdrmester Nem vett részt Z%i%Ztovgtg'g
8983 Nagylengyel, Banyasz utca 60. e
N?gypalll kozseg Folgarmestere Részt vett: Nem kivant részt
26. Kdcse Tibor polgarmester 2010. 06. 01 venni
8921 Nagypali, Arany J. u. 26. T
Pet,ohenye, kozseg Polgarmestere Részt vett: Nem kivant részt
27. Deak Istvan Polgarmester .
P . 2010. 06. 03. venni
Pet6henye, Hunyadi u. 2.
o
: 9 2010. 06. 02. venni

8921 Zalaszentivan, Hunyadi u. 2/A




(J:)IC(-! Ui
NYUGAT-DUNANTULI KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES
VizUGYI FELUGYELOSEG
9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2. 9701 Pf.: 183
. " Kérjiik valaszdban hivatkozzon iktat6szamunkra!

Szam: 1149-1/7/2010 Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Ea.: Kigyos Attila telepiilésrendezési terve modosita-
= 94 /506-712 sanak véleményezése

Hiv. sz.: 246-203/2010.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros I LESIEG MEGYET JOGU VAROS
Polgarmesteri Hivatala S \I’I“ LA
2010 AUG 1%
ML B
8900 Zalaegerszeg 2k G'l_ﬂ'i! o 4 (_ -

Kossuth L. u. 17-19. neihe | MVEWes0. |

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési terve modositasanak véleményezési
eljarasaban a Feliigyel6ségemhez megkiildstt — AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. (Zala-
egerszeg) altal készitett — egyeztetési tervdokumentacioval kapcsolatban észrevételt nem te-
szek, a tervezett médositasokat elfogadom.

A Feliigyeldség véleménye a 347/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdés c) pont-
jan, illetékessége a Korm. rendelet 1. szama melléklet IV. fejezet 2. pontjan alapul.
Véleményemet az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997.évi LXXVIIL tor-
vény 9. § (3) bekezdése alapjan adtam ki.

A kiadmany hiteléiil

é.._.

Szombathely, 2010. augusztus 4. ‘g ”ﬂ a—i"}) ﬁ
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Balaton Tihamér s.k.
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Tel.: (94) 506-700 Fax: (94) 313-283 E-mail: nyugatdunantuli@zoldhatosag. hu
Ugyfélfogadasi rend: Hétfé 8-12; Szerda: 8-12, 14-16; Csiitortok: 8-12
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Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Zalaegerszegi, Lenti, Pacsai Kistérségi Intézete

8900 Zalaegerszeg, Gocseji u.24. =1 8901 Zalaegerszeg, Pf 99
8 92/549-195 = 92/549-193 S
E-mail: titkarsag.zegerszeg@ zalla.a'msz hu , 2010 AUG

0 ~

[ Tl
Iktatészam: 422 lOl”OlO
Targy:  kozegészségiigyi
szakvélemény
El6adé:  Kerkainé Horvath Etelka
Hiv sz: 246-203/2010
Mell: -

Szakhatosagi allasfoglalas

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkorményzata telepiilésrendezési terveinek és épitési
szabalyzatanak modositasat - az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL Tv. 9. § (3) bekezdése alapjan — feliilvizsgaltam.

A tervek ellen kozegészségiigyi szempontbol kifogast nem emelek.

Indokolas

Zalaegerszeg Megyei Joglii Varos Polgarmestere (8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.)
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros telepiilésrendezési tervének és épitési szabalyzatanak
modositasat szakhatosagi véleményezésre megkiildte Intézetiinkhdz, amelyeket feliilvizsgalva
megallapitottam, hogy a rendezési terv és épitési szabalyzat mddositasdnak kdzegészségiigyi
akadalya nincs, ezért a rendelkez6 rész szerint déntdttem.

Szakvéleményemet a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabélyairdl sz6ld
2004. évi CXL. tv.44. § valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
$z016 253/1997. (XII. 20.) Korm. r. 3. sz. melléklete alapjan adtam meg.

Illetékességemet az Allami és Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalatrol és a gydgyszerészeti
allamigazgatasi szerv kijel6lésérél szold 362/2006.(XI1. 28.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete
allapitja meg.

Je0h Leng

Zalaegerszeg, 2010. augusztus 02. o
o \gs gi g,

kapja:

1./ Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Polgarmestere
Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
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Zala Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Igazgato

H-8900 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5., Pf. 109.
Tel/Fax: 92/549-562

Szamp-M=60/32/2010.

| Erk.:

JHL~233

<

Dr. Gyimesi Endre ur
polgarmester

Zalaegerszeg
Kossuth Lajos utca 17-19.

8900

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Targy

Hiv. szam

Ugyintézé :

Telefon

1. sz. példany
: Telepiilésrendezési terv
moédositasanak véleményezése.
: 246-203/2010.
Sziraki Katalin tli. hadnagy
: 92/549-396

Ertesitem, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros telepiilésrendezési tervének
modositasat a katasztrofdk elleni védekezés iranyitasardl, szervezetérdl és a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek cileni védekezésrél szolé 1999. évi LXXIV.
torvény 29. § ¢és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(XII. 20.) Kormany rendelet 5. § (1), (3) bekezdése, valamint a 3. szamu
melléklet 4. pontja alapjan feliilvizsgéltam.

A telepiilésszerkezeti, a szabalyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat elfogadasat

nem kifogasolom.

Zalaegerszeg, 2010. augusztus 10.
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Weéber Antal ti. ezredes
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NYU(’AT'DUNA,NTULI IRODA Ui.: Kerner G./Farkas Zs.
240 Sopron, Salastarm. 15, Targy: Zalaegerszeg, TRT médo-
Levelezési cim: 9401 Sopron, Pf.:160 sitas
Tel.: 99!5Q8-830. Fa)‘(_‘: 99/508-829 Hiv. sz 246-203/2010
e-mail: sopron(@koh.hu vélemény
Zalaegerszeg MJV
Dr. Gyimesi Endre polgiarmester
8900 Zalaegerszeg A L -
Kossuth L. u. 17-19. j(f b — (;7 (%) [Cic

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg Varos telepiilésrendezési terve ¢s épitési szabalyzata modositasa orokségvédelmi
érdekeket nem sért, elfogadasat javasoljuk.

Az engedélyeztetési eljaras folyamataban tovabbra is részt kivinunk venni.

Sopron, 2010. julius 28.

Dr. Veoreos Andras sk.
Irodavezet6 h.

A kiadmany hiteléil:
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KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HIVATAL 8360 Keszthely, Balaton u. 17.
Tel: 83A511-540, Fax: 83/313-081




C‘/é &L L,Lt.,‘(, ‘e
Zala Megyei Foldhivatal I . Q- (
8901 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39. Pf.: 145. (7 )
Tel.: 92/597-600 Fax: 92/597-601 /C
10.029/8/2010. _ Targy: Telepiilésrendezési terv modositas

véleményezése
Hiv.szam: 246-203/2010.
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Dr. Gyimesi Endre polgarmester ar részére |  POLGARMESTE T b :
Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatala KOZPONTI o
Zalacgerszeg | e 2010 AUG 13,
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Tisztelt Polgarmester Ur!
Hivatkozva fenti szamu megkeresésére, Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasahoz a
term6fold védelmeérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt.) alapjan az alabbi véleményt adom:
A megkeresésben I1/2. szam alatt szerepl6 bazitai kiilteriileti ingatlan szanté miivelési agban nyilvantartott b)
alrészletének ovezeti besorolasa mezdgazdasagi altalanosra moédosul, féldhivatali szempontbol kedvezo
viltozas. Tekintve, hogy mindkét miivelési ag term6fold, ezért foldvédelmi szempontbdl egyik megoldas
sem vitathato.
A 1I/4. szam alatti 0997/65 és 0997/69 hrsz-u kiilteriileti foldrészletek Ovezeti valtozasa védelmi erdobol
kertvarosias lakoteriiletté, tekintve a szanto 5 — atlag alatti mindséget - foldvédelmi
szempontbdl,tamogathato.
A II/5. szam alatti Botfa 01112/1 hrsz-u f6ldrészlet 6vezeti atsorolasanak elmaradasa - a foldhivatal érveire
tekintettel - egybeesik a foldvédelem érdekeivel.
A 11/7 szam alatti zartkert 21753 hrsz-i foldrészlet részteriiletének Gksz Gvezetbe torténd atsorolasa a kertes
mezbgazdasagi ovezetbdl tekintve az atlagosnal jobb kert 3 és 4 mindséget nem tamogathato.
A 1I/10 szam alatti 27014/10 hrsz-0 f6ldrészlet, amely a modositassal a védelmi erddbol kiilonleges
rendeltetésii sportteriiletbe keriilne tartalmaz atlagosnal jobb mindségii rét miivelési aga termofoldet is a
hatalyos ingatlan-nyilvantartas szerint. A rendezési terv dokumentaci6janak szoveges €s kepi adatai szerint
is megval6sult sportteriilet talalhaté az érintett foldrészleten, ezért a bekovetkezett valtozasok féldvédelmi
szempontu vizsgalata sziikséges, azaz volt-e jogerds foldvédelmi engedély a megvaldsitashoz.
A tovabbi egyeztetésekben is részt kivanok venni.
Zalaegerszeg, 2010. augusztus 09.

Tisztelettel: /c\_{\_ B
/Sandor Gabriell
osztalyvezetod
€ - 2¢6/20(0.
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Zala Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal . .
Novény-és Talajvédelmi Igazgatésag !

578900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pdl utca 81.
& 92/550-160; Fax: 92/311-054
E-mail: ntsz@zala.ontsz.hu

Ikt.sz.: 29.2/10062-3/2010
Targy: Szakhatosagi vélemény
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos

.....

szabalyzata modosrtasa

B jovahagyasahoz

Ugyintézé:  Toplak Péter

Mellékletek: -

Hiv. szam:  246-203/2010.

o T A A N YELIOC m%

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Onkormanyzata LA
Zalaegerszeg 201[' Al [5 13 o
Kossuth Lajos u. 17-19. | 4,(,‘ £
8900 | QhG 22:5 i | Ogyiniezs

A Zala Megyei Mezbgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosag
(8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott {igyben kdzremiik6dd hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd elsd foku talajvédelmi hatosag, Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros
Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos u. 17-19.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY -t

ad ki, a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere (8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u.
17.-19.) altal benyujtott, 246-203/2010. szama kérelmére, a csatolt, Agg Orban Darabos
Epitész és Grafikus Iroda Kft. (8900 Zalaegerszeg Ady Endre a. 2.) altal készitett,
wZalaegerszeg Megyei Jogi Viros telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének, valamint
épitési szabalyzatanak modositasa™ (kelt: 2010. julius ho) c. véleményezési dokumentaciod
alapjan, Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos telepiilésrendezési terve és helyi épitési szabalyzata
tervezett modositasahoz, az alabbiak szerint:

- Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési tervének és helyi épitési
szabalyzatanak hivatkozott kérelemben és a csatolt dokumentacidban megjeldlt,
tervezett modositasa ellen talajvédelmi szempontbol kifogast nem emelek.

A szakhatosagi véleményt az 1997. évi LXXVIIL. tv. 9.§ (3) bekezdése valamint a 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rend. 3. sz. mell. 12. pont eléirdsa alapjan adtam ki, Zalaegerszeg Megyei
Jogi Varos Polgarmestere (8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17.-19.) hivatkozott szamu
kérelmére, mert a mellékelt dokumentacié készitésekor a talajvédelmi szempontokat az
indokolt mértékben figyelembe vettek. PR—

Zalaegerszeg, 2010. augusztus 9. _ dem /Q,PW
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El6fizet6i Szerzédések Felligyeleti Igazgatésag

L

‘) o . e -
Iktatoszam: HP/17882-2/2010. ~00. LY bin S5
Targy: vélemenyezes it
Ugyintézé: Tihanyvari Istvan VAR,

Tel.: 72-508-842
E-mail: tihanyvari@nhh.hu

Hiv. szam: 246-203/2010..
' 7? I '
Zalaegerszeg MJ Varos Polgarmestere NTI :', .
Zalaegerszeq : 203[1 ﬁ 6 1 3 - ; -
Kossuth L. u. 17-19. . ; 8. T
8901 | 3¢ ‘l %C Q”Q"L i

Tisztelt Cim!

A Nemzeti Hirkbézlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: ha'ésag) Zalaegerszeg
teleplilésrendezési tervének 2010. jilius havi modositéasat megvizsgaita.

A hatésag megallapitotta, hogy a fenti terv tartalmazza a hirkdzlési szakagi anyagot.

Fenti véleményt az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 9.
§ (3) bekezdése alapjan adta a hatosag.

Pécs, 2010. augusztus 5.
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ESZAK-ZALAI ViZ- ES CSATORNAMU) ZRT.

8900 Zalaegerszeg, Balatoni Gt 8. « 8901 Pf. 178 \f K@.
Telefon: 92/500-300 e Fax: 92/500-303 '~.> /.o" "é‘qg ,f /"

E-mail: zalaviz@zalaviz.hu « www.zalaviz.hu

Vizik6zmi osztaly
Ugyintéz6é: Marko Béla Targy: Rendezési terv és épitési szabalyzat
modositasanak véleményezése
Ugyszam: 15875/2010 Melleklet:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Dr. Gyimesi Endre Polgarmester Ur részére!

8900 Zalaegerszeg 2010

Kossuth L. u, 17-19. | 246~ 237 | ¥ E
L& . o . i, -

Tisztelt Cimzett!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere 246-203/2010 szamu levele mellékleteként megkuldte Za-
laegerszeg telepulésrendezési tervének és épitési szabalyzatanak moédositasait, szakhatoésagi véleménye-
zésre. A tervekkel kapcsolatban az alabbiakat kézdljuk:

Zalaegerszeg telepulésrendezési tervének valamint a helyi épitési szabalyzatanak moédositasai ellen kifogast
nem emeliink. A rendezési tervben kézmdlveinket (viz,- szennyviz és csapadékviz) érintend6 kiviteli tervek
készitésekor kérjuk azok egyezetését.

Keérjuk a fentiek figyelembevételét a rendezési terv és az épitési szabalyzat modositasakor.
Zalaegerszeg, 2010. augusztus 10.

Tisztelettel:

jﬁu ) c&& é\_L |
Dr. Bollané Zsuppanyi Valéria Arnhoffer Andras
vizikbzm( osztalyvezetd miszaki igazgatd

Eszak-zalai Viz- és Csatornamdi
Zartkordien Makodd Részvénytarsasag
Vizikézmd osztaly
8900 Zalaegerszeg, Balatoni tt 8.
Tel.: (92) 500-300
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NAGYLENGYEL KOZSEG |
POLGARMESTERETOL

NAGYLENGYEL, BANYASZ UTCA 60.

Szam: 139-3/2010 Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros
Ugyintéz6: Hangya Béla szabalyozasi tervének és helyi épitési
szabalyzatanak modositasa

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala

Zalaegerszeg

Kossuth u. 17-19. :
8900 | it
| 296- 732 &a

. b
o L Mot—

Tisztelt Dr. Gyimesi Endre Polgarmester Ur!

Nagylengyel Kozség Onkormanyzata kdszoénettel vette a 246-203/2010 szémi megkeresését
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos rendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa
targyaban.

A megkiildétt dokumentacioval egyetértiink, az abban foglaltak Nagylengyel érdekeit nem sértik,
ellene kifogast nem emeliink.

Véleményezési jogunk az épitett kdrnyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIIL
torvény 9 § (3) bekezdésében foglaltakon alapul.

Nagylengyel, 2010-08-09
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tervezdi valaszok

Nyugat-dunantili Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami F6épitész
Keresztes Sandor tertleti féépitész

9022 Gyér, Vérésmarty u. 10.

L_{gyiratszém: GYA/243-3/2010

Ugyintéz6: Dimény Gabor

A tervet mdodosité vélemény nem érkezett.

Nyugat Dunantuli Kérnyezetvédelmi-, Természetvédelmi- és Viziigyi Feliigyeloség
9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2.

Ugyiratszéam: 1149-1/7/2010

Ugyintéz8: Kigyds Attila

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Zalaegerszegi, Lenti, Pacsai Kistérségi Intézete
8900 Zalaegerszeg, Gocseji ut 24.

Ugyiratszéam: 422-10/2010

Ugyintéz8: Kerkainé Horvath Etelka

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag
8900 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

Ugyiratszam: M-60/32/2010.

Ugyintéz8: Sziréki Katalin tii. hadnagy

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Nemzeti Kozlekedési Hat6sag Nyugat-dunantili Regionalis Igazgatosaga
8900 Zalaegerszeg, Pintér M. u. 22.

Ugyiratszam: KA/3287-1/2010.

Ugyintéz8: Kécse LaszI6

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Nyugat-dunantili Iroda
9400 Sopron, Kolostor u. 13.

Ugyiratszam: 410/0630/10/2010.

Ugyintéz6: Kerner G./Farkas Zs.

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Zala Megyei Foldhivatal

8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39.
Ugyiratszam: 10.029/8/2010., 10.029/9/2010.
Ugyintéz8: Sandor Gabriella

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Zala Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatdésag
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 36.

Ugyiratszéam: 29.3/10178-2/2010.

Ugyintéz8: Ferenczy Andras

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Zala Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
NoOvény- és Talajvédelmi Igazgatdésag

8900 Zalaegerszeg, Kinizsi P. u. 81.

Ugyiratszém: 29.2/10062-3/2010.

Ugyintézé: Toplak Péter

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.



Pécsi Banyakapitanysag
7623 Pécs, Jozsef Attila u. 5.
Ugyiratszéam: 3520/2/2010.
Ugyintéz8: Gacsalyi Marta

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Nemzeti Hirkozlési Hatésag Hivatala El6fizetoi Szerz6dések Feliigyeleti Igazgatdésag
7624 Pécs, Alkotmany u. 53.

Ugyiratszéam: HP/17882-2/2010.

Ugyintéz8: Tihanyvari Istvan

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

E-ON Kozép-dunantili Gazszolgaltato Zrt.
8800 Nagykanizsa, Zrinyi M. u. 32.

Ugyiratszam: 4297/E251/2010.

Ugyintéz8: Cséndér Krisztina

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Eszak-zalai Viz- és Csatornamii Zrt.
8900 Zalaegerszeg, Balatoni ut 8.
Ugyiratszam: 15875/2010.

Ugyintéz8: Marké Béla

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Nagylengyel kozség Onkormanyzata
Bed6 Laszloné Polgarmester

8983 Nagylengyel, Banydsz utca 60.
Ugyiratszam: 139-3/2010.

Ugyintéz8: Hangya Béla

A tervet mddosité vélemény nem érkezett.

Kelt: Zalaegerszeg, 2010. szeptember hd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok,
varosépitési és varosgazdasagi
szakmérnok
TT1-20-0001
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Agg Ferenc

aod épitész és grafikus iroda kft.
8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.

tel: 92 510203 fax: 92 510 204
e-mail: aod@zalaszam.hu

IALAEGERSZEG - SIABALYOZASI TERV MODOSITAS
TELEPULES ATTEKINTO TERKEP
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ZALAEGERSZEG MJV. TELEPULES SZERKEZETI TERVE
2010.

Jelmagyarazat:

Terulethasznalati egységek:
meglévé / tervezett

248,125, 11
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Egyéb terlleti jelolések:
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05009599 9.9.9.%¢|
(RRRRRRRRN

Ln jelli nagyvarosias teriilet
Lk jell kisvarosias tertlet
Lke jelli kertvarosias terilet
Lf jelii falusias tertilet

Vit jeli telepuléskdzpont vegyes terilet
Vk jelii kdzponti vegyes terllet

Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ter.
Gip jeli ipari gazdasagi terlet

Ui jeld tidiléhazas tdiiléteriilet
K(x) jeli kiilonleges teriilet

KOk jelii kétottpalyas kozlekedési teriilet
KOl jelli légikozlekedési tertilet
KOu jelli kdzati kozlekedési teriilet

Z jelli z6ldterulet

Ev jelli védelmi erdé teriilete
Eg jelli gazdasagi erdé terlilete
Ee jeli egészségugyi-turisztikai erdd tertilete

Mk jelii kertes mezégazdasagi teriilet
Ma jeli altaldanos mez6gazdasagi terilet

V jelli vizgazdalkodasi terlilet

Tervezett fejlesztési teriletek

Hosszutavu fejlesztési teriiletek
Szabalyozasi terv készitendd

Vizjarta tertlet

Mvi értékvédelem:
——mm=R=s==R=—

Régészeti tertilet hatara

Taj-és természetvédelem:

= N2000 == N2000 =

Viz-és talajvédelem:
=Ml==Nl==VI

Kozlekedés:

- o o o.

0-0-0-0-

NATURA 2000 tertilet hatara

Egyedi tajérték

Okoldgiai zéldfolyoso védett magteriilete
Okoldgiai zoldfolyosé hatara

Helyi jelent6ségli természetvédelmi terlilet hatara

Felszin alatti vizvédelmi terilet hatéra (5 éves)

Felszin alatti vizvédelmi teriilet hatéra (50 éves)

Banyaszattal érintett terlilet hatara
Védéterilet, véddsav hatara

Véltoztatassal érintett teriilet hatara

Orszagos féut

Vérosi forgalmi at

Tervezett varosi forgalmi Ut
Varosi gy(jtéut

Meglévé és tervezett kerékpardt

cosoee) (44

Szintbeni csomépont

Kuldnszint keresztezés
Meglévé hid, feliljard

Tervezett hid, feliljaro

Jelent8s kézhasznalatd parkolchely
(a fér6helyszam rogzithetd)

Jelentds kézhasznalatl parkold garazs
Autdbusz palyaudvar

Szintbeni vasuti keresztez6dés
Vasutalloméas

Repllétér

Ko6zmdivek, hiradas:

;

@@Y @0 00 OO

Intézmények:

CISICICIDIICISI CISIC I GICNEIC)

Vizmi
Vizmikat
Viztarozo

Szennyviztisztitdm{

Szennyvizatemeld
Csapadékviz-tarozo
Kommunalis szilérd hulladéklerako és -kezel6hely

120 kV-os elektromos halézat
Villamos alallomas

Villamos transzformator allomas

Nagynyomasu gazvezeték
Nagy-kdzépnyomasu gézvezeték
Gézatado allomas

Gazfogado allomas
Termékvezeték (olajvez.)

Tavkozlési gerincirany

Ado-vevétorony, atjatszd allomas

Igazgatasi kdzpont (pl. hivatal, birésag)
Oktatasi kdzpont (pl. 6voda, iskola)
Mvelédési kdzpont (pl. szinhaz, konyvtar)
Egyhazi kdzpont

Egészségugyi kdzpont

Korhaz

Kereskedelmi kdzpont

Kiranduld kézpont

Sport kdzpont

Szabadidd kdzpont

Strand

Termal strand

Kemping

Temetd

Kegyeleti park




ZALAEGERSZEG MJV. SZABALYOZASI TERVE

2010.
Jelmagyarazat:

Epitési dvezeti elSiras: Lk-4 51730550

Terlletfelnasznalas jele:
Lf-falusias lakéterilet
Lk-kisvarosias lakéterilet
Ln-nagyvarosias lakétertilet
Lke-kertvarosias lakéterilet
Vk-kdzponti vegyes terilet
Vt-telepiléskdzpont vegyes terilet
Ui-idulshazas tdiiléteriilet

beépitési mod(SZ,0,IK,Z) beépitési szazalék (%)

min. zoldfeliileti arany (%)

max. épitmény magassag (m) | kialakithato legkisebb

Gksz-kereskedelmi-szolgaltatasi gazdasagi tertilet

Gip-ipari gazdasagi terilet
Terlleti szabalyozasi elemek:

I KOk jelti ktGttpalyas kozlekedési tertilet
KOl jelii légikdzlekedési teriilet
KOu jelii kdziti kézlekedési tertilet
Z jelii zéldteriilet
V jelii vizgazdalkodasi terilet
[ mn Epitésisav
|:| Atjarasi szolgalmi jog teriilete
-] KesGbbi fejlesztési teriilet
| Atelekcsoport Ujraosztasanak kotelezettsége
E Miiemiék telke
77} Miemléki védettségi épilet
//////4@////// Védett helyi miivi érték
EPtj Felszin alatti parkol6 épitésére kijelolt teriilet
Telken belli kotelezo fasitas

[[I[11I[I]]]|| Potencialisan kémyezetkarosodott teriilet

[T 22090 7 NATURA 2000 terilete

Helyi természetvédelmi terilet

Vizjarta terllet

Vonalas szabalyozasi elemek:

Szabalyozasi vonal

Kotelez6 telekhatéar
—————————— Iranyado telekhatar
== == == == == Ter(iletfelnasznalasi egység hatara
eeeeeeeee - Epitési dvezet hatara (tdmbdn belilli)
— = ==MK— Miemléki kornyezet hatara
JORFPES LR - Régészet terillet hatar és kéd

Egyedi tajérték
s s e T e Ok0lGgia Z0ldf0ly0S6 Védett magteriilete
— dko —— Okoldgiai zoldfolyosd hatéra

Helyi természetvédelmi terllet hatara
—— N2000 = NATURA 2000 terillet hatara
— K Gtelez0 épitési vonal

— = == = |rgnyado épitési vonal
i Kijeldlt oldalhatar

| SR Utcaképi védelem

—cocV ] e=V/]—

WWIWVWWW

.oo.oooo.
26006060 -
—o—o0—o—
- o jm—
I I I
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telekteriilet (m

)

Villamos alaphalézat és védéterilete
Villamos elosztohalozat és védoteriilete

Termékvezeték és védétertilete
Nagy-kézépnyomasu gazvezeték és véddteriilete
Kdzépnyomasu gazvezeték és védotertilete

Vizvezeték és védoterilete

Tavkozlési gerinc és véddteriiete

Levegétisztasag-védelmi terilet
Ut védéteriilet miatti épitési tilalom
Altalanos védéterillet jeldlés

VasUt védétertilet hatara

Védéteriletek, védsavok hatara
Csapadékviz elvezetés szolgalmi jog
Felszini vizek vizvédelmi terliletének hatara

Régi varfal konturvonala

Felszin alatti vizbazis
védelem hatéra (5 év)

Felszin alatti vizbazis
védelem hatéra (50 év)

Banyaszattal érintett
terllet hatara

Védett fasor

Kerékparut

Gyalogut

Vegyesforgalmu ut

Megsziintetd jel

Valtoztatassal érintett terlet hatéra




9. tervezett modositdsok

. Epitési szabdlyzatot érinté mddositdsok

Ve Je

I/1. KozterOletet  érintd  épités  szabdlyozdsa az  épitési
szabdlyzatban

maodositdsi igény

Az Epitéshatdosdg részérdl megkeresés érkezett a helyi épitési szabdlyzat 5.§-anak, a
kozterlletek épitésének altalanos szabalyainak moddositasaval kapcsolatban. A mddositasi
kérelem az épitési telken, a kozterilet hatdara mentén elhelyezett, kozterlletet érint6 éplletek
és épitmények szabalyozasat kéri.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A helyi épitési szabalyzat a kozteriletek épitésének altalanos szabalyait az 5.§-ban allapitja
meg a kovetkezdk szerint:

(1) A kozteriileti szezonalis vendéglato teraszt lveg, mianyag €s egyéb anyagu
hatarolo létesitménnyel ellatni nem lehet. Arnyékolasat, lefedését 6nalld, ésszecsukhato
napernyébvel, vagy az épllet homlokzatara szerelt arnyékolé szerkezettel Ilehet
megoldani.

(2) A kozvilagitas, a korlat, a parkolast akadalyozd kéztargyak és berendezések,
térbutorok, valamint a reklamhordozdk kialakitasa és stilusa illeszkedjék a kézteriiletek
kialakitasahoz, mellettiik I1évé épliletek jellegéhez.

(3) Nem helyezheté el reklamcélu feliilet a padokon, jatszoterek berendezésein, a
kézmi mdtargyak felszin feletti berendezésein, tovabba tamfalakon, |épcs6kén, és
minden olyan kézterlileten elhelyezett targyon, névényzeten, melynek rendeltetéséhez
az hozza nem tartozik.

(4) Az arubemutatasra szolgdld tartészerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az
arusitas, illetve az izleti nyitva tartas befejeztével a kéztertiletrél el kell tavolitani.
Onéllé bankjegy- vagy &rusité automata a parkoléjegy drusité automatdk kivételével
kézteriileten nem helyezhet6 el.

(5) A kézhasznalatu kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato- és kézlekedési éplilet
amennyiben az az adott O6vezetben elhelyezhets, legfeljebb 20m? alapteriilettel
féldszintesen, pavilon jelleggel, illetve terepszint alatt [|étesithets. Ilyen jellegli
koztertileti épitmény elhelyezése esetén a varosképi illeszkedésnek meg kell felelni.

Ez a szabalyozas nem tér ki a kozterlletek hataran, épitési telkeken elhelyezkedo6 épitmények
kozterlletet érint6 részeire, a koztertletek kézlekedésbiztonsagi méreteire, stb.
Ez utébbi kérdésekre vonatkozoéan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz0616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet alabbi pontjai rogzitik az épités szabalyait.
39. § (1) Koztertileten, kézteriilet alatt és kozterlilet folott épitményt, épitményrészt
elhelyezni, kialakitani csak a helyi épitési szabalyzat alapjan, valamint a 35. § (8)
bekezdése és (9) bekezdése b) pontja, tovabba a 40. § elbirasai szerint lehet.
40. § (3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kéztertilet ala 0,50 m-en
tul csak a helyi épitési szabalyzat szerint nyulhat be.

Az OTEK 39. § (1) bekezdése nem teszi szilkségessé, pusztan lehetdséget ad arra, hogy az
orszagos szabalyozast kiegészitve vagy modositva tovabbi szabalyok szllessenek a helyi
épitési szabalyzatban. Az OTEK 39. és 40.§-a atfogdan szabdlyozza az épitmények
elhelyezését kozterileten, melynek kiegészitését nem, modositasat egyetlenegy helyen
javasoljuk. Ez a mddositas az épitmények alapjara, vagy terepszint alatti részére vonatkozik.



tervezett mddositds

A varos terliletén, kllon0sen a belvarosban az épiletek alapincézve, terepszint alatti
mélygarazzsal keriilnek kialakitasra. A munkag6drok megtamasztasanal a varosban bevalt és
hasznalt épitéstechnoldgia furt vasbeton c6lopok alkalmazdsa (melyek altalanosan hasznalt
atméréje 60 cm), mely co6lopok rendszerint nem részei az épllet, illetve a pince
szerkezetének. Telekhatarra torténé épités esetén a pince és a felette |évd szintek szerkezeti
falainak egymas folott torténé elhelyezése csak Ugy lehetséges, hogy a munkag6dor
megtamasztas épitménye a telekhataron kivil, vagy részben kivil, kozterlleten helyezkedik
el. A munkagddér megtamasztasara szolgald coOlopok telken bellli, illetve az orszagos
szabalyozasnak megfeleléen a telekhatartdl szamitott 50 cm-es sdvon bellli elhelyezése
esetenként tobbletkoltséggel jard szerkezeti konstrukcid kialakitasat teszi szikségessé.
Indokolt a kozteriletbdl felhasznalhaté 50 cm szélességli sav bévitése, mellyel a szabalyozas
kiegészitését javasoljuk. E koénnyités alkalmazasanak el6feltételeként célszerlinek tartjuk
el6irni a kozterllet kezel6jének szakmai kontrolljat, annak érdekében, hogy e kozterilleten a
csatlakozd épitési telekhez tartozd épités ne korlatozza a kozterllet kézlekedési- és kdzmui
épitményeinek elhelyezését, kialakitasat. Javasoljuk a ZESZ 5. §-at tovabbi szakasszal
kiegésziteni.

Ugyancsak célszerli megengedni €s az eépitési szabalyzatban régziteni az angol aknak
kozterlleten torténé elhelyezését. Az OTEK 35. § (1) bekezdése az el6-, oldal- és hatsékert
tertiletén belil megengedi az angol akna elhelyezését, ugyanakkor kozterlileten azt nem
szabalyozza.

Az eddigi épitési gyakorlatban tobb alkalommal felvetéd6étt az épllethez tartozé
kézmlszolgaltatéi mérb6akna elhelyezésének problémaja. A vizéra aknakat, az ivdviz
mérGhelyeket, gazvezeték foldalatti csatlakozasanal az elzardt a kdézmlszolgaltatd kérésére
éplleten, pincén kivil kell elhelyezni annak kezelhet6sége érdekében. Ezeknek az aknaknak
az elhelyezése zartsorl beépités esetén sok esetben csak kozterileten lehetséges, melyet a
szabalyozassal lehetévé kivanunk tenni.

5. § (6) Az épitési telkek kéztertilet fel6li hataran elhelyezett épitmények terepszint
alatti szerkezeti elemei (alap, munkagddér megtamaszté szerkezet, stb.) tovabba angol
akna és az épitési telekhez tartozd kézmiakna a kozterliletbe korlatozas nélkil
benyulhat, amennyiben az a kézlekedési- és kézmi épitmények elhelyezését nem
korlatozza, illetve amennyiben ahhoz a kézteriilet kezelbje hozzajarul.



I/2. A vdaros terUletén Utkategodridk feltUntetése a szabdlyozdsi
terven

modositdsi igény

A szabalyozasi terv 2010. év elején tortént modositadsaval kapcsolatosan az Allami Féépitész
hidnyolta az épitési szabdlyzatbdl az utak osztalyba, illetve tervezési kategdridkba sorolasat,
tovabba kifogasolta a szabalyozasi terven a kozlekedési terlletek, utak rangjanak
feltintetését. Az akkori modositdas egyezteté targyalasan, 2010. februar 21-én az
onkormanyzat képvisel6je igéretet tett arra vonatkozdan, hogy a varosrendezési tervek
kévetkez6 moddositasanak keretében atfogdéan rendezi a szabalyozdsi terv e hidnyossagat,
ugyanakkor megallapodas szlletett arra vonatkozdan, hogy indokolatlan a varos 0Osszes
utjanak osztalyba, illetve tervezési kategdridba sorolasat az épitési szabalyzatban
meghatarozni. A jegyz6konyv e kérdéssel kapcsolatosan a kdvetkezbéket rogzitette:

LAz utak osztalyba soroldsat az egész varos teriiletére vonatkozdan kell jelélni a
szabalyozasi tervben és e jeldlést definialni az épitési szabdlyzatban. A
telepliilésszerkezeti terv az utak hierarchidgjat meghatarozza, mely alapjan a
szabalyozasi terv e mddositott teriilet részén és az épitési szabalyzatban kiegészitésre
kerdl. ,

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Az akkori médositas az érintett tervezési terlileten a szabalyozasi terven meghatarozta, illetve
jelolte az utak hierarchidjat. E jelolés értelmezéséhez modositotta az épitési szabalyzat kozuti
kozlekedési és kozm( elhelyezési terliletekrél sz6ld 17. §-at, mely jelenleg a kovetkezdk
szerint hatalyos:

17.§ (1) A kézuti kézlekedésre és kézmlelhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és
helyi kézutak, kerékparutak, a kézterlleti gépjarmi parkoldk, a jardak és a gyalogutak,
mindezek  csomdpontjainak, vizelvezetési rendszerének és  kOrnyezetvédelmi
létesitményeinek, tovabba koézmlivek, hirkézlés és energia ellatdas épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kézlekedési és k6zmii elhelyezési teriiletek a varos hierarchidba
rendezett Gthaldzatat alkotjéak, mely uthaldzat hierarchidja a kévetkezo:

KOu-1 jell évezet: orszdgos f6 Ut

KOu-2 jell évezet: vérosi forgalmi Ut

KOu-2om jelli 6vezet: varosi forgalmi Gt és orszdgos mellékit

KOu-3 jell évezet: varosi gyljtéat

KOu-3om jelli 6vezet: varosi gylijtéut és orszdgos mellékut

KOu-4 jelli évezet: kiszolgalé Ut

KOu-5 jelli 6vezet: 6nallé kerékparit vagy gyalogut

N KWN=

tervezett mddositds

A varos teljes terlletére kiterjed6 szabadlyozasi terven a kozati kozlekedési terlletek
hierarchidjanak jelolését az épitési szabdalyzat 17.§ (1) bekezdése alapjan (fentiek szerint)
modositottuk. A modositast, a szabdlyozasi terv teljes a&llomanyat a terv zard
véleményezésére nyomtatott allapotban nem dokumentdltuk annak terjedelme miatt, azt
digitalis allomanyban mellékeltik.



I/3. Sajatos jogintézmények feltintetése a szabdlyozdsi terven
maodositdsi igény

Az el6z6 rendezési terv modositas féépitészi veleményében az Allami Féépitész felhivta a
figyelmet arra, hogy az Etv. 12.§ (5) bekezdés h) pontja szerint a szabalyozasi terven le kell
hatdrolni a sajatos jogintézményekkel érintett terlletrészeket, illetve az azzal kapcsolatos

,,,,,

Etv. 12.§

(5) A szabalyozasi tervnek tartalmaznia kell:

h) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett terlletrészek
lehatarolasat.

A varos telepllésrendezesi tervenek 2010. ev eleji modositasakor az egyeztetd targyalas
soran megallapodas sziletett a varos és az Allami FGépitész képvisel6i kozott arra
vonatkozdéan, hogy a sajatos jogintézményekkel kapcsolatos modositast atfogdéan a
szabdlyozasi terv és az épitési szabalyzat egészére kiterjed6éen kell elkésziteni a
varosrendezési tervek egy kovetkez6 szakaszaban.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése és tervezett médositas

Az épitési torvény 17.§-a hatdrozza meg a teleplilésrendezési feladatok megvaldsulasat
biztosité sajatos jogintézményeket, melyek a kévetkezok:

17. § A teleplilésrendezési feladatok megvaldsitasat a kévetkezd sajatos
jogintézmények biztositjak:

a) épitésjogi kévetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitas,

d) elbvasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kézut céljara torténd lejegyzés,

g) utépitési és kézmiivesitési hozzajarulas,
h) teleplilésrendezési kételezések,

i) kartalanitasi szabalyok,

Jj) teleplilésrendezési szerzbdés.

Az Epitési torvény 17.§-ban felsorolt sajatos jogi intézmények telepiilésrendezési tervben
torténd szerepeltetését, az egyes jogintézmeény szabdlyozasdval érintett terilet lehatdrolasat
az Epitési torvény 18-30/A.§-nak telepllésrendezési tervre vonatkozd értelmezésével a
koévetkezOk szerint javasoljuk.

Etv. 18. &s 19.§, Epitésjogi kdvetelmények
A torvény e szakaszai az épitésjogi kovetelményeket hatarozzak meg, mely
kévetelményeknek terileti vonatkozasai nincsenek, e koévetelmények alkalmazasa
terlilethasznalattdl fliggetlentl kotelezb.

Etv. 20-22.8, Tilalmak

A tilalmakrdl sz6l6 torvényi szakasz alapvet6en kétfajta tilalom elrendelését teszi lehetové. Az
szabalyozasi terv készitésének id6szakdra, annak hatadlybalépéséig teszi lehet6vé annak
érdekében, hogy e varosrendezési tervek céljainak megvaldsulasat a tervezés idészakaban
megvalosuld fejlesztések ne akadalyozzak meg. A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervek
egyes terlletekre vonatkozéan nem rendelkeznek szabalyozassal, e terliletekre szabalyozasi
terv készitését irjak el6. E rendelkezés mellett az 6nkormanyzat e terlileteken valtoztatasi
tilalmat nem rendelt el és ezt kdvetéen sem kivan elrendelni.

A torvényi szakasz b) pontja telekalakitasi, illetve épitési tilalom elrendelését teszi lehetévé
teleplilésrendezési feladatok megvaldsitdsa, végrehajtasa, a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzése, a természet- illetve a koérnyezet védelmérdl széld
torvényekben foglaltak érvényre juttatdsa érdekében. Ilyen tilalom elrendelését az



onkormanyzat nem tartotta sziikségesnek. A torvényben el6z6ekben megfogalmazott célok
érdekében az érintett terlletekre szabalyozds vonatkozik (pl. rendeltetési &vezet
megallapitdsa, Ovezeten bellili rendeltetés szabalyozasba tortén6 meghatarozasa,
Utszabalyozas, telekalakitas és beépithetéség normativ szabalyai, stb.), mely szabalyozas
betartdsa az Epitési térvény épitésjogi kdvetelményeit megfogalmazé 18.8 (1) bekezdése
alapjan kotelez6. Igy épitési tevékenységet végezni csak a helyi épitési szabadlyzat és
szabalyozasi terv elbirasainak megfeleléen szabad. A tiltds az érintett tertileteken nem annak
elrendelésével, hanem a tiltast eredményez6 szabalyok felallitasaval valosul meg.

Etv. 23-24.8, Telekalakitds

A torvény e szakasza a telekalakitds modjat és a telekalakitas fajtdit hatdrozza meg. Ez
utobbihoz kapcsolddnak a torvény 2.§-nak fogalom-meghatarozasaibol az érintett pontok. A
24.§ (2) bekezdése a telepllésrendezési célok megvaldsitdsa érdekében a kovetkezlket
fogalmazza meg:

. (2) Uj beépitésre szdnt, vagy jelentés mértékben dtépitésre keriilé (pl. rehabiliticiés) teriiletek esetében a
teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat elfogadasa utan a beépithetoség feltételekent a telkeket az
eloirasoknak megfeleld épitési telekké, telekke kell alakitani az érintett telekcsoport - legalabb telektombéonként
tortend - ujraosztasaval.”

A toérvényben megfogalmazott, telekcsoport Ujraosztasdra vonatkozé kotelezést a jelenleg
hatalyos szabalyozasi terv nem tartalmaz. Az Allami FGépitész véleményével egyetértve
fontosnak tartjuk ennek a sajatos jogintézménynek bizonyos teriileten az alkalmazasat.
Az elmult id6szak fejlesztései, kllonosen kertvarosias lakéterliletek esetében az altalanos
mezOgazdasagi terlleteken e torvényi szakasz szellemében valdsultak meg. Csacsban,
Kaszahazan, Neszelén az Uj utcdk, az Gj tombok telekcsoportok Ujraosztasaval jottek létre.
Ezeken a terilileteken sem a terlletek épitettsége, sem a m(ivelése nem volt eltérd, az érintett
foldteriletek gyakorlatilag azonos fajlagos értéket képviseltek, igy a telekcsoport Ujraosztas
folyamata meg tudott valdsulni. Ezeket a telekcsoport Ujraosztassal megvaldsult
fejlesztéseket kényszer, a telekcsoport Ujraosztdsara vonatkozd szabalyozas nem érintette,
igy elvileg a mar megvaldsult terlleteken és a jovében kialakuld fejlesztési teriileteken is
létrejohetett, illetve létrejohet az a szituacid, hogy a normativ szabdlyozasnak, a
kézmlfeltételeknek és Utcsatlakozdsnak megfeleld telek beépitése ellehetetleniti a tomb
tovabbi fejlesztését, a teleplilésrendezési célok megvaldsuldsat. Az ilyen szituacidk kizarasa
érdekében szlikségesnek tartjuk a telekcsoport Ujraosztasra vonatkozd kotelezés szabalyozasi
tervbe tértén6 beemelését. A szabalyozasi terven a telekcsoport Gjraosztas kotelezettségével
érintett tombok terilletét jeloljik és a helyi épitési szabalyzat telekalakitas altalanos
szabalyaira vonatkozo 3.§-at a kdvetkezOk szerint egészitjik ki:
3.§ (9) Epitési bvezetek teriiletén a telekcsoport Ujraosztas kételezettségével jelolt telkek
esetében a beépithetbség feltétele az bvezet normativ szabalyozdasanak megfelelb, a
témb varosszerkezeti adottsdgait, Utkapcsolatat optimalisan kihasznald, a terilet
rendeltetését tiukréz6 maddon a telekcsoport Ujraosztasa. A telekcsoport Ujraosztasanak
kotelezettsége a témb szabalyozasi tervben jelblt részére, az ott érintett telkekre vagy
azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvaldsitdasa révén az
el6z6ekben megfogalmazott varosrendezési célok a témbre vonatkozdan teljesiilnek.
Telekcsoport ujraosztasa esetén beépitésre nem alkalmas telek is kialakithato a fejlesztés
litemezhetbéségének érdekében. A jelenlegi telekalakulat az Ujraosztasi kételezettség
fenntartasa mellett részben megtarthatd, ha a teriilet rendezése azt indokoltta teszi.

E terlletektdl Iényegesen eltér a kordbban mar beépitett (pl. varosk6zponti, vagy egykori
kézség beépitett terlilete), valamint a kertvarosias lakoterilet Gvezetébe sorolt egykori
zartkerti terlletek fejlesztése. Ezek a terliletek sok esetben beépitettek, jelentds értéket
képeznek a terlleten megvaldsuld terilethasznalatok és milvelések (disznovény, sz6lg,
gyumolcs, stb.), valamint eltéréek az egyes telkek méreteibdl addédd adottsagok és épitési
lehetGségek. Ezek olyan gatak, melyek a kilénb6z6 tulajdonviszonyok mellett lehetetlenné
teszik a telekcsoport U(jraosztas spontdn megvaldsulasat, az oOnkormanyzat pedig
kényszerintézkedést ezeken a teriileteken nem kivan alkalmazni.

Etv. 25.8, EI8vasdarldsi jog

A torvény ezt a sajatos jogintézményt eszkozként kinalja fel az 6nkormanyzatok szamara a
teleplilésrendezési célok megvaldsitdsa érdekében. Az el6vasarlasi jogot a torvény értelmében
a szabadlyozasi tervben meghatarozott terlletekre vonatkozbéan az 6nkormanyzat koteles az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni. Az elGvasarlasi jog az ingatlanok esetében, azok



ingatlanpiacon tértén6 megjelenésében korlatozasként hat, az ingatlanok forgalmi értékét
csokkenti, melynek eredményeként az ingatlan tulajdonosai e jog bejegyzését karként
értékelik. Az o©nkormanyzat az elGvasarlasi jog teleplilésrendezési tervekben torténd
szerepeltetését nem kivanja alkalmazni.

Etv. 26.§, Kisajatitas

A kisajatitas jogintézménye eszkdz az 6nkormanyzatok szamara a telepilésrendezési célok
megvalodsitasahoz. Kilon jogszabaly rogziti ennek az eszkdznek a hasznalati lehet6ségét,
illetve azokat a koézcélokat, melynek soran a kisajatitds alkalmazhatd. A kisajatitas
jogintézménye végsé eszkdéz, melyet az Onkormanyzat abban az esetben kell hogy
alkalmazzon, ha egyéb mdédon, pl. megallapodassal nem tudja a céljait végrehajtani.

A telepllésrendezési tervek a kozcélokat megfogalmazzak, melyek megvaldsitasa soran ezt a
kisajatitas eszkozét az 6nkormanyzat igénybe veheti. Nem tartjuk sziikségesnek kuilon terileti
lehatarolassal jel6lni a kisajatitds jogintézményével érintett terlileteket, ugyanis ennek az
eszkoznek a hasznalatara nem feltétlen van sziikség.

Etv. 27.8, Kiszolgdlé és lakéut célidra t6rténd lejegyzés

Az (t céljara torténd lejegyzés a térvény 26.§-ban megfogalmazott kisajatitashoz hasonléan
eszk0z az d6nkormanyzatok kezében a teleplilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében. A
telepllésrendezési tervek az utterlleteket, azok terlleti szabalyozasdval meghatarozzak,
mely terlletek igénybevételéhez, kozcéll hasznositasahoz egyik eszkdz e térvényi szakaszban
megfogalmazott lejegyzés. Nem tartjuk sziikségesnek e sajatos jogintézmény kuilon terileti
lehatarolasat, a szabalyozasi terv a lejegyzés intézményének alkalmazasara lehetGséget ad.

Etv. 28.§, Utépitési és kdzmUvesitési hozzdjdarulds

A torvénynek ez a szakasza a teleplilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges anyagi
eszkozok egyik lehet6ségét, modjat szabalyozza. A telepllésrendezési tervek a fejlesztési
célokat tartalmazzak, a célok megvaldsitdsdhoz a finanszirozas eszkozét a telepilésrendezési
tervben teriletlehatarolassal véleményiink szerint nem sziikséges szabalyozni.

Etv. 29.§, TelepUlésrendezési kdtelezések

A telepllésrendezési kotelezést az Onkormanyzat hatdésagi hatarozatban ,a tervszerd
telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elbnybsebb kialakitasa
érdekében a beépitetlen épitési telkekre alkalmazhatja”. A toérvény e szabdlyozasaval egy
eszkozt allapit meg a teleplilésrendezési célok megvalodsitasa érdekében. A telepiilésrendezési
tervek a célokat megfogalmazzak, mely célok megvaldsitdsa esetén hasznalhaté a
teleplilésrendezési kételezés jogintézménye. Ez a jogintézmény egy eszkdz az 6nkormanyzat
szamara, a hasznalat lehet0ség szabalyozasi tervben torténé lehatarolasat nem tarjuk
indokoltnak.

Etv. 30.§, Kartalanitasi szabdlyok

A torvényben megfogalmazott kartalanitasi szabdlyok a telepilésrendezés folyamataban
megvalosuld, a teleplilésrendezés valtoztatasai soran létrejévé karokra vonatkoznak.
Szabalyozasi tervben tertleti lehatarolds ebben az esetben indokolatlan.

Etv. 30/A.§, Telepilésrendezési szerzé6dés

A telepllésrendezési szerzOdés torvényben rogzitett eszkéz az Onkormanyzat szédmara a
telepllésrendezési célok megvalodsitdsa érdekében. ennek az eszkdznek a hasznalatara a
torvény a lehet6séget megadja, e lehetéség tovabbi, teriiletre vonatkozé rogzitése
indokolatlan. A 2008-ban jévahagyott telepillésrendezési tervek ezt az eszkozt kiemelten
fontosnak tartottak, ezért a helyi épitési szabalyzat — annak intézkedési elGirdasokrol szél6 VI.
fejezetében a 40.§ alatt - az eszk6z hasznalatanak lehet6ségét rogzitette az alabbiak szerint:

A telepiilésrendezést igényld fejlesztések megvalositoja és az énkormanyzat a szabdlyozasi tervben és épitési
szabdlyzatban régzitett telepiilésrendezéesi célok megvalositasa érdekében telepiilésrendezési szerzédést kithet. A
szerzédésben azon egyeb kiéltségeknek, vagy egyeb raforditasoknak a megvalosito altali atvallaldsa is
szerepelhet, mely célok megvalositasanak eldfeltételei vagy kévetkezményei az onkormanyzatot terhelik.

| Az épitett kérnyezet alakitdasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 30/4 §.”



I/4. A telepilésszerkezeti tervet az Etv. 11.§-ban felsorolt kdtelezd
tartalmi elemek szerepeltetésével kell késziteni.

modositdsi igény

Az el8z6 rendezési terv mddositas féépitészi véleményében az Allami F3épitész hidnyosnak
tartotta a teleplilésszerkezeti terv tartalmat és felhivta a figyelmet arra, hogy az Etv. 11.§-
ban felsorolt kotelez6 tartalmi elemeket fel kell tiintetni.

A korabbi tervdokumentacié év eleji egyezteté targyalasan megallapodas szlletett arra
vonatkozdan, hogy ,a teleplilésszerkezeti terv esetleges hianyossagat atfogdéan, a varos egész
teriiletére vonatkozdéan célszer(i vizsgalni és kezelni, igy a hatalyos tervben esetlegesen nem
szerepl6, de a térvény szerint feltiintetends teleplilésszerkezeti elemeket egységesen, a terv
teljes teriletén célszer( alkalmazni.” A jegyz6kdnyvben a varos képviseldi javasoltak, hogy az
Allami FOépitésszel kozosen keriljon meghatdrozasra a szlikséges kiegészités. A
teleplilésszerkezeti terv tartalmaval kapcsolatban 2010. junius 29-én egyeztetést tartottunk,
melyen Dimény Gabor az Allami F&épitész munkatarsa, Kustanyné Laszlé6 Noémi a ZMIV
Polgarmesteri Hivatalanak munkatarsa vett részt.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése, tervezett mddositds

Az épitési torvény 11.§-a, annak (2) és (3) bekezdése rogziti, hogy a teleplilésszerkezeti
tervet milyen tartalommal, térképi dbrazolassal kell elkésziteni.

(2) A teleplilésszerkezeti tervet a teleplilés nagysaganak megfelel6 méretaranyu
térképen kell abrazolni. A teleplilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a bel- és
kiiltertileteket, a beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant terlileteket, azok
tagozddasat, a teleplilés szerkezetét meghatarozé miiszaki infrastruktura-halézatokat
(féutvonalakat, gyljtéutakat, kéziizemi kézmli-gerincvezetékeket, hirk6zI6 halézat f6
elemeit), a telepllési szintli és a varosrész szintli kézparkokat, a terv léptékében
abrazolhaté védett, az e tervvel védelemre tervezett és védGteriileteket. A
telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a rehabilitacidra kijelélt, valamint a
funkciéjaban megvaltoztatasra szant (fejlesztési) teriileteket.

(3) A (2) bekezdésben emlitett egyes teriileteken beliil fel kell tintetni a terilet
felhasznalasat veszélyeztet6, illetbleg arra kihaté tényezbket, kilénésen az
alabanyaszottsagot (banyatelket), a nyilvantartott asvanyinyersanyag-vagyont, a
szennyezettséget, az arviz-, a belviz-, az erézié- és csuszasveszélyt, a féldrengés-
veszélyeztetettséget, a természetes és mesterséges liregektbl veszélyeztetett
teriileteket, a kézmlves szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriiletet, tovabba a kilén
jogszabalyok alapjan el6irt minden olyan egyéb tényez6t, amely a teriilet felhasznalasat
vagy beépitését befolyasolja.

Az el6z6ekben leirtak teljestilését, vagy hidnyat az alabbi cimszavak szerint vizsgaljuk:

- bel- és kulterlletek,

- beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant terlletek, azok tagozddasa,

- a telepllés szerkezetét meghatarozé miliszaki infrastruktira-halézat (féutvonalak,
gy(ljtoutak, kozlizemi kozmi-gerincvezetékek, hirkdzléhaldzat fé6 elemei),

- telepllési szintl és varosrész szintl kdzparkok,

- a terv Iéptékében abrazolhaté védett, az e tervvel védelemre tervezett és
védoteriletek,

- a rehabilitaciora kijeldlt, valamint a funkciéjaban megvaltoztatasra szant (fejlesztési)
terlletek,

- aladbanyaszottsag (banyatelket), nyilvantartott asvanyi nyersanyag vagyon,

- szennyezettség, ar- és belviz veszélyeztetettség, erdzid- és csiszasveszély,

- foldrengés-veszélyeztetettség,

- természetes és mesterséges Uregektol veszélyeztetett teriletek,

- kozmilves szennyvizelvezetéssel ellatatlan terilet,

- kilon jogszabalyok alapjan el6irt minden olyan egyéb tényezd, mely a terilet
felhasznalasat vagy beépitését befolyasolja.



Bel- és kilteriletek

A bel- és kulterulet, illetve azok hatara ingatlan nyilvantartashoz kapcsolddé fogalom, mely a
terliletek rendeltetésével, az épités szabalyozasaval nem fligg Ossze. A telepllésszerkezeti
terven a kil- és belteriilet hatarat a terv tartalma és Iéptéke miatt nem szerepeltettiik és a
jovében sem javasoljuk szerepeltetni. A szabalyozasi terv a kil- és belterilet hatarat, annak
tervezett modositasat tartalmazza.

Beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant terliletek, azok tagozdédasa

A beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriletek elkiilonllé fellilet egységet nem
alkotnak, a két kiilonb6dzd alaprendeltetési terlilet helyenként egymadssal keverten helyezkedik
el (pl. kozlekedési terilet, zoldterilet, vizrendezési terilet), a beépitésre szant és beépitésre
nem szant terllet, mint alaprendeltetés jelolésre nem keril. A beépitésre szant és beépitésre
nem szant terlleteket az OTEK I. fejezete, illetve a ZESZ II. és III. fejezete tartalmazza. A
teleplilésszerkezeti terv az OTEK mellékletében meghatarozott szinkdéddal, a szabalyozasi terv
pedig 6vezeti jel feltiintetésével abrazolja az egyes terliletek tagozdédasat.

A teleplilés szerkezetét meghatarozé mdszaki infrastruktura-halozat

A teleplilés szerkezetét meghatarozé mliszaki infrastruktira haldézat egy részét a
telepllésszerkezeti terv tartalmazza. A torvény nem egyértelmUsiti, hogy mit ért
~meghatarozé miszaki infrastruktura halézat”-on, ezért azt részben a tervezési gyakorlat,
részben az OTEK jelkulcsa, részben pedig a tervezdi elképzeléslink alapjan hataroztuk meg. A
teleplilésszerkezeti terv az alabbi infrastruktira halézatokat tartalmazza:

- utak, vasutak terlletét és azok kézlekedési hierarchiajat,

- jelentdsebb kozlekedési csomopontokat,

- meglévo és tervezett hidakat, feltljardkat,

- jelent6sebb kozhasznalatu parkoldhelyeket és parkold garazsokat,

- autdbusz palyaudvart,

- szintbeli vasuti keresztez6dést,

- vasUtallomast,

- repulGteret,

- vizmlUvet,

- vizmU kutat,

- viztarozét,

- szennyviztisztitd mivet,

- szennyviz atemel6t,

- csapadékviz tarozét,

- kommunalis szilard hulladékleraké és kezeld helyet,

- 120 kV-os elektromos haldzatot,

- villamos alallomast, 120/20 kV-os transzformator allomast,

- nagynyomasu gazvezetéket,

- nagy-k6zép nyomasu gazvezetéket,

- gazatadoé- és fogado allomast,

- olajvezetéket,

- tavkozlési gerinciranyt,

- adod-vevo tornyot és atjatszo allomast.

A telepiilésszerkezeti terv nem tartalmazza az OTEK jelmagyardzatdban szereplé elemek
kézll a tlziviz tdrozdkat, melyek egyes l|étesitményekhez kapcsolddd épitmények. Nem
tartalmazza az ivéviz gerincvezetéket, ugyanis nem definialt, hogy mi értendd
gerincvezetéken, az 0Osszes vezeték szerepeltetése pedig értelmetlen. Az el6z6 indokok
alapjan nem tartalmazza a gravitacidés- és nyomo szennyviz fégy(jté csatornakat, valamint a
csapadékviz elvezet6 fOarkok jel6lését. Ez utdbbiak vizrendezési terlletként keriltek
szabalyozasra 6vezeti jeldlés szerint kék szind fellletkitoltéssel. A felsorolt hianyzd elemekkel
a terv kiegészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Telepilési szint( és varosrész szintl kozparkok

A telepllésszerkezeti terv a kozparkokat zoldterlletként jeldli. Az OTEK 25.§-a kdzparkok
terlletét zoldterllet 6vezetbe sorolja, igy a terv az orszagos szabalyozassal 6sszhangban van.



A terv |éptékében dbrédzolhatd védett, az e tervvel védelemre tervezett- és védobteriletek

A teleplilésszerkezeti terv az aldbbi védett-, védelemre tervezett- és védoéterileteket jeloli:

- Natura 2000 természetvédelmi terilet lehataroldsa,

- egyedi tajérték,

- orszagos okoldgiai haldzat teriletének hatara,

- helyi jelent6ségli természetvédelmi tertilet hatara,

- felszini vizek védétertletének hatara,

- felszin alatti vizvédelmi terllet hatara (5 éves és 50 éves),

- infrastrukturdlis halézatok és objektumok (utak, vasut, olajvezeték, nagy- és
kozépnyomasu gazvezeték, 120 kV-os elektromos vezeték, tavkozlési gerincirany,
stb.) védéterilete, védGsavia,

- védett régészeti lel6helyek tertleti lehatarolasa

A szabalyozasi terv ezen felll jeloli a 20 kV-os elektromos halézat nyomvonalat és a vezeték
védoteruletét. A telepllésszerkezeti terv ilyen jellegl kiegészitését nem tartjuk szlikségesnek.
Moédositani, illetve cstkkenteni kivanjuk a teleplilésszerkezeti terv tartalmat. A természet
védelmérdl szold torvény 21.§-ban, természeti terlileten a természetes és természetkozeli
allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdél szamitott 50m-es, tavak partjatol szamitott
100m-es terlileten védoteriletet jelol ki és korlatozza, feltételekhez koéti az épités
lehet6ségét. E védoterllet hataranak torlését javasoljuk a teleplilésszerkezeti tervben, miutan
e védotavolsag jelolése a terv értelmezhetéségét neheziti. Elégségesnek tartjuk e
védotavolsag szabalyozdsi tervben torténé feltlintetését, mely védotavolsagot a hatalyos
szabalyozasi terv tartalmaz.

A rehabilitaciéra kijeldlt, valamint a funkcidjaban megvaltoztatasra szant (fejlesztési)
teriletek

A torvény nem értelmezi, hogy mi tekinthetd rehabilitaciora kijelolt és fejlesztési terileteknek.
A jelenleg hatdlyos terv telepllésrendezéssel kapcsolatos alapkoncepciéja, hogy a varos
minden része folyamatosan fejlodik és fejléddhet, ezzel egyidejlileg a rehabilitacidéja is
folyamatos. A teleplilésrendezési terv e fejlodés, vagy rehabilitacié tereit jeloli ki,
szabalyozza. A rehabilitacié, a fejlesztési terillet fogalmak egy terllet akcidszer(i megujitasa
soran (valahanyadik 5 éves terv) értelmezhet6k, de id6tavlat meghatdrozasa nélkil, a
folytonossag alapelve mellett nem.

A funkciéjaban megvaltoztatasra szant terilet értelmezése is bizonytalan. Kérdésként
fogalmazdédik meg, hogy mihez képest keril megvaltoztatasra egy terilet rendeltetése
(hatalyos szabdlyozashoz, vagy a jelenlegi haszndlathoz). Ha a jelenlegi funkciéjahoz képest
viszonyitjuk a megvaltoztatast, akkor egy megkezdett, a terllet csak téredékére kiterjedd
fejlesztés megvaldsuldasat kovetéen haszndlatdaban megvaltozottnak kell-e tekinteni a
terliletet? A fejlesztésnek, valtoztatasnak mi az a mértéke, amelyet kévetéen egy terilet
funkcidjaban megvaltoztatottnak szamit?

Ha a viszonyitast a hatdlyos varosrendezési tervekhez képest kell jel6ini, akkor kérdésként
fogalmazdédik meg, hogy a tervek modositdsa soran meddig kell megvaltoztatasra szant
terlletnek jel6lni a korabban ily modon kijeldlt tertletet?

Az Allami Féépitészi Irodaval tortént szakmai egyeztetés soran megéllapodtunk abban, hogy a
jelenleg hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest jel6ljik a funkcidjaban megvaltoztatasra
szant terlleteket eltér6 jelbléssel. A telepiilésszerkezeti terv jelmagyardzata ennek
megfeleléen kiegésziil az egyes Ovezetek szinjel6lésének savos valtozataval, mely jelolés a
funkcidjaban megvaltoztatasra szant terliletekre vonatkozik.

Aldbanyaszottsagot (banyatelket), nyilvantartott dsvanyi nyersanyag vagyon

A telepllésszerkezeti terv a banyatelkeket jel6li. Nem jeldli ugyanakkor a megkutatott és
nyilvantartott asvanyi nyersanyag vagyon terlletét. Ilyen teriiletek Zalaegerszeg északi
részén, a Kemeneshaton Ut- és vasutépitéseknél toltések szamara alkalmas anyaglel6helyeket
tartalmaznak nagy terlileteken. A Megyei Terlletrendezési Terv e terileteket
banyaterilletként, nyilvantartott asvanyi nyersanyag vagyon terileteként nem jeldli, az
onkormanyzat e terlleteken (j banyaml(ivelést nem kivan engedélyezni, ezért a
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervek e terlileteket haszndlatukban és épitésiikben nem
kivanjak korlatozni.



Szennyezettség

s

talaj, talajviz, ivoviz, stb. szennyezettség nincs. Az ismert lokdlis szennyezettségek a
teleplilésszerkezeti terv 1éptékében nem feltiintethetdk.

Ar- és belviz veszélyeztetettség

A varos esetében arviz veszélyeztetettség van, mellyel kapcsolatosan a vizlgyi igazgatdsag
adatszolgdltatdsa all a rendelkezéslinkre. Az arviz altal veszélyeztetett terliletek a
teleplilésszerkezeti és szabdlyozasi tervekben nem keriltek feltiintetésre. A Megyei
Teriletrendezési terv hulldmtér és nyilt artér 6vezeti tervlapjanak megfelel6en, valamint a
vizligyi igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben az
arviz altal veszélyeztetett terlleteket vizjarta terllet elnevezéssel feltlintetjik. A
teleplilésszerkezeti tervet az arviz veszélyeztetettséggel érintett terliletek lehatarolasaval a
Megyei Terlletrendezési Terv hulldmtér és nyilt artér ovezeti tervlapjadnak megfelelGen, illetve
a szabalyozasi tervvel szinkronban kiegészitjik. A helyi épitési szabalyzat e témakérben
megfelel6 elbirasokkal rendelkezik, a vizjarta tertletekre vonatkozo6 szabalyozast a ZESZ 33.§
(1) bekezdése a kbvetkezOk szerint fogalmazza meg:

(1) A vizek természetes befolyasat, ill. aramldsat csak a viziigyi hatosag engedélyével, illetve szakhatdsdgi
hozzdjarulasaval az altala meghatarozott eldirasok megtartisa mellett szabad megvaltoztatni. Vizjarta
tertiletként szabalyozott, arvizzel érintett teriiletekre épitési engedély csak akkor adhato, ha a teriilet bevédésre
keriil, vagy a telkeket, ill. a telkeken az épitési helyet a mértékado arvizszintet 1,3 m-re meghalado magassagig
feltoltik, de az épitmény az arvizi lefolydst nem akadalyozhatja.”

Belviz altal veszélyeztetett teriletek informacidink szerint nincsenek, ilyen terilletekre
vonatkozdan a vizligyi igazgatésag nem szolgaltatott adatokat.

Erézid- és csuszasveszély, foldrengés-veszélyeztetettség, természetes és mesterséges
Uregektdl veszélyeztetett terileteket

A nyilvantartott cslUszasveszéllyel érintett terliletekrdl, a foldrengés-veszélyeztetettségrol,
valamint a természetes és mesterséges Uregektdl veszélyeztetett terlletekrdl informacidonk
nincs. A Pécsi Banyakapitanysag, aki a Geoldgiai Szolgalat allamigazgatasi feladatait atvette,
ilyen veszélyeztetettségi terliletek |étezésérdl az adatszolgaltatasa soran nem nyilatkozott.

A Megyei Terlletrendezési Terv vizerdzidonak kitett terilet Ovezeti tervlapjan Zalaegerszeg
kbézigazgatasi terlletén belll szinte minden természetes vizfolyds kornyezetét, a varos
belterliletének jelentds részét az oOvezet terliletébe sorolja. Az O6vezet terlletének
teleplilésszerkezeti tervbe torténd feltlintetését nem tartjuk indokoltnak, miutan az Ovezet
terlilete sem a varos terllet-felhasznalasat, sem az dvezetek szabalyozasat nem befolydsolja.

KozmUives szennyvizelvezetéssel ellatatlan teruletet

A kozmlves szennyvizelvezetéssel ellatatlan tertletek jel6lését indokolatlannak tartjuk.
Zalaegerszeg szennyviz kozm( haldzattal és szennyviz tisztitd Iétesitménnyel rendelkezik, a
kézm( haldzata folyamatosan bdévil, minden beépitésre szant terllet szennyviz kdzml(
haldzattal ellathatd. A csatornahdldzat kiépitése pénziigyi finanszirozas és idé kérdése. A helyi
épitési szabalyzat V. fejezete, mely a kozmd feltételeket rogziti, rendelkezik arroél, hogy a
szennyvizcsatorna haldzat kiépitettségének fliggvényében a fejlesztési teriletre milyen
el6irasok vonatkoznak.

Kilon jogszabalyok alapjan el6irt minden olyan egyéb tényezét, mely a terllet felhasznalasat
vagy beépitését befolyasolja

E kovetelményekhez tartoznak a megyei teriletrendezési terv terlletrendezési Gvezetei, a
Natura 2000 halézat, valamint az ivdvizbazis kilén jogszabalyban megfogalmazott
védettsége. Az utébbiakat, valamint a terliletrendezési terv terilletrendezési 6vezetei koziil az
orszagos Okoldgiai halézat részét képezd megyei Ovezetek terilletének feltiintetését, a
természeti teriletek és az Okoldgiai zoldfolyosd terlleti lehataroldsat a telepllésszerkezeti
terv tartalmazza. Az el6z6ekben mar rogzitettliik, hogy a telepllésszerkezeti terv kiegészil a
Zala folyd arteriletének jelolésével a Megyei Terliletrendezési Terv hulldamtér és nyilt artér
ovezetének megfelelGen.



A varos koézigazgatasi teriletének teljes egészét érinti a Megyei Terlletrendezési Terv felszini
vizek viz-mindségvédelmi vizgyl(ijté teriletének oOvezete, valamint a kiemelten érzékeny
felszin alatti viz-minGségvédelmi terililet 6vezete. Ezeknek az Ovezeteknek a jelolését a
teleplilésszerkezeti terven nem tartjuk megvaldsithatonak.

A Megyei Terlletrendezési Terv vizerdzionak kitett terilet 6vezete, valamint a tajképvédelmi
Ovezet terllete érinti a varos terilletét. Ezeknek az 6vezeteknek a jelolését teleplilésszerkezeti
terven nem tartjuk indokolnak, mivel ezek az Ovezetek a terilet-felhasznalasra és az
Ovezetek szabalyozasara nincsenek hatassal.



I/5. El&kertben elhelyezhetd épitmények szabdlyozdsa - pl. Idbon
allo kerti tetd

modositdsi igény

Az Epitéshatdsag részérdl megkeresés érkezett a helyi épitési szabalyzat elé- és oldalkertben
torténd épitési lehet6ségek pontositdsara vonatkozéan. Rendszeresen problémat okoz az
épitéshatdésagi munkaban a melléképitmények, ezen belll a kerti tetd elhelyezésének
lehetGsége, mely melléképitményt a tényleges hasznalatban fedett, nyitott gépjarmd bealld
szamara hoznak létre.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Az elé-, oldal- és hatsdkert teriiletén elhelyezhetd épitményeket az OTEK 35.§-a szabalyozza,
mely szabalyozas idevonatkozé részletei a kovetkezdOk:

(1) Az épitési telken az épitési helyet az épitési dvezet el6-, oldal- és hatsékertre
vonatkozd elbirdsai szerinti épitési hatarvonalakkal kell meghatarozni. Epitési
hatarvonalra helyezett éplilet, épliletrész esetén az épitési hatarvonalra a végleges
kiilsé (vakolt vagy burkolt) feliiletnek kell kertilnie. Az eldirt legkisebb el6-, oldal-
és hatsokert méretén beliil épiilet, épiiletrész - az 1,0 m-nél nem nagyobb
kiallasu eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb kiallasu angolakna és alaptest, tovabba a (8)
és (9) bekezdésekben foglaltak kivételével - nem allhat.
Az el6- és oldalkertben el nem helyezhet6 melléképitményeket a (6) szakasz a kodvetkezbk
szerint sorolja fel:
(6) Az el6- és oldalkert elGirt legkisebb méretén belil nem lehet:
- névénytermesztés céljara szolgalo kerti névényhaz (liveghaz), féliasator,
- szennyvizszikkasztod (talaj-abszorpciés csatornapotid) miitargy,

- arnyékszék,
- kemence, husfiistolo,
- allatkifuto,

- tragyatarold, komposztald, tovabba

- silé, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitdsu 6mlesztett

anyag-, folyadék- vagy gaztarolo.
E szabalyozds értelmében kerti épitmény, igy kerti tetd az el6- és oldalkert teriletén
elhelyezhet6. A melléképitményeket, igy a kerti tet6t az OTEK 1. szamu mellékletének 67.
pontja szabalyozza, melynek e) pontjaban szerepel a kerti épitmény. E melléklet 45. pontja
definidlja a kerti épitményt a kovetkezbk szerint:

45, Kerti épitmény: az épitési telken belil pihenés, jaték, szorakozas,
kikapcsolodas céljara szolgalé mitargy [pl. hinta, csuszda, homokozd, lugas,
sz6kOkut, kerti t6, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti
épitett tlizrakdhely, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes
vetlilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd].

Az el6zéek alapjan a kerti tetdé csak abban az esetben szamit melléképitménynek, ha az
pihenés, jaték, szorakozads, kikapcsoldodas céljara szolgald m(itargy. A gépkocsi beallénak
hasznalt kerti tet6 e definicidnak nem felel meg, igy az nem melléképitmény.

Az OTEK 35.§ (1) szakasza az el6- és oldalkertben épiilet és épiiletrész elhelyezését zarja ki.
Az épiilet definicidja az Etv. 2.§ 10. pontja szerint a kdvetkezd:

10. Eplilet: jellemz6en emberi tartézkodds céljdra szolgdlé épitmény, amely
szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egylittesét zarja
koriil meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével ésszefliggd tevékenység, avagy
rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

Ez a definicid egyarant épuletként kezeli a részben, vagy egészben szerkezettel korilhatarolt
teret, igy ennek logikdja szerint gépkocsi tarolas szamara kialakitott fedett bedllé (részben,
felilrdél szerkezettel korulzart tér) épulletnek tekinthet6, ugyanligy, mint egy teljes
egészében korllzart tér, mint a garazs. Ennek értelmezésében a gépkocsi bealldas szamara
szolgalo kerti tet6 (épllet) el6- és oldalkertben nem helyezhetd el.



Bizonytalannak tartjuk az épllet és az épitmény kozotti jogszabalyban megfogalmazott
kulénbségtetelt. Bizonytalan a megitélésiink arra vonatkozoéan, hogy oszlopokon allo, felllrdl
fedett épitményt éplletnek, vagy m(itargynak tekintsiink (Etv. 2.§ 8.pont ,az épitmény az
épllet és m(itargy gy(jt6fogalma”) ]

Amennyiben a kerti teté épitményként kezelhetd, Ugy az OTEK 35.§ (1) bekezdése nem
zarja ki annak el6- és oldalkertben torténé elhelyezését. Jogszabaly alkalmazas
szempontjabdl ugyancsak bizonytalan a kerti teté rendeletetésének megitélése. Ha auto all
be a tet6 ala, akkor az nem kerti épitmény, nem melléképitmény, ha egy asztalt és négy
széket tesziink oda akkor ugyanez a tetd pihenés céljara szolgalé m(itargy, melléképitmény.
Mindezeket Osszevetve az orszagos szabalyozast e kérdésben nem tartjuk megfelelének és
az épitéshatésdagi munkaban alkalmazhatonak, ezért indokolt annak ZESZ-ben torténdé
szabalyozasa.

tervezett mddositds

Javaslatunk az épitési szabdlyzat moddositasara vonatkozéan az, hogy az épités altalanos
szabalyaival foglalkoz6 4. § kiegészitésre keriljon labon allo tet6 elhelyezésének tiltasaval,
fuggetlenll attdl, hogy az kerti épitményként, vagy gépkocsi bealloként funkcional. Tiltasunk
indokai a kovetkezdk:

- El6kertben elhelyezett labon allo6 tet6 tomegformaldsa karosan befolyasolhatja az
utcaképet. Dominans toémeggel, példdul magas nyeregtetdvel kialakitott épitmény
esetén a tetd tomege térfal-képzo elemmé valik és megbontja az utcafronttdl elbkerttel
visszahlzott, épitési vonalra rendezett, az éplletek altal kialakitott térfalat. Az
el6kertben kialakitott tetéknek persze vannak jo példai, melyek lugasként simulnak be a
kert névényzetébe, de a mellékelt fotok is mutatjdk, hogy tébbségik az utcakép
szempontjabdl nem kivanatos.

- Az oldalkertben elhelyezett labon 3&ll6 tet6 az éplletek kozétti tliztavolsagban
helyezkedik el. Altaldban a tet0 szerkezete, héjaldsa, az alatta tarolt anyagok az
épliletek kozotti tlizterjedésnek lehet6séget adnak, igy a labon allo tetd oldalkertben
torténd elhelyezése sem kerti épitmény, sem gépkocsi tartol6 esetén nem felel meg az
OTEK épitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos elGirdasanak.

31. § (1) Az épitményeket csak Uigy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen
feleljenek meg a teleplilésrendezési, a koérnyezet-, a tdj-, természet- és a
miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kéz- és mas
biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illetbleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
adottsagainak, illetbleg azokat ne befolyasoljak karosan.

A ZESZ 4. §-a kovetkezbvel egésziil ki:
4.8 (11 ) Az el6- és oldalkert elbirt legkisebb méretén bellil nem helyezheté el:

névénytermesztés céljara szolgald kerti névényhaz (iiveghdz), féliasator,
- szennyvizszikkaszto (talaj- abszorcios csatornapotlé) mitargy

- arnyékszék
- kemence, husfiistélé
- allatkifuté

- tragyatarold, komposztalé, tovabba silé, nem terepszint alatti vagy
terepszint alatti fedetlen kialakitasi Omlesztett anyag-, folyadék- vagy
gaztarold,

valamint az oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil nem helyezheté el:

- labon allé teté









I/6. Kertvarosias lakddvezet épitményeinek elhelyezési mddjdra
vonatkozo szabdlyozds mddositdsa

modositdsi igény

Az Epitéshatdsdg részérél megkeresés érkezett a helyi épitési szabalyzat mddositasara, a
kertvarosias lakdovezet terlletén az éplletek elhelyezési mddjara vonatkozoéan. A jelenlegi
szabalyozas telkenként tobb, az dvezetek tébbségében két lakas elhelyezését teszi lehetdvé.
Az elmult id6szakban tobb épitési engedélyezési eljaras soran a meglévé csaladi hazon kivil
onallé éplletként (j lakas épitésére kerilt sor a meglévd csaladi haz mogott, esetenként a 6
m-es minimalis hatsokertig torténd beépitéssel. Az igy létrejott beépités eltér a kialakult
beépitéstél, telekhasznalattél. A hatsokerthez kozel létrejové Uj lakdépllet kornyezetét,
kilondsen a hatsd szomszédos telkek adottsagait kedvezGtlenil befolyasolja. Hasonld épitési
szituacio kertvarosias lakétémb saroktelkén a telekvégek csatlakozasanal oldalkert minimalis
méretének elhagyasaval tesz lehetévé éplilet elhelyezést, mely az 6vezetek tobbségében 5 m.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A kertvarosias lakoéterlletek esetében az ovezetek tobbségében nincs kijeldlt épitési hely,
amely korlatozna a hatsokert irdnyaba térténd épitést, igy az épitéshatdsag részérdl felvazolt
probléma valds, lehetséges szituacido. Az Ovezet teriletén bellil épitési hely kijel6lésével a
hatsokert irdnyaba torténd épités korlatozasa nem csak lakoépiletre, hanem mellék funkci6ju
éplletre (ZESZ 42.§ 2.pont) is vonatkozna, melyre vonatkozdé korlatozas a jelenlegi
telekhasznalattdl altalaban idegen.

A kertvarosias lakoterilet Ovezeteinek rendeltetésére vonatkozoé szabalyozdas nem a
lakoépuletek szamat, hanem a lakasok szamat korlatozza, igy a megengedett két lakas két
kilon éplletben is felépithet6. A telken elhelyezhet6 épiiletek szamara vonatkozd korlatozas a
jelenlegi szabalyozasban nincs és ilyen jellegl korlatozas alkalmazasa indokolatlan e probléma
megoldasa érdekében.

A ZESZ 4.§-4ban az épités altaldnos szabalyainak (3) bekezdése rendelkezik a kornyezetbe
illesztésrél, mely alapjan a felvetésben szerepld szituacié értékelhet6. E szabalyozas a
kovetkez6:

(3) Az bvezetek és épitési ovezetek teriiletén minden épitményt a kérnyezettel,
a teleplilésképpel 6sszhangban kell létesiteni és fenntartani.

Az ovezet teriiletének meglévo allapothoz illeszked6 szabalyozdasa esetén az
ovezetek rendeltetésének megfelelben, a helyszini adottsagokat figyelembe véve
ugy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek és
épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalhatésagat,
illeszkedjen a kornyezet és a kornyezdé beépités természeti és épitészeti
adottsagaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz és kérnyezethez torténd illeszkedés soran
figyelembe kell venni a kérnyezetben kialakult éplilettémeg nagysagat, aranyait és az
éplilet terepre illesztését.

Az Ovezet teriiletének jelentés megudjulasa, vagy beépitési intenzitasanak valtozdsa
esetén jaruljon hozza a taj- és telepliléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének
megfelelé és minbségi alakitasahoz.

A fenti problémaval érintett kertvarosias lakéteriletek mar beépitett teriiletek ahol a meglévd
allapothoz illeszkedd szabalyozas talalhaté. Ennek értelmében az idézett rendelkezések e
terlileteken alkalmazhatdk, de alkalmazasaban mindig jelentds a szubjektivitas. Az illeszkedés
szabalyanak alkalmazasa soran problémas azoknak az eseteknek az elbiralasa, melyeknél egy
terlileten a jelenlegi beépitéshez képest Gjszer(i (a terlilet beépitési gyakorlatdhoz képest
mas) allapot jon létre, ugyanakkor ez az allapot kérnyezetére nincs zavard hatassal.



tervezett mddositds

Valods probléma, hogy a hatsdkert kézelében elhelyezett magas épliletek a szomszédos telekre
torténd ralatassal, arnyékolassal zavarjak a hatsokerti szomszédsagban [év telek intimitasat,
hasznalatat. Hatsokert mértékének novelését altaldban nem tartottuk indokoltnak, hiszen a
kertvarosias lakoteriilet 6vezetében a telekmélységek nagyon valtozéak, a telkek belsé
részében torténd épités (6nalld épllet, vagy az utcafronti épllettel egybeépitett) nem minden
esetben zavardé a koérnyezete szamara. A tervezett szabalyozast altaldnosan minden
kertvarosias lakdovezetre kiterjedéen tartottuk célszer(inek elkésziteni Ugy, hogy az a
hatsékert iranyaba torténd épitést altalanosan ne korlatozza, ugyanakkor a szomszédos telkek
védelmében allapitsa meg a sziikséges szabalyokat.

Elfogadtuk az épitéshatdosagnak azt a jelzését, hogy a meglévé allapothoz térténd illeszkedés
szabalya nehezen alkalmazhaté, ilyen esetekben megfogalmazott tiltdsok indoka nehezen
védhet6. Az épitéshatdsag altal felvetett telepitési problémat az épitési szabalyzatban, annak
az épités altalanos szabalyairdl sz6lé 4.§-dban egy Uj bekezdés beiktatdsaval javasoljuk
megoldani a kovetkez6k szerint:

4.§ (28) A kertvarosias lakdteriilet évezeteiben az épitési telek hatsd telekhataratol,
saroktelek esetén a témb hatsdkertjeinek vonalaban hizdédé oldalhatartdl mért 10 m-en
beliil a hatso-, illetve oldalkert iranyaba néz6 homlokzat magassaga nem lehet nagyobb
4 m-nél. A 10 m-es tavolsagon beliill szomszéd telekre néz6, 1,80 m-nél kisebb parapet
magassaggal rendelkezé tetétéri ablak nem helyezheté el.



|/7. Ln-4 bvezetben gardzsépités szabdlyozdsa
maodositdsi igény

Lakossagi kérelem alapjan vetodott fel annak igénye, hogy az egykori lakotelepeken, a
nagyvarosias lakoovezetben Uszdtelekként meglévO gardzssorok bdvitése engedélyezhetd
legyen.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A meglévl garazssorok bovitésének igénye jellemz6en az Ln-4 jell nagyvarosias lakoterilet
ovezetén jelentkezik. Az 6vezetre vonatkozo6 rendeltetést meghatarozo szabalyozas, a 7.§ (5)
bekezdés a) pontja nem teszi lehetévé gépkocsi tarold, gardazs épitését, igy ezzel
Osszefliggésben meglévé garazssorok bovitését.

A gépkocsi elhelyezést, annak jogos igényét elfogadva a szabalyozas e terlileteken terepszint
alatti épitményekkel javasolja megoldani, melyrdl a szabalyozas a c) pontban rendelkezik. Az
épitési szabalyzat e rendelkezésével véget kivan vetni e lakoéterileteken kialakult
gyakorlatnak, melynek kovetkeztében garazssorok szabdaltak fel a lakdépulletek kozotti
zoldfellletet és jottek létre Uszotelkek sokszor rossz mindségl épliletek szamara.

Az Ovezetre vonatkozd normativ szabadlyozds az Ovezet beépitettségének novelését a
kialakulthoz képest 5%-kal megengedi, mely mérték a tombtelek teriletére vonatkozik.

11111

Uszotelek teriiletének bovitését megengedi.
tervezett médositdas

A korabban épiilt lakotelepeken elhelyezkedd garazssorok koérnyezeti viszonya kozel sem
egységes. Vannak olyan garazssorok, melyek kisebb mérték( bovitése a kérnyezetre lényeges
rombold hatassal nem jar. Korlatozott mértékben elfogadhaté és megfelelé szakmai kontrollal
tamogathaté az az igény, hogy ezek a garazssorok bdviljenek. Uj gardzssor épitése
ugyanakkor e terlileteken tovabbra sem kivanatos, fenn kell tartani e teriletekre vonatkozoéan
azt a koncepcidt, melyet a jelenleg hatalyos szabalyozas a fentiekben megfogalmazott.

Az egyes helyszinek, azok kdrnyezeti kapcsolatai jelent6sen eltérnek egymastdl, igy a bévités
korlatozdsanal a normativ szabalyozads és a szakmai és tulajdonosi kontroll egyarant
szlkséges. A normativ szabalyozdsban e garazssorok bOvitése egységesen, javaslatunk
szerint a meglévd telekméret maximum 30%-aban kerlilne meghatarozasra. A szakmai és
tulajdonosi kontrollt az énkormanyzat biztositand a varosi f6épitész személyével, valamint
képviselGtestileti dontéssel, ugyanis minden ilyen blvités esetén a bdévités dnkormanyzati
tulajdont terlleten valdsulna meg, melynek értékesitésérél az épitést megel6z6en
koztestilleti dontést kell hozni.

Az épitési szabalyzat javasolt mddositasa a kovetkezd:

7.8 (5) Ln-4 jelii ovezet

a) Az 6vezet teriiletén elhelyezhetd épitmények:

- lakdééplilet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglaté éplilet,

- egyhazi-, oktatasi-, egészséglgyi-, szocialis éplilet,

- sportépitmény,

- terepszint alatti személygépkocsi tarold, valamint felszin feletti személygépkocsi tarold
meglévi taroldéépiilet telkének legfeljebb 30%-0s bévitésével.

b) Az bvezet terliletének normativ elbirasai:

Epitési méd szabadon allo
Megengedett legnagyobb beépitettség % kialakult+5 a
témbtelek
(épitési telek)
teriiletére
vetitetten
Megengedett legkisebb és legnagyobb m kialakult *
épitménymagassag




Kialakithatd legkisebb telek teriilete m? nem
szabalyozott
Beépithetb legkisebb telek teriilete m? kialakult
Kialakithatd legkisebb telekszélesség m nem
szabalyozott
Beépithetd legkisebb telekszélesség m kialakult
Kialakithatd legkisebb zéldfelilet mértéke % kialakult

* Lapostetbs épiletnél a kialakult épitménymagassag magasteté és beépitett tetbtér
épitése esetén 1,5 m-rel névelhetd.

c) Az ovezet teriiletének egyedi elbirasai:

- Terepszint alatti épitmény az Ovezet teriiletén gépkocsi elhelyezés szamara
kialakithatd. A terepszint alatti személygépkocsi tarold terepszint feletti felépitménnyel
kiegésziilhet az alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10 %-val.



/8. Az épités altaldnos szabdlyainak kiegeészitese
maodositdsi igeny

Tervezli észrevétel érkezett a terepkialakitas szabdlyozasara vonatkozodan. A tervezéi javaslat
a helyi épitési szabalyzat 4.§-anak, az épités altaldnos szabdlyairdl szélé szakaszdnak
kiegészitését javasolja, mely javaslat a telkek természetes terepfellletének
megvaltoztatasaval kapcsolatos engedélyezési eljaras rogzitését tartalmazza.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése
Az OTEK 45.§-a szabalyozza a terepkialakitast a kdvetkez6k szerint:

45. § (1) Az épitmények megvaldsitasa soran a telek természetes terepfelliletét és az
értékes névényallomanyt megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii
épitmény-, illetve telekhasznalat miszaki kévetelményeinek (megkézelités,
csapadékviz-elvezetés stb.) biztositdsa érdekében sziikséges. A telek természetes
terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni a helyi
épitési szabalyzat elbirasa szerint lehet. Helyi szabalyozas hianyaban a
terepszint a koézvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem
térhet el.

(2) A terepkialakitashoz tamfal, rézs( létesithetd.

(3) A helyi épitési szabalyzat teleplilésrendezési vagy biztonsagi okokbdl lejtés terepen
a telek hatarain tamfal épitését rendelheti el. Ilyen esetben a tamfal kialakitasanak
maddjat és anyagat is meghatarozhatja.

(4) A telek hataran allo tamfal épitésének kételezettsége az érintett telkek
tulajdonosait (kezelbit, hasznaldit) a tulajdoni hanyaduk és az érdekeltségiik
aranyaban egyilittesen terheli.

(5) Ha a telken rézsli létesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

A helyi épitési szabalyzat a terepkialakitds moédjardl nem rendelkezik, igy az OTEK &ltaldnos
szabalyozasa szerint a tereprendezés csak ugy valosithato meg, hogy a létrejovd ,terepszint a
kozvetlenll szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el”. Az OTEK szabdlyozasa
nem egyértelmdsiti, hogy az eltérés a telekhatar mentén, vagy annal szélesebb savban
értelmezendd.

tervezett mddositdas

A tervezdi javaslatot, a terep fellletének megvaltoztatasaval kapcsolatos épitési munka
engedélyezési eljarasanak helyi épitési szabalyzatban torténd rogzitését szikségtelennek, a
jogszabalyi hierarchia szempontjabol hibasnak tartjuk. Az ilyen jellegl épitési tevékenység
engedélyezési eljardsara vonatkozdéan orszagos szintl szabalyozas, a 25/2009. (IX.30.)
szamU NFGM rendelet vonatkozik. E rendelettel megegyezben szabalyozni indokolatlan,
eltéréen szabalyozni pedig nincs jogi lehetdség.

A tervezdi javaslat elutasitasa ellenére felveti annak gondolatat, hogy a jelenlegi gyakorlathoz
képest a helyi épitési szabalyzat az OTEK-tdl eltér6en rendelkezzen a terepkialakitas maddjara
vonatkozdan. A jelenlegi orszadgos szabdlyozas két épitési telek kozott a telekhatar mentén
nem teszi lehet6vé eltérd terepszint kialakitdsat, tamfal, vagy rézs( épitését. Zalaegerszeg
szamos helyen lejt6s terepviszonyokkal rendelkezik, mely teriileteken a telkek megfeleld
hasznalata érdekében a terepfellilet Aatalakitdsa elengedhetetlen. A terepkialakitas
szabalyozdsa soran sziikséges figyelemmel lennink a szomszédos telek és az azon |évd
épitmények hasznalhatésagara, védelmére. Javasolt szabalyozasunk a kovetkezs:

4.§ (29) Az épitmények megvaldsitasa soran az épitési telek terliletén, az épitési helyen
kivill a természetes terepfeliilet a rendeltetésszerli telekhasznalat kévetelményeinek
biztositasa érdekében megvaltoztathatd a kévetkezb korlatozassal:



szomszédos telkek ko6z6s telekhataratol 1 m-es savban a természetes
terepfeliilet nem méddosithato

a természetes terepfeliilet megvaltoztatasa legfeljebb 2 m-es terepszint-
valtozast eredményezhet.



/9. Az oldalkert szabdlyozdsanak fellvizsgdlata

maodositdsi igeny

Megkeresés érkezett az épitéshatosag részerdl az oldalkert szabalyozasanak mddositasara
vonatkozdan. A modositasi kérelem egyrészt arra vonatkozott, hogy a jelenleg hatalyos OTEK
szabalyozdsat a ZESZ keretein bellil moddositsuk, az altaldnos orszagos szabdlyozast a
korabban hatalyos szabalyozasnak megfelel8en feldlirjuk. A kérelem masik része arra
vonatkozott, hogy az OTEK 35.§ -aban meghatarozott el6- és oldalkertre vonatkozé elGirasok
ne csak az épitési telek tertiletére, hanem altalanosan minden telek tertletére, ezen belll a
kertes mez6gazdasagi terlletekre is vonatkoztathatok legyenek.

jelenlegi szabdlyozds ismertetese

Az el3-, oldal- és hatsokert elbirdsait az OTEK 35.§-a szabdlyozza, mely szabdlyozas eltér a
korabbi orszagos szabalyozastol. Az el6-, oldal- és hatsdkert teriiletén belll a szabalyozas az
épllet és éplletrész elhelyezésére vonatkozik, nem pedig altaldnosan az épitmények
elhelyezésére.

Az OTEK 35.§-a, az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozd szabdlyozas épitési telekre
vonatkozik. Az épitési telket az épitési torvény 2.§ 6. pontja a kovetkezbk szerint definialja:

6. Epitési telek: beépitésre szant teriileten fekvd, az épitési szabalyoknak megfelelen
kialakitott és kézteriiletnek gépjarmii-kézlekedésre alkalmas részérél az adott
koztertiletre vonatkozd jogszabalyi elbirdsok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szamon
utként nyilvantartott, maganutrol gépjarmdivel kézvetleniil, zéldfelilet, illetve termdféld
sérelme nélkiil megkdézelitheté telek.

A definicié beépitésre szant terlleten fekvs teriiletre vonatkozik, igy az OTEK 35.§-a
ugyancsak e tertileteket szabalyozza és nem rendelkezik a beépitésre nem szant terileteken
megvaldsuld épitésekrdél. Az épitéshatéosag szamara ebbdl adddd problémak a kertes
mez6gazdasagi terlilet Ovezetében adddnak, mely Ovezet terllete beépitésre nem szant
terlilet, az épités nem épitési telken valdsul meg.

tervezett mdodositds

A korlatozas éplletekrdl épitményekre torténd kiterjesztése a korlatozas blvitését, igy a
jelenlegihez képest szigorubb szabalyozads megalkotdasat eredményezné, amelyet az OTEK
111.8 (1) bekezdése megenged. Ugyanakkor az altalanos szabdlyozds megvaltoztatasanak,
szigoritasanak nincs olyan indoka, mely a varos teljes terlletére kiterjeszthetden sziikségessé
teszi a kormanyrendeletben meghatarozott szabdlyok mddositdsat. Osszegezve az el6zéeket

,,,,,

nem javasoljuk az OTEK 35.§ helyi épitési szabalyzatban torténé megvaltoztatasat.

A beépitésre nem szant terileten, kertes mez8gazdasagi terlletek dvezeteiben az el6-, oldal-
és hatsdkert szabalyozdsanak hidnya (miutan az OTEK 35.§ e terlletekre nem vonatkozik) az
épitéshatésagi munkaban valés problémat jelent. Javasoljuk modositani az orszagos
szabalyozast annyiban, hogy az el6-, oldal- és hatsokert OTEK 35.§ -dban meghatarozott
szabalyait annyiban, hogy az nem csak a beépitésre szant Ovezetek teriletére, hanem az
minden beépithetd teriletre, igy a kertes mezGgazdasagi tertiletre is vonatkozzon. A ZESZ
épités dltalanos szabdlyaival foglalkozé 4. §-anak (11) bekezdése rendelkezik az eld- és
oldalkertekre vonatkozdéan. E szakasz kiegészitésével javaslom az OTEK 35.§-dnak
kiterjesztését megvaldsitani a kovetkezOk szerint: (a beemelt szakasz tartalmazza a I/5.
szamu maodositast is)

4.§ (11) Az OTEK 35.§-dban szerepld elb-, oldal- és hatsékert elbirdsai az évezetek
és épitési bvezetek teriiletére egyarant vonatkoznak. Az el6- és oldalkert elbirt
legkisebb méretén beliil nem lehet elhelyezni:

- névénytermesztés céljara szolgald kerti névényhaz (liveghaz), féliasator,



szennyvizszikkaszto (talaj- abszorciés csatornapdtio) mitargy

arnyékszék

kemence, husfiist6l6

allatkifutd

tragyatarolé, komposztald, tovabba silé, nem terepszint alatti vagy
terepszint alatti fedetlen kialakitdasu O6mlesztett anyag-, folyadék- vagy
gaztarold

labon 3all6 tetb



1/10. Az épitési sav fogalom meghatdrozdsdnak mddositdsa

maodositdsi igény

Az épitéshatdsag részérél megkeresés érkezett arra vonatkozdan, hogy a ZESZ 42.§ 3.
pontjdban a fogalom meghatdrozasok kozott szerepld épitési sav definicid hibasan
tartalmazza az épitési 6vezetek terilletére vonatkozod utalast.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése
A ZESZ 42.§ 3. pontja a kovetkez6k szerint definidlja az épitési sav fogalmat:

3. Epitési sév az 6vezetnek az a teriileti sdvja, amelyen belil - az épitési 6vezet
beépitési modra vonatkozo elbirasai figyelembe vételével - az épitési hely
kijelélhetd ill. az éplilet elhelyezhetd. Epitési savon kivil nem jelblhetb ki az épitési
hely még akkor sem, ha azt az orszagos - el6- és hatsdkert méretekre vonatkozo
elbirdsok lehetévé tennék.

A definicié hibas abbdl a szempontbdl, hogy az el6irdsok figyelembevételére vonatkozé utalds
csak az épitési Ovezetek teriletére és nem minden Ovezet teriletére (pl. kertes
mez6gazdasagi terllet Gvezetére) vonatkozik.

tervezett mdédositds
A ZESZ 42.§ 3. pontja javitva a kovetkezé:

3. Epitési sév az Ovezetnek az a teriileti sdvja, amelyen beliil - az épitési Gvezet
beépitési mddra vonatkozé elbirasainak figyelembe vételével - az épitési hely
kijelélhetd ill. az éplilet elhelyezhetd. Epitési savon kivil nem jelblhets ki az épitési
hely még akkor sem, ha azt az orszagos - el6- és hatsdkert méretekre vonatkozo
elbirasok lehetbvé tennék.



I/11.

Az épitési sav terlletén kivil esd bdvités szabdlyozdsdnak

modositdsa

modositdsi igény

Az épitéshatdsag részérél megkeresés érkezett a ZESZ 4.§ (15) bekezdésében szabdlyozott,
az épitési sav tertletén kivil es6 bévités lehet6ségének pontositasara vonatkozoan.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A ZESZ 4.§ (15) bekezdése az épitési sav teriletén kivil esé épilet egyszeri, 12 m3-es
bévitésének lehetdségét a kovetkezOk szerint szabdlyozza:

4.§ (15) Falusias- és kertvarosias épitési Oovezetek, valamint a kertes
mezbgazdasagi Ovezetek teriiletén meglévd, részben vagy egészben az épitési sav
teriiletén kivil es6, de az el6-, oldal- és hatsokert szabalyainak megfelelben
elhelyezett épliletnek egyszeri 12 m2-es beépitett alapteriileti névelése

megengedett az orszagos éplilet-elhelyezési szabalyok betartasa mellett.

A szabalyozas nem egyértelml abbdl a szempontbdl, hogy a blvités csak az épitési sav
terlletén, vagy azon kivil is megvaldsithaté-e.

tervezett mddositds

A ZESZ 4.§ (15) bekezdése a fenti kérdés egyértelmdisitése érdekében a kdvetkezdk szerint

maodosul:

4.8 (15) Falusias- és kertvarosias épitési Oovezetek, valamint a kertes

mezbgazdasagi 6vezetek teriiletén meg/evo részben—vagy-egészben-az-épitési-sav
tertietén—kivit—esé—de az el6-, oldal- és hatsdkert szabalyainak megfeleléen
elhelyezett épliletnek egyszeri 12 m2-es beépitett alapteriileti névelése
megengedett az épitési sav teriletén kivil is az orszagos éplilet-elhelyezési

szabalyok betartasa mellett.



|/12. Beépitésre nem szAnt terUleteken az épuUlet elhelyezésre
vonatkozo szabdlyozds mddositdsa

modositdsi igény

Az épitéshatdsdg részérél megkeresés érkezett a ZESZ 4.§ (2) bekezdésben foglalt
szabalyozas pontositasara, a beépitésre nem szant terlleten Utszabalyozassal érintett telkek
beépitési lehetGségére vonatkozoan.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A ZESZ 4.§ (2) bekezdése beépitésre nem szant teriileten az Utszabdlyozassal érintett telkek
beépithet6ségét a kovetkezOk szerint szabalyozza:

4.8 (2) Beépitésre nem szant teriileten az épitési tevékenységnek nem feltétele a
szabdlyozasi terv szerinti kézlekedési- és kézmdi-elhelyezési teriilet (ut)
levéalasztasa, ugyanakkor az épitési tevékenység, épitmény és éplilet elhelyezése
csak a tervezett szabalyozas figyelembevételével lehetséges.

Az épitéshatdsagi gyakorlat soran problémat jelent, hogy az Utszabalyozas kovetkeztében
megvaltozott telek beépitése esetén a fenti szabdlyozas az éplilet elhelyezésére (épitmény és
éplilet elhelyezése), azaz az épitési hely meghatarozdsara utal. Ez a szabalyozas
egyértelm(iien nem irja el6, hogy a beépitettség mértékét a szabalyozasi terv szerinti
telekterilet alapjan kell meghatarozni.

tervezett mddositds

A ZESZ 4.§ (2) bekezdésének mddositasat javasoljuk annak érdekében, hogy a szabalyozés
egyértelm(ien irja el6 a beépitettség mértékének szabadlyozasi terv szerinti telek terilete
alapjan torténd meghatarozdsat. A modositds soran az épitmény és éplilet elhelyezése
megfogalmazas helyett a megvaldsitas sz6 hasznalatat javasoljuk, mely altaldnos és ezaltal a
szabalyozas minden elemét magaba foglalja. A tervezett mddositas a kdvetkez6:

4.8 (2) Beépitésre nem szant teriileten az épitési tevékenységnek nem feltétele a
szabdlyozasi terv szerinti kézlekedési- és kézmlii-elhelyezési teriilet (ut)
levalasztasa, ugyanakkor az épitési tevékenység, épitmény és épiilet ethelyezése
megvaldsitasa csak a tervezett szabalyozas figyelembevételével lehetséges.



1l TerUletek dvezeti Atsoroldsaq,
rendeltetésvaltozds

II/1. BUslakpuszta hulladéklerakd bdvitéséhez a 0182/4, 0182/9 és a
0182/17 hrsz-U ingatlanok rendeltetési dvezetének mddositasa

modositdsi igény

Hivatali megkeresés érkezett arra vonatkozodan, hogy a Zala Depo Kft. altal Buslakpusztan
Uzemeltetett hulladéklerako terlletét béviteni kivanjak. Kérik, hogy e bdévités érdekében a
TerraMed Kft. altal készitett |étesitési koncepcid terv alapjan a teleplilésrendezési tervek
modositasra kertlljenek lehetévé téve a létesitmény bOvitését. A meglévd |étesitmény
bovitése soran a 0182/2, /4-/10, /17 hrsz-u telkeket tervezik igénybe venni.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A buslakpusztai telep a telepllésrendezési tervekben kullonleges tertletként, hulladék-
elhelyezési teriletként szabalyozott. Jelenleg az oOvezet terililetéhez tartozik a 0182/13, a
0181, a 0185/4, /6, /7 hrsz-u telkek teriilete. A bévitéssel igénybe venni kivant teriiletek Ma-
1 és Ma-2 jel(i adltaldanos mezGgazdasagi teriletek, melyek kozll a 0182/10 hrsz-u terllet dél-
keleti sarka erdéteriiletként szabalyozott. A 0182/17 hrsz-U terlllet nyugati szélét, annak
beerdéslilt részét érinti a Megyei Terlletrendezési Tervben jelolt 6koldgiai haldzat teriilete.



természetvédelemi fejezet
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1. A Buslakpusztai hulladékleraké jelenlegi helyzete és bovitése

A zalaegerszegi regionalis hulladéklerakd telep a varos délnyugati sarkaban, az Als6-erd6 déli
szélén, az Als6-erdei Ut mentén Gzemel. Az els6 depodnia rekultivacidjat kévetGen jelenleg a 2.
szamu terlleten folyik a kornyék mintegy 150 telepiilésérdl ide szallitott kommunalis hulladék
lerakasa.
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A hulladéklerakd tovabbi bdévitésének koncepcidtervét a az lizemeltetd megbizasabdl a
Terramed Kft. készitette el. A terv két lehetséges bdvitési terlletet jeldl ki, melyek részleges
fedésben vannak egymassal. A III/A jel(i verzid szerint a jelenlegi lerakd északi hataran allé
volgy kerilne feltoltve, mig a III/B verzié a nyugati domboldal felé terjeszkedne. A tervbdl
kiolvashaté, hogy mindkét valtozat rendelkezik el6nyokkel és hatranyokkal is a masik
ellenében a kialakithatdsag, az tizemeltetés, valamint a rekultivacié és tajbaillesztés kapcsan.

Az egyes variaciok ugyanakkor nagy valdszinliséggel csak idGbeli litemezést jelentenek,
hiszen csak id6 kérdése, és sziikség lesz egy Uj lerakd megnyitasara is. Ezért mi a azt a
folyamatot vizsgaltuk, hogy a jelenlegi lerakohely lezarasa utan egymast kévetéen sor keril a
III/ A és III/ B depdnia kialakitdsara is. Az A és B depd megteltével a terilet nem rejt
magaban tovabbi bévitési lehetdséget, igy megtorténhet a lerakd az atfogd rekultivacioja.
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1. fazis: Jelenlegi tertilethasznalat
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2. fazis: Rekultivalt jelenlegi lerakd, tzemel6 111/B depoval és telepitett erdésavval
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3. fazis: Rekultivalt I11I/B és m{kodo I1I/A deponia

o817
Rekultivalt hulladéklerakeé,
w23

e gtelephely g
4. fazis: Hulladéklerako a végleges rekultivacié utan
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2. Hulladéklerako bévitéssel érintett teriilet adottsagai

Domborzat és talaj

A bovitésre kijelolt terlilet a hulladéklerakétdl északra fekvs kis volgyet, valamint az azt
nyugati, illetve keleti-délkeleti irdnybdl hatarolé domboldalakat érinti. A teriilet északkeleti
részének lejtésviszonyai kedvez6ek, hiszen a felszini vizek a hulladékleraké irdnyaba, a
jelenlegi csurgalékviz-tarozé felé folynak. A terilet nyugati része ugyanakkor mar az északrol
hataros vizgyl(ijt6 tertlethez tartozik.

A Zala Megyei Foldhivatal allasfoglalasa szerint az érintett 0182/17 foldrészlet termdéfold
mindsége a teleplilési atlag alatti, igy a depdnia szamara igénybe veheto.

El6vilag

A volgyfenékben tanyaszerl épiletcsoport all, a terllet tobbi részét gyepes- akacfas ligetes
vegetacio boritja. A 0182/17 helyrajzi szamu terllet nyugati szélén telken belili erdésav
huzdédik.

A Balatoni Nemzeti Park Igazgatdsag tajékoztatdsa szerint nincs tudomasuk védett névény,
vagy allatfaj el6fordulasardl ezen a helyen, igy kozvetlen természetvédelmi aggaly nem mertil
fel a bovités kapcsan.

A 0812/17 terllet nyugati szélén futd erd6sav a blOvités soran az Erdészeti Igazgatdsag
allasfoglaldsahoz igazodéan megmarad, s6t Uj telepitésekkel kiegészilve egy szélesebb
véddsavot ad az oOkoldgiai hald felé. A III/A depdnia kialakitdsakor a 0182/10 terilet
délnyugati sarkan lévo erddfolt megszinik, de helyette az északi telekrészen Uj erddsav
léteslil a végso rekultivacio soran.

Tajesztétika

A hulladéklerakd elhelyezkedése tajesztétikai szempontbdl szerencsésnek mondhatd. Bar a
kérnyez6 természeti teriletekkel nehezen O6sszeegyeztethetd a lerakd jelenléte, de a
domborzati viszonyok, illetve az Utmenti erdésav kdvetkeztében csak kozvetlen kdzelrdl lehet
észrevenni. A rekultivalt rész gyepes lankaja belesimul a kérnyez6 taj hangulataba.

—

S

1I/B JELO TERVEZETT:DEPONIA

Fejlesztési terllet északi része

Fejlesztési teriilet nyugati része

3. Illeszkedés Zala Megye Teriiletrendezési Tervéhez

Megvizsgaltuk, hogy a buslakpusztai hulladéklerakd bévitése 6sszhangban all e Zala Megye
Terlletrendezési Tervével. A hulladékleraké elhelyezkedését a térképeken pirossal jel6ltik.



Kiemelten fontos érzékeny természeti terlilet nem jeldl Zalaegerszeg kbzigazgatasi terliletén

Zala Megye Terlletrendezési Terve.
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Kozigazgatasi hatar
Vizfelulet

Kiemelten fontos érzékeny
természeti terllet

Ovezet altal érintett telepiilés

Zalaegerszeg teriletén nem jeldl csiszasveszélyes teriletet a megyei rendezési terv.
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A megyei rendezési terv altal kijelolt tajképvédelmi teriilet nem érinti a hulladéklerakd
térségét.
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Zalaegerszeg terliletén a megyei rendezési terv nem jel6l ki regionalis hulladéklerako
kijeloléséhez alkalmas tertiletet. A buslakpusztai hulladékleraké masodik lizemelési fazisaban
van (az els6 depdnia mar rekultivalasra kertlt), nyitdsakor még nem allt rendelkezésre a
megyei terv. Egy a meglév6 infrastruktlira bdvitésével létrehozott lerakd kisebb taji és
kérnyezeti kart okoz, mint egy Uj létrehozasa. A koncepciéterv alkalmasnak talalta a
rendelkezésre all6 terlletet a leraké bévitésére, igy az tamogatando.
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Zalaegerszeg egyike a megyei rendezési terv altal felsorolt kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi terllet altal érintett telepliléseknek. Ugyanakkor Zalaegerszeg, és a
kérnyez6 teleplilések nagy része bele tartozik a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jté
Ovezetébe.

A hulladékdepdénidk alsé szigetel6 rétegének kialakitdsakor és a csurgalékviz-
Osszegy(jtésének mUliszaki megoldasanal ezért fokozott figyelemmel kell eljarni!
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4. Természetvédelem

Az orszagos jelent6ségl természetvédelmi teriletek kozll az oOkoldgiai halézat a bovitési
tertilet nyugati hataran fut, és némileg belemetsz a 0182/17 telekbe az erdGs tertletrészen.
Az Okoldgiai halézat hatdara nem a telekhatart koveti, ezért feltételezhetd, hogy az
Osszemetsz6dés az eltérd |éptékl térképszelvények Osszedolgozdsabol adddott, és
szerkesztési hibanak tekintendd, amit a kés6bbiek soran korrigalni kell. Ugyanakkor a
szébanforgd teriletrészre a depdnidk nem nyulnak be, igy az 6kohalé semmikép nem séril. A
Balatoni Nemzeti Park Igazgatdsag tajékoztatasa szerint a tervezési terilileten védendd fajok
nem talalhatok.
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Az 6kohald belemetszése a tervezési terlletbe

A legkOzelebbi Natura 2000 terilet a hulladéklerakotol tobb kilométerre a Zala-vélgyben,
illetve a csacsi erd6 terliletén hazadik.

A helyi védelem alatt all6 Azaleads-volgy, illetve az Alsé erd6 114/1 hrsz-a terllete
Iégvonalban toébb, mint 2 km-re fekszik.

A hulladékleraké bdévitése megfelel6 utdégondozas mellett hosszatavon nem sérti a
természetvédelem érdekeit. A teherauték és munkagépek zaja ugyan az lzemelés soran
zavarolag hat a kornyezd terlletek allatvildgara, de ez a hatds a rekultivaciot kovetben
megsz(inik.
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5. Biolégiai aktivitas egyenleg

A szabalyozasi terv valtoztatasabdl kovetkezd bioldgiai aktivitdas (BIA) modosulds szamitast a
9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan készitettilk. Végigkdvettik a
fejezetben ismertetett lizemelési fazisait a jelenlegi helyzettdl, a III/A és III/B depdnia
kialakitasan at egészen a teljes terllet rekultivacidjaig. A négy allapot szamitasait az alabbi
tablazatok tartalmazzak.

Jelenlegi allapot BIA-szamitasa

hulladéklerako 1.

Tertlethsznalat

BIA egység -

Kiterjedés (m?)

Szamitott BIA-érték

érték /ha
Uzemel8 hulladéklerakd 0,1 57974,4 0,58
Rekultivalt hulladékleraké: gyep 4 44186,5 17,67
Gyep 6 141517,3 84,91
Gazdasagi erd6 6 21904,1 13,14
Telken beliili védéfasitas 6 0,0 0,00
Ut 0,6 9049,5 0,54
Osszesen: 274632 116,9

Rekultivalt jelenlegi depdnia és (izemeld I1I/B depdnia BIA-szamitasa

Terllethsznalat BIA egység - Kiterjedés (m?) Szamitott BIA-érték
érték /ha
Uzemel§ hulladékleraké 0,1 42289,2 0,42
Rekultivalt hulladéklerakd: gyep 4 94888,2 37,96
Gyep 6 79374,9 47,62
Gazdasagi erd6 6 4649,5 2,79
Telken beliili védoéfasitas 6 47332,9 28,40
Ut 0,6 6097,0 0,37
Osszesen: 274632 117,6




Rekultivalt I1I/B lerakd és Gizemel6 III/A depdnia BIA-szamitasa

Terllethsznalat BIA egység - Kiterjedés (m?) Szamitott BIA-érték
érték /ha
Uzemeld hulladéklerakd 0,1 38771,2 0,39
Rekultivalt hulladékleraké: gyep 4 138730,2 55,49
Gyep 6 47964,2 28,78
Gazdasagi erd6 6 0,0 0,00
Telken beliili védoéfasitas 6 47332,9 28,40
Ut 0,6 1833,5 0,11
Osszesen: 274632 113,2

Teljesen kiterjedésében rekultivalt hulladékleraké BIA-szamitdsa

Terllethsznalat BIA egység - Kiterjedés (m?) Szamitott BIA-érték
érték /ha
Uzemeld hulladéklerakd 0,1 0,0 0,00
Rekultivalt hulladéklerakd: gyep 4 178044,6 71,22
Gyep 6 12680,7 7,61
Gazdasagi erd6 6 0,0 0,00
Telken bellli védofasitas 6 82073,1 49,24
Ut 0,6 1833,5 0,11
Osszesen: 274632 128,2
A jelenlegi allapot szamitott bioldgiai aktivitasi értéke: 116,9
A rekultivalt allapot szamitott bioldgiai aktivitasi értéke: 128,2

A szamitasokbol latszik, hogy a hulladéklerakd tovabbi kétlépcsbs bévitése nem jar egyiitt
szamottevl biologiai aktivitds veszteséggel, amennyiben a felhagyott deponidk rekultivacidja
folyamataban megtorténik és a tervezett telken bellli véddéfasitasok is megvaldsulnak.

A végleges, rekultivalt allapot bioldgiai aktivitdsa magasabb, mint a mostani allapoté, ami
nem meglepd, hiszen jelentésen nagyobb kiterjedés(i gyep és erdéfeliletek jonnek létre a
folyamatos és a végs6 rendezés soran.



6. Osszefoglalas

A buslakpusztai regionadlis hulladéklerakd blvitése tdji és természetvédelmi szempontbdl is
elfogadhatd. A tervezett depdnia ugyan nyugati irdnybdl hataros az Okoldgiai halézat egy
agaval, de az érintett terlletrész telken belll elGirt kotelezd fasitdsaval biztositjuk a
z6ldfolyosé haboritatlansagat. A lerakdhely megtelte utan szakszer( rekultivaciéval a teriilet
tajpa simithatd, lankds gyepes dombokat képezve a jelenlegi tajhasznalathoz és
megjelenéshez hasonlatos végeredményt kaphatunk.

Zala Megye Terliletrendezési tervében Zalaegerszeg kozigazgatasi terilete érintett a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terillet és a felszini vizek vizminGség-
védelmi vizgy(jté Ovezetével is. A regionadlis hulladéklerako igy vizvédelmi szempontbdl egy
fokozottan érzékeny terlletre teleplilt. A bdévités soran ezért fokozott figyelemmel kell a
depdnia szigetelését, csurgalékviz 6sszegyljtését, valamint a rekultivaciot végrehajtani.

A lerakdhely terjeszkedésének kovetkeztében Zalaegerszeg bioldgiai aktivitdsa a szamitasok
szerint kismértékben csokken, ugyanakkor a teljes rekultivaciét kévetéen magasabb értéket
allapota szinten tarthatd, a tervezett erdételepitésekkel pedig a terlilet biodiverzitasa még
novelhetd is.



kdrnyezetvédelem

1. A KORNYEZETI ERTEKLELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE

1.1. ElI6zmények ]

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Epitési Szabdlyzatanak buslakpusztai hulladéklerakd
11.) Korm. rendelet 4. sz. melléklete alapjan kibévitett tartalommal készllt. A rendeletben
el6irt tartalmi kovetelmények fébb pontjait kovettik, az alpontok értelemszeriien, a tervre
szabva keriiltek kidolgozasra. A jelen tervre nem értelmezhetd témakdrdok vonatkozasaban
nem tettlink felesleges kiegészitéseket.

A kornyezeti vizsgalat egyik f6 célja a programozasi és tervezési folyamatokhoz vald
maximalis illeszkedéssel a kornyezeti (amennyiben lehetséges a fenntarthatésagi)
szempontok érvényesitése a tervezés soran. Ennek megfeleléen a programozads lehetd
legkorabbi szakaszaban sziikséges biztositani a kornyezeti vizsgalatok megkezdését és
0sszehangolasat programozasi |épésekkel, dontéshozatali folyamatokkal.

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolédasa, a kornyezeti értékelés
soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara
A kornyezeti vizsgalat soran megfogalmazott javaslatokat és hatasuk Osszefoglald
bemutatasat tablazatos formaban az értékeléshez csatoljuk, a kovetkezd két pontban csupan
néhany fontosabb javaslatot emellnk ki.
Az integralt tervezési folyamatban az alabbi strukturat kévettik:
1. FObb koérnyezeti problémak Osszegzése a kornyezeti allapotok és a koérnyezeti
terhelések vonatkozasaban;
2. A leirt fGbb problémak mdagott rejlé okok rovid leirasa;
3. A jelenlegi kérnyezeti allapotok és a kérnyezeti terhelések altal megjelend (tarsadalmi,
kornyezeti) hatasok, kovetkezmények 0sszegzése;
4. Kiemelt jelenleg tapasztalhato konfliktusok 6sszefoglalasa.

1.3. A kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az
altaluk adott vélemények és szempontok figyelembevétele, az indokok
osszefoglalasa

A kornyezeti vizsgalat soran kotelez6 véleményezési folyamatnak alapvetéen két f6 iranya
hatarozhaté meg. Egyik f6 irdny a vizsgalathoz kapcsoléddéan a rendeletben a kornyezetért
felel6sként meghatarozott kdzigazgatasi szervekkel valé egyeztetés, mig a masik f6 irany a
tarsadalmi nyilvanossag biztositasa, a véleményezési lehetéség megteremtésével.

A kérnyezet védelméért felel6s szervekkel valdé konzultacidk

A kornyezetért feleldsként meghatarozott kézigazgatasi szervekkel vald egyeztetés soran a
hivatalosan kiklildott dokumentumok véleményeztetését kell lebonyolitani, illetve ezekhez a
szakaszokhoz tartozd egyeztetési lehetOséget kell a kidolgozd részérdl biztositani. A
kérnyezetért felel6s szervek képvisel6i a rendeletben elbirtak szerint a véleményezési
hatarid6 megallapitasaval megkapjak a szlikséges dokumentumokat, majd megkuldik
hivatalos véleményiket a programot kidolgozé részére.

A tdrsadalmi részvétel eléseqitése, a nyilvanossag bevonasa

A tdrsadalmi partnerek alapveté szerepe a folyamatban egyrészt az altaluk képviselt
intézmények tagjainak tajékoztatdsa a program vonatkozasaban, illetve az altaluk képviselt
tarsadalmi szereplék és szervezeteik tajékoztatasanak elGsegitése és véleményuk
tovabbitasa.

Vélemények és figyelembevételiik, indokok dsszefoglaldsa

A tervezett modositas sajatos jellege miatt jelen (kibGvitett) kérnyezetalakitasi dokumentaciot
az érintett szakhat6sagok hivatalos irasbeli megkeresése érdekében allitjuk 6ssze. Errél az
Allami FGépitészi Irodaval tortént egyeztetés. Ennek fobb indokai az alabbiak:

1. A tervezett mddositas, azaz a hulladéklerakd bévitési igénye, az annak kévetkeztében
szlikséges Ovezeti atsorolas egyértelmlien jelentés modositasként értelmezhetd.

2. A tervezett bovités ,a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol” sz6lé 314/2005. (XI1.25) Korm. rendelet mellékletei alapjan
Kérnyezeti hatdsvizsgalat és Egységes kornyezethasznalati engedély koteles
tevékenységnek minésil. igy az elsé fokon eljaré engedélyez6 hatdésag (Nyugat-




dunantuli Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Feligyel6ség) kulon
eljardsa keretében hoz hatdrozatot (adhat kdrnyezetvédelmi engedélyt) a tervezett
bévitésre vonatkozoan.
Fentiek alapjan a kornyezeti értékelés a kornyezetalakitasi munkarész szerves részeként
kertlt kidolgozasra annak érdekében, hogy a kozremi(koédé szakhatésagok tagabb,
részletesebb képet kapjanak a tervezett mddositasrél és annak kérnyezetvédelmi szempontu
(el6zetesen becslilt) hatasairol.

1.4. Az értékeléshez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott modszer korlatai,
nehézségek, az elérejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok
A kornyezeti értékelés elsd lépéseként a kornyezeti és fenntarthatésagi problémak
azonositasat, 6sszegzését végeztilk el. Az aktualis helyzet vizsgalata soran tébbek kozott az
aldbbi forrasokra is tamaszkodtunk:

- Zalaegerszeg és kistérsége Stratégiai és Operativ programja

- Zalaegerszeg Varos Telepllési Kornyezetvédelmi Programja

- Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Helyi Hulladékgazdalkodasi Terve (Felllvizsgalata

2010. évben torténik) )

- Zalaegerszeg MV jelenleg érvényben levé Epitési Szabalyzata

- Zalaegerszeg MV helyi Kérnyezetvédelmi rendeletei

- TerraMED Kft.-t (Gyongyds) altal a bévitésre vonatkozd elézetes koncepcidterv

- a mar megéplilt és tzemeld hulladéklerakdéra vonatkozé dokumentumok
Amennyiben a dokumentacid elkészitése soran az adatok bizonytalansagat jelentésnek itéljik,
abban az esetben azt az adott fejezetben kiloén kiemeljik.

2. A TERV ES A KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK ROVID ISMERTETESE

2.1. A médositas céljainak, tartalmanak 6sszefoglalé ismertetése

A varos teriletén keletkez6 nem veszélyes hulladékok begy(jtését, szallitasat, el6kezelését és
lerakassal torténd végleges artalmatlanitdsat a Zala-Depo Kft., mint kdzszolgaltatdé végzi. A
hulladék lerakdsa a Nyugat-dunantdli Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi
FeligyelGség altal kiadott kérnyezetvédelmi engedély birtokaban a varostdl D-i irdnyban, az
Alséerdei Ut mellett megépitett Buslakpusztai kommunalis hulladéklerakon térténik.

A lerako a lerakasra keril6 hulladékmennyiség kovetkeztében jelentés mértékben telik, ezért
Zalaegerszeg MIJV Polgarmesteri Hivatala annak bovitését hatarozta el, a keletkezd
kommundlis hulladék megfelel6 technoldgidval torténé artalmatlanitdsanak biztositédsa
érdekében.

Az épitési szabalyzat modositasanak célja a hulladéklerakd bévitésének sziikségessége miatt
jelentkezd terliletigény alapvetd lehet6ségének biztositdsa a varos épitési szabalyzatanak
modositasaval.

2.2. A terv, illetve program Jsszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve
programokkal

A terv a terlletre vonatkozdé magasabb-rendl tervek, a korabbi rendezési tervek, fejlesztési
koncepcio és fejlesztési program figyelembevételével készilt (Id. 1.4. fejezet).

2.3. A valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid
leirasa

Jelen esetben a valtozatok egy kérés, modositasi igény tervbe vald beépithet6ségét, vagy
nem beépithetGségét jelenti. A valasztds minden esetben a teleplilés gazdasagi és kdzosségi
érdekeit figyelembe véve, a természeti- taji és épitészeti értékek megdvasat szem el6tt
tartva, szakmai szempontok alapjan kell, hogy térténjen.

A hivatkozott koncepcidterv (Id. 1.4. fejezet) ketté kilonb6z6, bévitésre vonatkozd
alternativat vazol fel. Az 1. sz. helyszin a jelenleg m{kddé lerakotdl északra huzodd volgy
terlilete a 0182/17 hrsz és a 0182/4-9 hrsz ingatlanok (tanya) és a 0182/10 terlletek
igénybevételével. A lerakas a volgybdl kialakitott depdnia feltoltésével valdsul meg. A II. sz.
helyszin esetében kizardlag a sajat (6nkormanyzati) tulajdond terilleten (0182/17) valosul
meg a fejlesztés. Az Uj depdnia az Gzemel6 lerakot nyugat és északi iranybdl hatarold tertlet,
domboldal bevagasabdl alakithato ki.

A tervezett bovités kornyezetvédelmi engedély koteles (Id. 1.3 fejezet) voltara, illetve a
tervezés kezdeti szakaszara tekintettel jelen munkarészben/vizsgalatban a tagabb teriletet
igényld (igy a szabalyozasi terv szempontjabdl jelentésebb valtozast jelentd) bovitést (I. sz.



helyszin) tekintjik potencidlis valtozatként, azonban a vizsgalat soran a II. helyszin
lehetdségét sem elhanyagolva.

3. A TERV, ILLETVE PROGRAM, VALAMINT A VALTOZATOK MEGVALOSITASA
KONRYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. A terv céljainak Osszevetése a terv szempontjabél relevans nemzetkozi,
kozosségi, orszagos vagy helyi szinten Kkitiizétt kornyezet- és természetvédelmi
célokkal

A terv a terlletre vonatkozdé magasabb-rendl tervek, a korabbi rendezési tervek, fejlesztési
koncepcio és fejlesztési program figyelembevételével készlilt.

3.2. Kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
tervben, illetve programban

A kornyezetvédelem - ellentétben nevével — nem csupan védekez6 jellegli tevékenység,
hanem olyan tervszer( kornyezetfejlesztés, amely kérnyezetinket szlikségleteink szerint, de
egyben az artalmak megelGzésével biztositja. Igy célja a tarsadalmi-gazdasagi fejlodés
biztositdsa mellett a karokat megel6z6 védelem, az okozott karok, szennyezGdések
felszamolasa, a természeti er6forrasokkal valo ésszerli gazdalkodas.

3.3. A terv céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek céljaival valo
konzisztenciaja koérnyezeti szempontbol

Jelen modositéas a relevans tervekben szerepl6 tervekkel nem ellentétes, a bdvités
szlikségszer(. Mivel a Helyi Hulladékgazdalkodasi Terv felllvizsgdlata 2010. évben esedékes,
ezért javasoljuk, hogy abban prioritasként a meglévé hulladéklerakdé bovitése is
hangsulyozottan keriljon ismertetésre.

3.4. A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal
Osszefiiggésben Iévo elemeinek ismertetése

A helyzetelemzésliink célja, hogy beazonositsuk azokat a problémakat, kihivasokat,
amelyekkel a tervezett modositast értékelni tudjuk. Az elemzés azt is leirja, hogy az adott
problémanak mik a kiindulasi okai, illetve, hogy mik a problémas helyezetek kdvetkezményei.
A helyzetértékelés alapvet6 célja, hogy mind a vizsgalat, mind pedig a programozas szamara
bemutassa, felismerhetové tegye a kérnyezeti problémak kialakulasanak okait.

A helyzetelemzés soran a problémak kozti logikai kapcsolatok, valamint az egyes problémak
okai (vagy mozgatorugdi) és kovetkezményeik azonositasa, vagy akar szintbeli kapcsolédasok
bemutatatasara torekszilink. Célunk a legfontosabb problémakorok és azok okainak feltarasa,
azonositasa.

A terv megvaldsitasa altal befolyasolt terllet kérnyezeti jellemz&inek azonositasa

A KORNYEZETI ALLAPOT BEMUTATASA KORNYEZETTERHELES

A kornyezetallapot vizsgalatakor az egyes kérnyezeti elemekre iranyulé hatasokat vizsgaljuk,
mivel ezek allapota hatarozza meg a kdrnyezet mindségét.

Tertilet elhelyezkedése, besorolasa

Az érintett terlilet Zalaegerszeg varos DDNy-i peremén taldlhatd, elhelyezkedése a varos
szempontjabdl kedvezGnek mondhatd. A hulladéklerakoként Gizemel6 terlilet, melyhez terileti
szempontbdl szervesen kapcsolddik a kialakitott komposztalotelep, hulladékudvar, valamint a
bezaradsra kerllt dogtér terlilete, kulonleges, hulladékgazdalkodasi terlilet (Kh) Ovezeti
besorolasu.

A hulladékgazdalkodasi terilettel kozvetlenll szomszédos terliletek altaldnos mezdgazdasagi
terilet (Ma-1 és Ma-2), valamint gazdasagi célu erdéterilet (Eg) Ovezetbe tartoznak. A
tagabb koérnyezet szintén gazdasagi célu erdétertilet 6vezetbe tartozik.

A volgy keleti oldalat hatarolé domboldal a 245-218 mBf szintek k6z6tt huzddik, vele szemben
egy max. 230, mBf magassagl domb emelkedik. A két domb kozotti volgyben jelenleg
tanyaéplletek talalhaték. A volgy egy nagyobb térség vizlevezetését biztositja, amit a volgy
aljaban kialakult erodalt vizmosas is jelez.

A lerako elhelyezkedése szempontjabdl kedvezotlen az emlitett, beékelédott tanya terilete,
mely az Ma-1 6vezethez tartozik.



Levegéballapot

A levegl minbsége a szennyezGanyagok mértékétdl és mindségétdl, valamint a szennyezés
terjedésétdl flgg. Zalaegerszeg terliletén levegétisztasag-védelmi szempontbdl viszonylag
kedvezbek az adottsagok. Az 1/2005. (I. 13.) KvVM rendelettel mddositott kornyezetvédelmi
és vizligyi miniszter 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelete alapjan, amely a |égszennyezettségi
agglomeracidok és zondk kijelolésérdl rendelkezik, a telepiilés |égszennyezettsége az also
vizsgalati klisz6bot kén-dioxid, szén-monoxid és benzol mennyiségét tekintve nem haladja
meg (F kategdria). A nitrogén-dioxidot nézve a szennyezés mértéke a fels6 és az alsd
vizsgalati klszOob ko6z6tt van (E kategoria). Szilard |égszennyezbanyagokat tekintve a
szennyezés mértéke a felsé vizsgalati kiiszOb és a |égszennyezettségi hatarérték kozott van
(D kategoria).

A szlkebb tervezési terlilet elhelyezkedésébdl addoddéan a huzamos emberi tartézkodasra
alkalmas teriletektdl tavol talalhato, ezért diffuz légszennyezése (blz) ezekre a terlletekre
nincs jelent8s hatdssal. EI6z6 korilményt pozitivan befolyasolja, hogy a jellemzé uralkodé E-
ENy-i szélirdny az esetleges szennyez6anyagokat (blizt) a lakott teriiletektdl elsodorja.
Id6szakos problémat a foldtakaras kialakitasa el6tt jelentkez6 hulladékelhordas jelent.

A varosi levegé minGségét meghatarozo flitésbol és kozlekedésbol adddd leveglterheléshez
viszonyitva nem befolyasold tényezé.

Zaj- és rezgésterhelés

Zalaegerszeg zaj- és rezgésterhelését foként a kozlekedés, az ipari tevékenységek, valamint a
kulturalis- és szérakoztatdipar okozza. Ezek kozlil a telepllés kornyezeti zajhelyzetét donté
modon a kézlekedés hatdrozza meg.

A vizsgalt terlleten folytatott hulladékgazdalkodasi tevékenység (nem beleértve a szallitasi
tevékenységet) — a levegGtisztasag-védelem részben leirt szempontok miatt - a zajvédelmi
szempontbdl szigorubb szabdlyozas ald tartozd terliletekre (UdulGterllet, egészségligyi
terlletek, oktatasi létesitmények tertlete, temetdk, zoldtertlet, lakoterilet) nincs kedvezétlen
hatassal.

Talajtani adottsagok

Zalaegerszeg térsége nem tekinthet6 sem erdzio-, sem deflaciéveszélyes terliletnek, kivéve a
zartkerti terlleteket, ahol a vizrendezés hidnyabdl addéddan jelentbs az erézié veszélye.

A terlletek csaknem haromnegyedét gyengén savanyl talaj boritja, melyeken fenntartd
meszezést, a semleges kémhatasu terileteken pedig esetenként mésztragyazast célszer(i
végezni. E mellett a talajok jorészt gyenge és kézepes humusztartalommal rendelkeznek

A meglévl, jogszabalyi és szabvanyi elGirdsoknak megfeleléen kiépitett buslakpusztai
kommunalis hulladékleraké Uzemeltetése talajvédelmi szempontbdl normal Gzemeltetési
korilmények kozott potencidlis veszélyforrds, azonban a koérnyezd talajrétegeket nem
karositja. A talaj, a foldtani kdzeg nagymértékl igénybevételére évekkel ezel6tt, a lerakd
telep létesitésekor kerilt sor. A takarashoz sziikséges foldmennyiség érdekében Uj terllet
igénybevétele nem indokolt, az rendelkezésre all (a lerako kialakitasakor kitermelt féldanyag).

Vizrajzi adottsagok

Felszini vizek

A terilet felszini vizfolyasokban és alldvizekben rendkivil gazdag, melynek koévetkeztében
sokszinl novény- és allatvilag alakult ki. A varos legjelent6sebb vizfolyasa a Balatont taplald
Zala folyd, amely a varos kdzigazgatasi terlletét mintegy 11,2 km hosszban szeli at. A varos
kozigazgatasi terliletén szamos kisebb-nagyobb patak talalhaté, melyek koézdal a
hulladéklerakdhoz legkozelebbi (allandd) felszini vizfolyas a Palosfai patak, melynek tavolsaga
a tertlettél kb. 1400m.

A lerakdé kornyezetében leesd csapadék tarozétérbe jutdsat, ezaltal szennyezddésének
megakadalyozasat a meglévd, lizemeld 6varok-rendszer biztositja.

A tarozétérre hullé csapadékot kilén csatorna és arokrendszer gy(ijti 6ssze és vezeti az erre a
célra kialakitott csurgalékviz gy(jté tarozdba, ahonnan a tarozotér fellletének ontozésére
hasznalhato fel.

Felszin alatti vizek

Zalaegerszeg a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet
alapjan kiadott ,a felszin alatti vizek &llapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 1évo
telepllések besorolasardl” szolé 27/2004. (XII. 25.) rendelet értelmében Fokozottan érzékeny
mindsitéssel jelzett terlleten helyezkedik el. A Vdlicka-patak mentén hazodo, Keleti- és
Nyugati viznyerd terilet vizbazisvédelem ala tartozik, melyre sziikség is van, hiszen a Keleti
vizbazis kapacitdsanak mintegy 35%-a nehezen megvédhets, sérilékeny foldtani kézegben
van.



A vizsgalt terillet egyik vizbazis véd6ovezetéhez sem tartozik, ugyanakkor a meglévd lerakd
DK-i hataran talalhat6 (0182/5 hrsz) egy védendd ioviz-tarozd.

El6vilag

A terilet 39 %-a szanté mdvelési agba tartozik, ahol legjellemzébb kultira a blza, az 6szi
arpa, a kukorica valamint a silékukorica. A 26 %-nyi erdégazdasagi terileteket vegyeskoru,
z6mmel keménylombos erddk boritjak.

A Zala-volgye, mint jelentés vizes élGhely fontos szerepet jatszik a vonulé madarfajok
életében, illetve a vonulasi idGszakokban a fajgazdagsag és védett fajok egyedszama is
kiemelkedd.

Az orszagosan védett novény- és allatfajok, illetve a helyi természeti értékek el6fordulasi
helyei alapjan helyi védettség ald kerllt a Csacsi Arborétum. Ezenkivil kiemelend6 tobbek
kozott az Alsderd6 részeként az Aranyoslapi-forras és Azdleds-volgy is, melyek els6ként
keriiltek védelem ala.

Az érintett terlilet nem tartozik ,Az eurdpai kozbsségi jelent6ségl természetvédelmi
rendeltetésl terlletekkel érintett foldrészletekrdl” szolé 14/2010. (V.11) KvVM rendelet
hatdlya ald, azaz nem Natura2000 teriilet. Tovdbba nem része Okoldgiai folyosénak sem.

Egészséges, tiszta telepiilés

A kornyezeti allapotot tébb, gyakran egymassal ellentétes hatasu folyamat befolyasolja. Ezek
kozll, a telepllés allapotdt meghatarozé folyamatok kozll néhany - eltér6 mértékben és
jelent6séggel — a teleplilésen is érezteti hatasat.

A folyamatosan novekvd lakossagi és vallalati fogyasztas fokozott hulladéktermeléssel jar,
melynek kezelése sokrétli terhelést jelent a koOrnyezetre, illetve a hulladék kezelésében
kulcsszerepet jatszé 6nkormanyzat jelentls er6forrasait emészti fel.

Fentieket tédmasztja ald a meglévéd kommunadlis szilard hulladékleraké bovitésének
szlikségessége is.

A fennalld kdrnyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és varhaté alakuldsa, ha a terv nem
valésulna meg

Kornyezeti konfliktusok kialakuldsaban altalaban érdekek (tk6zése jatszik szerepet. A
kornyezeti konfliktusok kezeléséhez sziikséges az érdekelt és érintett szerepl6k felkutatasa,
és kapcsolédd érdekeiknek, elvardsaiknak és helyzetliknek feltardsa A helyi kornyezeti
konfliktusok szerepl6i a problémak jellegétdl, Osszetettségétdl fliggben valtoznak. A helyi
tarsadalmak hazankban hasonlé szerkezetliek, igy kornyezeti konfliktusok esetében tamadhat
az a benyomasunk, hogy mindig ugyanazokkal az érvekkel és ellenérvekkel talalkozunk. A
konfliktusok szereplG6i jelen esetben a Szabalyozasi terven keresztll alapvetéen az
Onkormanyzat, a lakossag, a befektetdk, valamint a kézrem(ikédé hatdsdgok, illetve a sajté.
Sajnalatos mddon a lerakéhoz a mai napig nem tartozik kijeldlt, ,A levegd védelmével
kapcsolatos egyes szabalyokrdl” szélé 21/2001. (I1.14.) Kormanyrendelet szerinti védelmi
Ovezetet, melynek nagysaga a szennyez6 forrastol 500-1000m tavolsagig terjedd teriletére
terjedhet ki.

A védelmi ovezet hianya konfliktusforrasként jelentkezhet, ugyanis a hivatkozott jogszabaly
6.8. (8) bekezdése szerint ,a kijelolt védelmi 6vezetben nem lehet lakdépllet, tdil6épllet,
oktatasi, egészségligyi, szocialis és igazgatasi célu épllet, kivéve a telepitésre kerulg, illetve a
mar m(kodo légszennyez6 forrasok mikodésével 6sszefliggd épitményt”.

A fennalld konfliktus rendezése a tervezett moddositastdl fliggetlenlil megoldasra szorul,
azonban az érintet felek (Onkormdanyzat, illetve a beékel8dS tanya ingatlan tulajdonosa)
egylUttmikodésével a modositas kovetkeztében ez a konfliktus-forrds megszlinhet, mivel a
lerakd (akar bdévitéssel novelt) terlilete kell6 tavolsagban helyezkedik el a védendé teleplilési
terlletekt6él ahhoz, hogy a szlikséges védelmi dvezet kijeldlhetd legyen.

3.5. A terv, illetve program megvalésulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti
hatast kivalto tényezdbk, okok feltarasa

Természeti erbforras kbdzvetlen igénybevételét vagy koérnyezetterhelés kdzvetlen elGidézését
kivalto tényezdk
A jelen modositas a teleplilés korabbi szerkezeti és szabalyozasi tervére éplilve a természeti
er6forrasok fenntarthatd hasznalatanak figyelembe vételével késziilt:

- takarékos és értékvéd6 gazdalkodas a meg nem Ujuld természeti er6forrasokkal

- a fejlesztéseknél elényben kell részesiteni a tertiletkimélé megoldasokat

- kozlekedési, szallitas racionalizalasa

- helyi sajatsagok figyelembe vétele




- emberi egészség megolrzése
A lényeges kozvetlen - a jelenlegi allapotban is fennalld6 - kornyezeti hatasokat az
alabbiakban foglalhatjuk Ossze:

- terlletfoglalas,

- beruhazasokhoz, épitkezésekhez kapcsolddo tevékenységek,

- Uj elemek megjelenése, lizemelése

- kornyezetvédelmi létesitmények hatasai (zajvédelem, fasorok, erdésavok)

- havaria.
A program készitése soran figyelembe vett kdrnyezeti cél a természeti er6forrasok koézvetlen
igénybevételének és a kornyezetterhelés mértékének minimalizaldsa, melynek konkrét
megvaldsitasa projekt szinteken lehetséges (az 1.3 fejezetben emlitett kdrnyezetvédelmi
engedélyezési eljaras).

Kozvetett mddon kérnyezeti kdvetkezménnyel jaré tdrsadalmi, gazdasdgi folyamatokat ki
valtd, vagy 6szténdzd tényezbk

Egy telepllés épitési szabdlyzata alapvet6en generdl tarsadalmi és gazdasagi folyamatokat,
melyeken keresztul kilénb6z6 jellegl és nagysagu kérnyezeti hatdsokat okozhat.

Megfelel6  hattértevékenységgel (PR) a  bdévités (moddositas) szikségességének
kihangsulyozasaval a koOrnyezettudatossag novelését, tudatosabb vasarléi magatartas
el6segitését lehet 6szténdzni (Helyi Hulladékgazdalkodasi Tervbe beépithetd).

77

3.6. Az el6z6 informaciokbol kiindulva a terv megvaldsitasa esetén varhato, a
kornyezetet éré hatasok, kornyezeti kovetkezmények elorejelzése

A program megvaldsitdsa esetén varhatd, a koérnyezetet éré negativ és pozitiv hatasok,
kérnyezeti kovetkezmények el6rejelzése, azok bizonytalansdganak jelzésével az alabbi
szempontok alapjan végeztik el.

Jol azonosithaté kérnyezet igénybevétel vagy terhelés

A kérnyezeti elemek (féld, levegd, viz, élbvilag, épitett kbérnyezet, épitészeti és régészeti
Orokség)

Talajvédelem, teriiletfoglalas

A modositas soran el6térbe kerllt a meglévl, termelésbdl mar kivont terliletek hasznositasa,
a termoéteriletek megdvasa. A minimalis igénybevétel egzakt meghatarozéasa a blvités
kés6bbi projekt dokumentacidiban hatarozhaté meg.

A talajterhelés, szennyezddés elkerilése érdekében torekedni kell a kérnyezet szennyezést
kizaré modon torténdé folyékony hulladék (csurgalék) kezelésére. A havaria esetekbdl adddd
szennyezések megelGézéssel a minimalisra csOkkentheték, azok bekovetkezésekor a
szennyezett talajt veszélyes hulladékként kell kezelni, kitermelni és elszallitani

Felszini és felszin alatti vizek

Ugyan az érintett terliletek nem tartoznak a korabban emlitésre kerlilt vizbazis
védoovezetekbe, azonban a rendelkezésre allo felszini és felszin alatti vizek védelme
érdekében a projekt tovabbvitele soran fokozott figyelmet kell forditani ezen koérnyezeti
elemek maximalis védelmére.

El6zetesen elvart a szennyezett és szennyezést6l mentes csapadékvizek kulonvalasztasa,
elktlonitett kezelése. A kés6bbi mikoédés optimalizdlasaval, megfeleld technoldgia
megvalodsitasaval a kornyezetterhelés minimalizalhatd.

Levegb

A gazdasdgi tevékenységekbdl adddo levegbterhelés novekedésének elkeriilése projektszint(i
feladatot jelent a mindenkori varosvezetés, az Onkormanyzat szdmara. El6zetesen
megallapithatd, hogy a bovités csak a most lizemel6 lerakd lezarasat kovetden jelentkezik
légszennyez6 forrasként (blz), azaz kvazi kivaltja a jelenlegi légszennyezést.

Zaj

Zalaegerszeg varosban a m(ikodé gazdasagi tevékenységek jellemzéen nem jelentenek
jelent6és mértékl zavard hatast zaj tekintetében. A tervezett moddositdas sem jar toébblet
zajterheléssel.

Hulladékgazdalkodas

A jelenleg hulladékgazdalkodasi terliletekként jeldlt varosrészek korabbi fejlesztések
eredményei, azok a teleplilésen és vonzaskorzetében keletkez6 kommunalis szilard
hulladékok begy(ijtését kovet6 kezelését, artalmatlanitasat szolgaljak.

A tervezett bOvitéssel ez a terlilet novekedne, mely azonban elkerilhetetlen annak
érdekében, hogy a keletkez6 kommunalis hulladékok artalommentes kezelésérdl,
elhelyezésérél a jogszabdlyban el8irtaknak megfelelden az Onkormanyzat gondoskodni
tudjon.




Elbvilag

A kérnyezeti elemek rendszerei, folyamatai, szerkezete (taj, teleplilés, klima, természeti
(6kolégiai) rendszer, a biodiverzitas)

T4j

Teleplilési kérnyezet, épitészeti 6rokség

A tervezett modositassal (az érintett tanya ingatlanat leszamitva) a modositds nem bir
hatassal sem a teleplilési kornyezetet, sem pedig az épitészeti 6rokség vonatkozasaban.
Okoldgiai rendszerek, biodiverzitas

A Natura 2000 teriiletek allapota, valamint e teriileteken lévé él6helyek és fajok kedvezé
természetvédelmi helyzetének fenntartdsa és fejlesztésének lehetéségei
Az érintett mddositds Natura2000 teriletet nem érint.

Az el6bbi hatasok altal érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében varhatéan felléps valtozasok (életminbség, kulturalis 6rékség,
tertilethasznalat feltételei)
Az egészségre gyakorolt hatasok megallapitdsa, prognosztizdlasa az egyik legnehezebb
feladat. Ennek els6sorban az érintett lakossag meghatarozasa és a dozishatas kapcsolat
bizonytalansaga az oka.
A varhato egészségligyi hatasok kialakuldsaban az alabbi tényezdk jatszanak szerepet:

- a telepllési forgalom nagysaga, 6sszetettsége,

- tevékenység nagysaga, Osszetétele

- teleplilésszerkezet,

- kadrosanyag-kibocsatasok, levegészennyezettség,

- zaj- és rezgésterhelés,

- balesetek, stresszhatas,

- a hatasterilet érzékenysége,

- az érintett lakossag nagysaga,

- az expozicid mértéke, tartdssaga.
Mai ismereteink szerint, az egészségre karosnak nevezzik a kérnyezeti hatasokat, ha azok az
egészséglgyi hatarértéket meghaladjak.
Levegb-egészségligyi helyzet
Azt, hogy a megbetegedések (els6sorban léguti) kialakuldsaban mekkora szerepet jatszik
valamely tényezd, ezen bellll egy szennyezd agazat, vagy forras, nagyon nehéz megallapitani.
A hatranyos hatasok els6sorban a lakossag érzékenyebb csoportjaiban jelentkeznek. Ilyenek a
csecsemOk, gyerekek, az idés kortuak, tovabba a valamilyen betegségben szenvedok.
Valészinlsithetd azonban, hogy a terilet elhelyezkedése miatt a levegd-egészségligyi
helyzetben a jelenlegihez képest nem okoz negativ hatast.

Zaj- és rezgés okozta egészségartalmak
El6zetesen megallapithatd, hogy zaj- és rezgésterhelés okozta egészségartalmak tekintetében
a jelenlegi helyzethez képest a bdvités nem jelent tobblet karositd hatast.

A kézvetett médon hatast kivalto tényez6k fellépése

Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévbk feler6sédése

Minden telepulési szint( terv és program készitése meglévé konfliktusok felszamolasat, Ujak
megjelenésének megakadalyozasat is hivatott biztositani.

A modositas készitése soran elsédleges szempontként merilt fel a meglévé koérnyezeti
konfliktusok felszamoldsa is oly modon, hogy lehetéség szerint Gj kdrnyezeti konfliktus ne
alakuljon ki, vagy a meglévd konfliktushoz képest kérnyezeti szempontbdl kedvezébb helyzet
alakuljon ki. (Ld. 3.4.2 fejezet)

Kérnyezettudatos, koOrnyezetbarat magatartas, életmdd IlehetGségeinek, feltételeinek
gyengitése vagy korlatozasa

A varos kialakult, illetve kialakuléban |évé hulladékgazdalkodasi rendszere a szelektiv
hulladékgyjtés megteremtésével az Ujrahasznosithato hulladékok ismételt
felhasznalhatdosagat kivanja eldmozditani. A szelektiv gyljtés megoldasa mellett azonban
fontos, hogy a szelektiven gy(jtott hulladékokat ne csak kezeljiik, hanem ismételten
hasznositsuk is. Zalaegerszegen, mint a tdbbi hazai nagyvarosban ennek el6remozditasa
kiemelt fontossagu feladat.



A helyi adottsagoknak megfelel6 optimalis térszerkezettdl, teriiletfelhasznalasi mddtél vald

eltérés fenntartasa vagy létrehozasa

A tervezés soran fontos szempont a helyi adottsdgoknak megfeleld, optimalis térszerkezet
kialakitasa. A telepllési teriletek funkcidinak megvalasztasanal, kijelolésénél a jelenlegi
allapot fenntartasa, lehet6ségek szerint javitasa kapott kiemelt szerepet.

Az adottsagok szerint tortént a lehetséges blvitéssel érintett terlletek kijel6lése.

A természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasa
A tervezés jelen szakaszaban a kornyezetvédelmi, természetvédelmi értékekre jelentds
hangsulyt helyeztiink, a természeti er6forrasok megujuldsanak lehet6ségét szem el6tt tartva.

3.7. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése,

A modositas értékelését az alabbi - legfontosabbnak itélt — kritériumok alapjan végeztik el.
Hozzatesszilk azt, hogy az egzakt, részletes kornyezetvédelmi szempontl vizsgalatot a
projekt szintjén, azaz a kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras soran lehet maximalisan

biztositani.

normak betartdsa: a koérnyezeti
figyelembe vétele, és annak
hogy a terv ne adjon keretet

Kdérnyezeti
jogszabalyok
biztositasa,

A tervben, annak mértékének megfeleléen kidolgozottak a
jogszabalyi hivatkozasok. Fontos megjegyezni, hogy az egyes
projekttevékenységek engedélyezése esetén nem elkerllheté a

jogszabalyokba Utk6z6 | koérnyezeti jogszabalyok betartasa, am a jogszabalyok betartasa

projekteknek/tevékenységeknek még nem biztositja, hogy az Osszes, hatasteriileten folyd
tevékenység (meglévo és Uj fejlesztés) egylittesen ne jelentsen
kérnyezeti terhelést a kérnyezetre.

Bels6 0Osszhang: A célok és eszkozbk | A prioritdas a kornyezetvédelmi és telepllés fejlesztését, élheto

0sszhangban vannak-e, az eszkdzdk elvezetnek-
e célok megvaldsulasahoz, a jelzett problémak
megoldasahoz?

varos kialakitasat célozza. A terv csak a meglévd helyzetbdl
adddo kornyezeti konfliktust hordozza magéban. A kornyezeti
szempontok figyelembe vétele kovetkeztében elkerilhetetlen
Utk6zések kedvezObbek lehetnek a jelenlegi helyzetnél.

Kiils6 6sszhang: a terv/program erGsitse mas
tervek és programok koérnyezeti és tarsadalmi
célkitlizéseit, ne gyengitsen mas
koérnyezetpolitikai célokat.

A terv erbsiti mdas kornyezeti dokumentumok célkitlizéseit,
6sszhangban van a vonatkoz6 magasabb szint( tervekkel.

Alternativak megadasa: a terv/program a
dontéshozas szamara kinaljon alternativ utakat.

Két alternativa vizsgalata tortént meg, melyek kozll a kedvez6bb
(konfliktushelyzet megoldasat el6segitd) valtozat kerllt részletes
értékelésre

A terv/program eredményeinek  nyomon-
kovetését és értékelését eredményezd
indikatorok felallitdsa, a folyamat megtervezése:
nem projektszint(i indikatorokbdl adddik Gssze,
hanem a beavatkozas és adott m(ikédé rendszer
egylttm(ikodésének eredményét vizsgalja.

A tervben megadott indikatorok alkalmasak a koérnyezeti allapot
nyomon kovetésére.

A kornyezeti informacidk  biztositdsa a
nyilvdnossag szamara, a dontésekben vald
részvétel lehet6ségének biztositdsa a tervezés
koncepcionalis fazisatdl kezdve.

Az érintettek bekapcsolédtak a tervezési folyamat kilonbozé
szakaszaiban és a dontés-el6készitésben (a projekt egyedi
eljérasa is biztositja ezt).

A terv/program vegye tekintetbe a mar meglévo
tevékenységeket, hogy elkerllje az 6sszegz6d6
hatasokat

A tervtekintetbe veszi a jelenlegi lehetGségeket, a mar meglevo
tevékenységeket, ezek alapjan hatdrozza meg a tervezett
fejlesztés iranyat, valamint a szabalyozast.




4. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS
HATASOK ELKERULESERE VONATKOZO INTEZKEDESEK HATEKONYSAGANAK
ERTEKELESE

Az egyedi projektek soran, akdr csak jelen esetben, készlild dokumentacidk, illetve az
esetlegesen kapcsolédd el6zetes és részletes kornyezeti vizsgalatok soran a tervezlk
részletesen feltdrjdk az egy-egy projekt kilonbozé valtozataira vonatkozé kornyezeti
hatasokat, és javaslatokat tesznek azok kezelésére, csokkentésére, kompenzalasara.

Az engedélyezési és kiviteli tervek - a kdrnyezetvédelmi engedély elGirasait figyelembe véve
- tartalmaznak koérnyezetvédelmi fejezetet. Ezek a koérnyezeti hatdsvizsgalat alapjan a
tervez6k altal javasolt, és az illetékes kornyezetvédelmi hatdsdag és szakhatdsagok altal
elfogadott, kiegészitett kornyezetvédelmi elGirdsokat és intézkedési javaslatokat
tartalmaznak, melyek a kivitelezés soran betartanddéak és a megvaldsitds kovetkeztében
varhatodan fellépd kornyezetre karos hatasok elkerllésére, csokkentésére szolgalnak.

A teleplléstervezésnél mar tobb évtizedes gyakorlat a kornyezetvédelmi és tajvédelmi
szempontok figyelembevétele, a tervez6k mar a tervezés soran ezeket a szempontokat az
értékelés részének tekintik.

Telepllés szintli tervezés esetében csak altaldnossagban lehet a sziikséges kérnyezetvédelmi
intézkedésekre javaslatot tenni (jelen tervanyagban szerepld tervrészek a kornyezetvédelmi
szempontok figyelembe vételével késziiltek), a konkrét projektre vonatkozdé javaslatokat a
koérnyezeti hatastanulmanyban, illetve az egyedi projektek kérnyezetvédelmi munkarészeiben
lehet megadni.

A szikséges kornyezetvédelmi intézkedések az épitkezésre, lizemelésre és lizemeltetésre
vonatkoznak.

A kornyezetvédelmi hatdsok csokkentésére, megszlintetésére olyan intézkedéseket,
el6irasokat javasolunk, alkalmazunk, amelyek a jelenlegi ismereteink szerint a legnagyobb
hatékonysaggal mlkodnek és lehetdleg egyszerlien alkalmazhatdk.

5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDI'ESEKRE, AMELYEKET A
TERV ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FIGYELEMBE KELL VENNI

A jelen projekt keretében kialakuld teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervben szerepl6
kérnyezeti szempontl, a 4. fejezetben szerepld intézkedéseket a telepllés egyéb
kérnyezetvédelmi szempontl terveiben (Teleplilési Kornyezetvédelmi Program, illetve
Hulladékgazdalkodasi terv), esetenként a helyi jogszabalyokban figyelembe kell venni.

A hulladéklerakd (levegétisztasag-védelmi szempontu) védelmi évezetét a Nyugat-dunantuli
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség bevonasaval mielébb ki kell
jelélni.

6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA
VONATKOZOAN A MONITOROZASI JAVASLATOK ERTEKELESE

A Telepulési Kornyezetvédelmi Program és Hulladékgazdalkodasi terv felllvizsgdlata soran
vizsgalhatd, hogy a jelen mddositassal érintett tevékenység milyen (temben, illetve milyen
eredménnyel valdsultak meg.

Relevans kornyezetvédelmi monitor rendszerek
TIM Talajvédelmi Informacios rendszer
HIR Hulladékgazdalkodasi Informacios Rendszer

Kornyezetvédelmi monitorozas

A kornyezetvédelmi monitor vizsgadlatokra javaslatot projekt szinten a koérnyezeti
hatasvizsgalatokban tesznek a tervez6k, melyet a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizligyi Felligyel6ség elfogad, vagy a javaslattol eltéré és/vagy azt kiegészit6 elGirdsokat ad
meg.

A kornyezetvédelmi monitorozds szikségességét, eredményességét, hatékonysagat,
hatarértékek valtozasanak nyomon-kovetését idészakonként célszerl lenne felllvizsgalni
mind a mérések gyakorisdga, mind pedig a mérend6 komponensek és mérési helyszinek
tekintetében.



kdzmU

A tervezett bdvités déli oldalan taldlhaté a 0182/15 hrsz szamon a buslakpusztai 100m?
viztarold. A tarold védGovezete a viztarold teljes terllete.

A terlleten keletkez6 szennyvizek zartgy(jt6ben kerilnek elhelyezésre és artalmatlanitasra a
zalaegerszegi szennyviztisztitd telepre kell beszallitani.

Csapadékviz-elvezetés szempontjabol befogadd a Vizslaréti arok. A teleprél a vizbazis és
felszini vizek védelmében szennyezett csapadékviz nem juthat ki. A lerakdé kornyezetében
lees6 csapadék tarozdtérbe jutdsat, ezaltal szennyezodésének megakadalyozasat a meglévd,
Uzemel6 és a tervezett 6varok-rendszer biztositja.

tervezett modositds

A telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasat javasoljuk a buslakpusztai
hulladékleraké  blvitésére. A  hulladékleraké  bdvitésére  készitett koncepcidterv
létesitményeinek, depoteriileteinek elhelyezését, terlletigényét figyelembe véve bovitjik a
hulladéklerako kilonleges 6vezetének tertletét, ugyanakkor a 0182/17 hrsz-u terlilet nyugati,
északi részét a 0182/6 hrsz-U terlletet, valamint a 0182/10 hrsz-U terilet északi és keleti
részét erdositéssel javasoljuk kialakitani, mely erddsitést a szabalyozasi terven telken belili
fasitassal jelolink. A tervezett moddositas szerinti erddsités a hulladéklerakd bévitéséhez fel
nem hasznalt teriletrészeken szabalyozott, mely terlletek erddsitése mellett a hulladéklerakd
bévitése a bioldgiai aktivitas érték csokkenése nélkil megvaldsithatd.

,,,,,

kovetkezOk szerint szabalyozza a telken bellli fasitast:

5. Telken beliili kotelezé fasitas: az épitési telek szabalyozasi terven jelélt
teriiletrésze, melyen kézmiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezheté el. A
teriiletsavon teljes feliiletet boritéan kell erdésiteni, illetve meglévé faallomany esetén
annak megtartasardl, szakszerli miivelésérél kell gondoskodni.

A jelenlegi szabalyozas a fasitas modjara vonatkozéan nem tartalmaz részletes szabalyozast.
Az OTEK tdbb szintes ndvényallomanyra vonatkozé szabdlyozdsa az 5. szamu mellékletben
meghatdrozottak szerint 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget noveszté lombos fa
elhelyezését teszi sziikségessé 150 m? fellileten cserje és gyepallomany kiegészitéssel. Ez a
famennyiség a tobbszintes novényallomany egyik alapfeltétele, ugyanakkor nem tartjuk
elégségesnek telken bellli kotelezd fasitds esetén. A szabdlyozasi terv a kotelezd fasitast
kérnyezetvédelmi funkcidval jeldli, igy a szabalyozas szerinti helyeken a tobbszintes
novényallomany kialakitdsara vonatkozd elGirasokhoz képest intenzivebb fasitas szikséges.
Ennek mértékét javasoljuk az épitési szabalyzatban a 42. § 5. pontjanak kiegészitésével
meghatarozni.

42.8 5. Telken beliili kotelezé fasitas: az épitési telek szabdlyozasi terven jelolt
teriiletrésze, melyen kézmiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. A
teriiletsavon teljes feliiletet boritéan (legalabb 200 fa/ha) sorfa minbségl, féldlabdas
hazai 6shonos fafajok (pl. juhar, kéris, hars, tolgy, stb.) felhasznalasaval kell erddsiteni.
Meglévé faallomany esetén annak megtartasardl, szakszerli mivelésérél gondoskodni
kell, amennyiben az erdbnek mindésiil, ugy annak fenntartasat a hatalyos erdbtérvény
rendelkezései szerint kell folytatni.

A hulladékleraké telep védétavolsagat a kornyezetvédelmi felligyel6ség nem hatarozta meg,
azt a telepiilésrendezési terveken szerepeltetni nem tudjuk.
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Il/2. Bazita 0247/7 és 0247/9 hrsz-0 ingatlanok gazdasdagi
erddteruletbe sorolt részének atsoroldsa dltaldnos mezdgazdasdagi
Ovezetbe

maodositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezett arra vonatkozodan, hogy Bazitdn a 0247/7 hrsz-u ingatlan
tertletének ,b” alrészletébdl a jelenlegi varosrendezési tervben erdoként szabalyozott
terlletrészen a gazdasagi erdGterliletbdl a terllet rendeletetése és ezzel Gsszefliggésben az
épités szabalyozas az altalanos mezbgazdasagi terilet ovezetének megfelelGen torténjen.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozas szerint a 0247/7 hrsz-u terllet északi ,c” jell alrészlete, valamint a
.b” jelli alrészlet észak-nyugati része Eg jell gazdasagi erdétertlet, mig a ,b” jell alrészlet
tovabbi terlletrésze, valamint az ,a” jelli alrészlet Ma-1 jel(i altalanos mezdgazdasagi
tertiletként szabalyozott. A ,b” jelli alrészlet ingatlan nyilvantartds szerinti m(velési aga
szantd. Az alrészlet észak-nyugati részének erdéként torténd szabalyozdsa 2008. évben az
erdészeti igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan tortént, a terlilet erdGsitett volt.

elézetes dllamigazgatdsi vélemény

A Zala Megyei MezOgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatdésaga elGzetes
véleményében elfogadta a 0247/9 hrsz-u terilet ,b” jelli, szantd mi(ivelési dgu alrészletének
észak-nyugati erdoterliletként szabalyozott részén a rendeltetés mddositasat, azaz a terilet
ingatlan nyilvantartas szerinti altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe torténd besorolasat.

tervezett modositas
Elfogadva a kérelmet javasoljuk a 0247/7 hrsz-U ingatlan szanté mlvelési ,b” jell

alrészletének teljes tertiletét a milvelési agnak megfeleléen Ma-1 jel(i altalanos
mez6gazdasagi tertletként szabalyozni.
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I/3. Az Atalszegett utca és az Alsderdei Ut kdzdtti zoldterlet
szabdlyozdsdnak modositdsa, a 232/15 hrsz-U ingatlanhoz tartozd
garazssor terlletének dvezeti dtsoroldsa.

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozéan, hogy az Atalszegett utca 35-73. szamu 232/13
hrsz-U tarsashazi ingatlan telkét északi irdnyaba, a lakdépllet el6tti sorgarazs északi iranyu
bévitésének érdekében bdviteni lehessen. )

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy az Atalszegett utca 115-153. szamd,
232/15 hrsz-U tarsashazi lakotelek nyugati szélén kialakitott terepszint alatti (tamfal)
garazssor ingatlan nyilvantartasi bejegyzését a szabdlyozasi terv mddositasa tegye lehetdvé.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Az Atalszegett utca nyugati oldaldn Iévé 232/13 hrsz-U tarsashazi ingatlan a 232/45 hrsz-U
kozterllet altal kortlhatarolt lakételek. A szabalyozasi terv az érintett telektdl nyugatra, az
Alséerdei ut lakoételkeinek terlletéig, valamint egy keskeny savban északra levd teriletet
zOldteriletként szabdalyoz. TOle északra az Alsderdei utat és az Atalszegett utcat 6sszekotd (j
Ut szamara biztosit teriletet. Az épitési telek és az Ut kozotti terliletsav szélessége kb. 6 m.

Az Atalszegett utca 115-153. szdmu, 232/15 hrsz-U teriileten a gardzsok részben lakoételek
tertiletén, részben pedig a tOle nyugatra lévé kozterileten helyezkednek el. A garazsok
ingatlan nyilvantartasi bejegyzéséhez a lakéteriletet a garazsok nyugati hatarold falaig
béviteni kell a kdzterilet rovasara.

tervezett mdodositds és a modositds indokldsa

A lakossagi kérelemben szerepl6 terlletbOvitést teleplilésrendezési szempontbdl
elfogadhaténak tartom, ugyanakkor javaslom a terilet kiegészitést a meglévd lakotelek és a
tervezett Ut kozotti terlletsav egészére kiterjeszteni. A kb. 6 m szélességl teriletsavnak
zOldteruleti, kozpark funkcidja jelentéktelen, ugyanakkor a terllet tdlnyomd tobbségén a
zoOldfellleti jelleg megmarad. Az emlitett teriiletsav kertvarosias lakéterllethez kapcsolddik, a
tervezett valtoztatas szerint a lakotelek kiegészitését szolgalja, melynek csak toredéke, az
Atalszegett utcai gardzssor bévitésével elfoglalt részre keril beépitésre. A lakotelek bévitését
a tervezett Ut szabdlyozasi terliletéig és nem csak egy garazshely elhelyezéséig kell
megvalositani, keskeny zoldfelllet fenntartasa a lakotelek és a tervezett Ut terllete kozott
indokolatlan. )

Az Alsoderdei Ut és Atalszegett utca kozott tervezett Ut fel6l a 232/13 hrsz-U teleknek el6kertje
jon létre a tervezett valtoztatds kovetkeztében. A jelenlegi szabalyozasi terv sem kételezd
épitési vonallal, sem épitési hely kijeloléssel nem tér ki az Atalszegett utca és a tervezett
Osszekoté ut feldli el6kert méretére, igy annak altaldnos szabalyozdsa minimum 5 m-es
szélességl el6kert elhagyasat irja el6. Az el6zGekben leirt telek-kiegészités a kérelemben
szerepl6 gardzsblvités szamara és az 5 m-es elOkert kialakitasara Osszességében nem
elegendd, igy kotelez6 épitési vonallal javasoljuk szabalyozni a telek északi és keleti oldalan
az éplletek elhelyezését. E kotelezd épitési vonallal szabalyozni célszer(i az azonos épitészeti
kialakitassal beépitett terliletek Atalszegett utca fel6li oldalat a meglévd garazssor utca feloli
vonaldban. A 232/13 hrsz-U telket érintéen északi iranybdl a kotelezé épitési vonal a
lakdépllet esetében annak északi hatarara, a garazssor esetében pedig egy Uj garazs
kialakitasanak lehet6ségével kertl elhelyezésre.

Az Atalszegett utca 115-153. szamd, 232/15 hrsz-U terilet bSvil nyugati irdnyba a meglévd
garazssor nyugati hatarolé falanak vonaldig. Az épitési telek bovitésével egyidejlileg a bovités
mértékével a téle nyugatra |évd kozlekedési terlilet csdkken.
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/4. Csacs 0997/65 és 0997/69 hrsz-0 ingatlanok Ovezeti
besoroldsanak felUlvizsgdlata

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozéan, hogy Csacs varosrészben a Keresztfai ddl6 déli
részén a 0997/60, /65, /69, /86, /97 és /99 hrsz-U telkek dél-nyugati végén a rendezési
tervekben szerepl6 Ev jell tervezett véderd6 megsziintetésre keriiljon annak érdekében, hogy
e terlletek teljes egészében a szabalyozasnak megfelel6 kertvarosias lakéterlletként, az Lke-
4 jell 6vezetként hasznosithatdk legyenek.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A Keresztfai ddl6 déli részén tervezett, egy telek kivételével beépitetlen kertvarosias
lakoterilet dél-nyugati szélét érinti a 76-os fékozlekedési it 100 m-es védétavolsadga. Az
orszagos f6utvonal kilterileti szakasza taldlhaté e részen, melynek kovetkeztében a
tertilethez képest magasan elhelyezkedé Utpalya forgalma zajterheléssel jelent6s mértékben
zavarhatja a lakétertlet hasznalatat. A kozlekedési zaj és |égszennyezés védelme érdekében a
lakotertilet dél-nyugati, Uthoz képest mélyebben fekvé részén véderdd kialakitasa tervezett. A
véderd6 6nalldo ovezet, melynek szamara a telkek déli végébdl levalasztva 6nallé telket kell
létrehozni. Tisztazatlan, hogy e véderdé teriiletét és az erdd Iétrehozasat, telepitését kinek a
tulajdondban és milyen koltséggel kell megvaldsitani. E véderdé funkcidja az allami Ut
kérnyezeti terhelésének csokkentése a téle tervezett, magantulajdond mezbgazdasagi
tertletekbdl kialakitott lakdteriileten.

A Keresztfai d(il6 déli részén |1év6, e vizsgalat részét képezs lakoterileti témb nyugati felében
keskeny, északi irdnyban tovabb keskenyedé telkek talalhatdk. E telkek tébbsége a jelenlegi
szélességlikkel nem beépitheték. A terllet jelenleg az Lke-4 jel(i kertvarosias lakoterilet
dvezetébe tartozik, ahol a beépithetd legkisebb telek teriilete 1200m?, a beépithetd legkisebb
telekszélesség pedig 20m. Ez a terllet tdgas, nagy telkes, kis intenzitdsu kertvarosias
lakdteriiletként keril kijeldlésre, ahol a kialakithatd legkisebb telek teriilete 1500m?, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke pedig 20%.

A varosrendezési tervek e lakéterlilet nyugati szélén, a volgyvonalban Uj ut kialakitasat
tervezik, mely Ut északi irdnyba haladva kapcsolddik a csacsi varosrész Uthaldézatdhoz, annak
gerincét képez6é Domb utcahoz. Ez az Ut képezi gerincét a Keresztfai dil6 terlletén kijel6lt Gj
csaladihazas lakoterileteknek. Ennek az Utnak a csatlakozasi csomdpontja épil napjainkban a
76-0s féutvonal rekonstrukciéjaval egyidejlleg. A jelenleg hatalyos tervek a mostani észak-
dél iranyu telekalakulatok Gjraosztasaval szamolt, melynek soran a mostani észak-dél iranyu
keskeny telkekbdl kelet-nyugat irdnyd, az Ovezeti elGirdsnak megfelel6 szélességl lakotelkek
joénnének létre.

kdzmU

Az érintett ingatlanok feltarasa jelenleg csak a 20585 hrsz Gtrdl biztosithaté.

Az ingatlanok északi iranybdl nem kézelitheték meg.

0997/65, 0997/69, 0997/86 hrsz ingatlanok rendelkeznek szennyvizbekotéssel a déli
telekhatarnal. Vizbekotés jelenleg nincs, de az Uutteriileten meglévé vizvezeték gerincrél a
terilet elldthato.

A 76 sz. kozlekedési Ut szélesitése kapcsan a tervezett szerviz Gt (tarka biztositja a tertlet
csapadékviz elvezetését a Keresztfai dul6 iranyaba.

A 0997/97 hrsz. ingatlanon jelenleg szennyvizatemel6 Gizemel, melynek védétavolsagat 20m-
ben hataroztuk meg. Az atemel6 védoéteriletén épités nem javasolt. Az atemelé és 20m
védotavolsaga a 76 szamu Ut 100m-es véddovezetében helyezkedik el, a szabalyozasi terv
szerinti épitési 6vezet modositasa nem sziikséges.

Az ingatlanok déli részén gravitacidés szennyvizcsatorna, valamint szennyviz nyomoévezeték
tzemel.



tervezett mdédositds

A meglévl szabdlyozas ismertetésében mar szerepel, hogy e véderdo |étrehozasanak, terileti
kialakitasanak koltségviselése nehezen kezelhetd. Jelenleg a Keresztfai d(il6 kornyezetében
tervezett lakoteriletek kialakitasanak Utemét ismerve bizonytalan, hogy a voélgyvonalban
tervezett északi iranyba haladé Ut mikor fog megvaldsulni. Ennek hidnyaban nem varhato,
hogy a széban forgd telkek esetében a jelenlegi telekalakitasra mer6leges iranyu telekcsoport
Ujraosztas létre tud jonni. Indokolt a jelenlegi telekalakulatok kisebb atrendezését,
telekegyesitést, az el6irasnak megfeleld szélességli telkek kialakitdsat koévetben a terilet
épitési lehet6ségének biztositasa. E tertilet feltard Gtja ezzel 6sszefliggésben a 20585 hrsz-U,
a terliletet délrdl hatarold at.

A fejlesztési lehet6ség el6z6ekben leirt biztositdsa mellett indokolt a 76-os fékozlekedési ut
Uttengelyt6l szamitott 100 m-es védétavolsaganak fenntartdsa, e védotavolsagon belll az
épités lehet6ségének korlatozasa. Az Ujonnan létrejéve lakdterllet létrehozdsanal a
szabalyozast oly mddon kell megalkotni, hogy az Gt kérnyezeti terhelése e lakdteriletet minél
kevésbé érintse.

Az el6zbekben megfogalmazott mddositasi szandék elfogaddsaval megsziintetésre keril a
védotavolsagon belll kijelolt védelmi erdéteriilet, e terlilet a telkek részét képezhetik. Ebben
az Oovezetben épitési hely kijel6léssel az épliletek elhelyezését az Ut védbtavolsagan kivil teszi
lehetévé a tervezett szabalyozasmodositas.

Az Ovezet terliletének dél-nyugati részét érinti az elmult id6északban kiépllt szennyvizcsatorna
gerincvezeték, illetve annak atemel6je. A terv e létesitményeket és azok védétavolsagat
tartalmazza, melyek figyelembevételével kerlilt meghatarozasra az épitési hely.



B> >

£ /5%
¥ 5
& :
: 5'=
& :
i »
® :
v -
: I
&0. o
-..."‘V,;‘{ %
/5 :
7 '8 7
2/ X" £ g
\ &
1 :go
f\ —ﬂ‘ “‘ l
v/ H2 G \
\ O E 1
\ 0 !
," BT : 5
," ' 19 -
: : Z//: ,’
' s f
1 . / / —
ZARODOKUMENTACIO
IALAEGERSZEG - SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
HATALYOS SZERKEZETI TERV 201 0
% M=1:4000
/”’// 2010. szeptember I I'/4'
'/ vezeto tervezéd TT-1-20-0001

Agg Ferenc



1l./4.

| TERV MODOSITAS 2010

ZARODOKUMENTACIO




¥ 1 7 /,' \ (4 T
,' K S/ /
097/149 A o > /
'LLIII / ///
0 7/,
977150 ] / L
i/ Y
1 1 e
A K / L’
] 7/
1 e
71151 i 0‘9‘9)/,‘%\ / //
/
} 6-32 £30 / A 7 / yd 0991‘“\6
2 [y { '5,9;‘1 720 7 4 / Ev L7
soll | %, X 2 0997/101 / .
Py 14’0 > 5 o 'l /;'/' / b Ve
I %y o . T4 . . .
U § V o / Tervezési z‘erulgr/r 7 v, A
% » 7 3 / 3
¥ 99/,3,) S Co / Z 7 hatara /
/
y 4 /
o ® 5087
. °
° / 0997/67
O auRT
[ 099
1 0997/73
~ : hd
Od iv 1
-y,
¥,
>
P i @ S
& | Kereszifaidiié
3 2080p/
9 -bj Ftr
. e
© °
$ sg/| 20
& 4 Lke-4 ~55 1750060 *
A 2
s/ ) & &g
$ sf IS
Q N
P o 0603]
3 © $
N S S
5 § ] ®
N K
Ej 3 8
29, — ¢ 3 e
NN g — L
% ¢ /‘ K:\ @ - o9 2
of
0 > K
0 o[ v
oz Z K \2056; 205491\
N \) Ly D 3 B Q‘ Z
% 1 7 20546 K /
2 ) 20566\ ! 2
%3 %) K A 205492 K 4
|
20544
’26//‘\ K @ w565 K & 20508 @ |
3 i) ! 20550 K |-<_y”
~ o 1
S-. ) K K ‘ 20543 K K :b
|~ '~ 1 Y [y
TN X 2 N 5 o @K E
% 5
WIS K \Q 2 1 20557 |40 \ \ A2 20586/
\ P /‘\ o ? /// 3,0
1 AN 3, K 1" 20542 0 @
287 ,0 X~ 20563 3,0 Mk-2 K 150 K 255,
57 |4 == 3 K-\ 20852 o
7z AN s SO 3 20538 L]
N 076/ /A 20452 T 80 K 20639 2058
010287 N 7 9 £y 50 ~g 3 =) &%l
5 Z s K S ~[pss7
Ma-2 /s WK 1 Mk-2__ #sff b\ o< K K
5 7 K 1 3>§~3~\\ K E‘ 20586
S 57, A [ > == Y d
B Yin K K 20554 = \2%535\ N
N [T : K a5\ S FKFT 0
@ B 273y $ Y0560 K 2054 1 N
010289 ; Vil 20555 K — AT <
LARODOKUMENTACIO
IALAEGERSZEG - SZABALYOZASI TERV MODOSITAS ZO 1 O
HATALYOS SZABALYOZASI TERV
M=1:2000 I I /4
2010. szeptember " "
Agg Ferenc '/ vezet6 tervez6 TT-1-20-0001




01028/7

0997/101 / b/

I/ _/Tervezési terdil f
hatara

0997/73 10,0

\
g 2058645

0998/¢

® 99817
°

\ 20586/

.‘
\

ZALAEGERSZEG - STABALYOZASI TERV MODOSITAS
TERVEZETT SZABALYOZAS

M=1:2000

2010. szeptember

2010

1l./4.

Agg Ferenc /

vezetd tervez6

TT-1-20-0001

ZARODOKUMENTACIO




\

\\ 09‘9)1"
ZALAEGERSZEG - SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
KOZMU HELYSZINRAJZ ZO 1 O

e TARODOKUMENTACIO|  T1./4.




I/5. Botfa 01112/1 hrsz-U ingatlan Lf jeld dvezetbe soroldsa
modositdsi igény

Az ingatlan tulajdonosa a Botfa 01112/1 hrsz-U altaldnos mezdgazdasagi teriletet, falusias
lakotertileten elhelyezhet6 gazdasagi funkcidval kivanja hasznositani, melynek érdekében kéri
a terilet beépitésre szant 6vezetbe, falusias lakéterilet dvezetébe torténd atsorolasat.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervek a 01112/1 hrsz-u féldteriletet altalanos
mezlgazdasagi Ovezetként Ma-2 jell oOvezetként szabdlyozza. Az Ma-2 jelli Gvezet
szabalyozasa a terlileten épulet elhelyezését kisebb, a terlilet mezdgazdasagi mlivelését
szolgalo tarold kivételével nem teszi lehetdvé.

tervezett mddositds

A varosrendezési tervek modositasanak el6zetes véleményezési eljardsa soran a Zala Megyei
Foldhivatal 10.029/7/2010. Ugyiratszamu levelében tajékoztatott arrél, hogy az érintett
foldterllet az atlagos szanté (15,88 AK/ha) mindségét meghaladd, 18,2 AK/ha mindséggel
rendelkezik. A termoféld védelmérdl széld 2007. évi CXXIX. torvény 11.§ (2) bekezdése
atlagosnadl jobb mindségl termdfold mas célra torténd hasznositasat tiltja, igy a foldhivatal a
véleményében a terilet beépitésre szant dvezetbe soroldasat nem tartotta tdmogathaténak. Az
elézetes véleményezési eljaras ota a terlilet mivelése megvaltozott. A féldrészlet ingatlan
nyilvantartasi adataiban 41.479/2010.08.11. szadm alatt valtozds kovetkezett be a
természetbeli allapottal valé egyez6ség okan. Az Uj mivelési ag kert, min6ségi osztaly 5. Az
Uj mivelési agu termofold atlagosnal gyengébb mindséglinek szamit a teleplilés kert mivelési
agu terméfold terlletei kozott. Az el6z6ekben leirtak alapjan a Zala Megyei Foldhivatal az
el6zetes véleményezési eljarasban kozolt allasfoglalasat megvaltoztatta, a 10.029/9/2010.
szamu véleményében a terllet rendeltetés valtozasa ellen nem emelt kifogast.

A Botfa varosrészben taldlhaté 01112/1 hrsz-U ingatlan beépitésre szant falusias lakétertlet
Ovezetbe soroldasat javaslom. A terlilet meglévd belterlilettel szomszédos, tdle délre
helyezkedik el melyet a Botfa utca déli, temet6hoz vezet6 aga tar fel.
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/6. Bozsok 5621/2 hrsz-U ingatlan Lke-8 jell &vezetbdl falusias
dvezetbe soroldsa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy az 5621/2 hrsz-u ingatlanon allattartasra,
illetve az alltatartashoz kapcsoléddéan gazdasagi épllet elhelyezésére legyen lehetéség a
szabalyozasi tervben jelolt épitési hely tertletén kivl.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Bozsok varosrész az egykori falu bévilésével, tovabbépitésével alakult ki, melynek soran a
korabbi falusias lakoétertlilet északi irdnyba, Csacs felé kertvarosias jelleggel tovabbépiilt. A
Szabadsag, illetve Bozsoki utca nyugati oldalan a falusias és kertvarosias lakéteriletek kozotti
hatart a szabalyozasi terv az 5621/2 hrsz-U ingatlan északi telekhatara mentén allapitotta
meg. E hatartdl délre lévl falusias lakoterllet dvezetében iranyado épitési vonal szabalyozza
az épuletek elhelyezését. Epitési hely e terlileten kijel6lésre nem kerllt, igy a telkek
mélységébe torténd épitést a szabalyozdas nem korlatozza. A hatartdl északra [évé
kertvarosias lakoterlileten 40 m mélységl épitési sav kerlilt kijelolésre azzal a célzattal, hogy
e terileten a beépités a meredek domboldalra ne kusszon fel.

Az 5621/2 hrsz-U telek a jelenlegi szabdlyozas szerint az Lke-8 jelli kertvarosias lakéterilet
Ovezetébe tartozik, mely 6vezet terlletén az allattartasrél szolé 24/2008. (V. 30.) szamu
Onkormanyzati rendelet értelmében szamos allatok tartdsara, az allattartashoz kapcsoldd
éplletek elhelyezésére nincs lehetdség. A kérelem ennek megfeleléen kettés tartalommal bir.
Egyrészt a telepllésrendezési terv tegye lehet6vé szamos allatok tartdsat, azaz e teriletet
sorolja at falusias lakdterllet 6vezetébe, masrészt torolje a telekre vonatkozd épitési savot
annak érdekében, hogy az allattartd épliletet a domboldal felsé szakaszara, a jelenlegi épitési
sav terilletétdl nyugatra tudja elhelyezni.

Az 5621/2 hrsz-0 lakotelektdl délre a Szabadsag utcai telkek fol6tt talalhatdo a 01049/5 és a
/6 hrsz-U telek, valamint a 01049/7 hrsz-U (t. Az Utnak mas (ttal kapcsolata nincs, igy e
tertiletek feltaratlanok, ezaltal beépitésre nem alkalmas telkek, ugyanakkor a terilet
beépitésre szant tertlilet része, a belteriletbe benyulod terlletrész. A telkek szabalyozasi terv
szerinti rendeltetése feltaré Gt hidanyaban a lakotelkek szédmara ad bdvitési, terilet
kiegészitési lehet6séget, melyet gatol, hogy e terliletek a szabalyozasi terv szerint nem a
belterllethez tartoznak.

tervezett mdédositds és annak indokldsa

Az 5621/2 hrsz-on lév6, Szabadsag u. 1. szamu lakédtelek és éplilet a Bozsok varosrész,
egykori kozség terlletéhez tartozott, hasznalata falusias lakdovezetként tortént. A 2008.
el6tti és az azéta hatalyban 1évé telepllésrendezési tervek e teriletet a kordbbi hasznalat és a
régéta meglévé beépitése ellenére kertvarosias Ovezetbe soroltak. Javaslom mddositani a
kertvarosias és falusias lakoterllet ko6zotti hatarvonalat az 5621/2 hrsz-U telek északi
telekhatarara és javaslom ezzel visszaallitani a telek korabeli rendeltetését. A lakoétertleti
Ovezetvaltoztatassal egyidejlileg az épitési sav és ezzel egyitt annak korlatozasa torlésre
kerll az 5621/2 hrsz-u telekrdl. A kertvarosias lakéterilet és a falusias lakoterllet kozotti
hatarvonal moddosuldsa nem csak a szabdlyozasi, hanem a teleplilésszerkezeti tervet is
modositja.

A telepllésrendezési tervekben moédositasra keril a beltertlet hatdra, mely modositas
kovetkeztében a 01049/5-/7 hrsz-U terlletek belteriilethez csatolasra tervezettek.
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Il/7. Zalaegerszeg, 21753 hrsz-U terUlet nyugati részének Ovezefi
Atsoroldsa

maodositdsi igény

A Zalaegerszeg 6478, 6479/2, 21777 és 21778 hrsz-0, Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi Ovezetbe sorolt terliletek tulajdonosa megvasarolta a 21753 hrsz-U ingatlan
nyugati telekrészét. Kéri a megvasarolt terilletrész Gksz-2 Ovezetbe atsorolasat.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabalyozds a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi rendeltetésli Ovezetbe sorolt
terllet és a kertes mezdgazdasagi Ovezetbe tartozod terllet kozti Ovezethatart az ingatlan
hatarokat kévet6en hatdrozza meg, igy a 21753 hrsz-U kertes mezdgazdasagi Ovezetbe
tartozo terililet nyugati harmada beékelddik a gazdasagi rendeltetés(i 6vezet teriiletébe.

A hatdlyos szabalyozasi terv a 20 kV-os villamos vezeték mentén talalhatd beltertleti hatart
megszlinteti és az Uj beltertleti hatart keletebbre, az 6vezethatar mentén tervezi kialakitani.

A jelenleg hatdlyos terv a gazdasagi rendeltetés(i 6vezet terliletén épitési helyet nem jeldl ki,
ugyanakkor a 20 kV-os vezetéktdl keletre a gévahegyi zartkerti ingatlanok alsé telekhataraig
telken bellli kotelez6 fasitast ir el6. A telken bellili kotelez6 fasitas terliletén az épités
lehet6sége a szabdlyozas értelmében kizart, igy a kotelez6 fasitas terlletének kijeldlésével
egyidejlleg az épités lehet6ségét a hatalyos terv a 20kV-os légvezetéktél nyugatra, az
alacsonyabban |évé teriileteken teszi csak lehet6vé.

tervezett mddositds

Az Ovezethatar moédositasat, a 21753 hrsz-U telek als6 harmadanak gazdasagi Ovezetbe
torténd soroldsat javaslom, miutdn ez a tertlet elhelyezkedésénél fogva a kdrnyez6é gazdasagi
tertlethez és nem a Gévahegy gerincén |évo kertes mez6gazdasagi 6vezetben |évd terllethez
tartozik. A jelenleg hatalyos szabalyozas a kérelemben szerepl6 terliletrészt azért nem sorolta
a gazdasagi 6vezethez, mivel nem akart a tulajdonos szandéka nélkil kotelezd telekalakitast
elrendelni.
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II/8. Zalaegerszeg, 330 hrsz-U terllet &vezeti datsoroldsdnak
vizsgdlata

maodositdsi igény

Vallalkozdi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy a kertvarosi varosrészben a Napsugar
utca és a Varkaus tér kozotti terlleten kertiljon megsziintetésre a 330 hrsz-U Ut kozlekedési
tertiletként, gyalogutként szerepl6 szabalyozasa. Ezzel egyidejlileg annak érdekében, hogy a
331/10 hrsz-U kozterilet, a hozza kapcsolddd Uszoételkek (egykori kert vendégld, aruhazak),
és Ut terlilete egy Osszevont fejlesztési teriletként kialakithaté legyen kérik a 330 hrsz-u
ingatlan Vt-3 jeld teleplléskdzpont vegyes dvezetbe torténd atsorolasat. A tervezett fejlesztés
konkrét tartalma nem ismert.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A 330 hrsz-u telek kozuti kézlekedési és kézmii elhelyezési teriletként szabalyozott gyalogut,
melyre vonatkozo elGirasokat a ZESZ 17.§-a tartalmazza. A 331/10 hrsz-u telek Vt-3 jeld
telepliléskdozpont vegyes rendeltetési teriilet, melyre vonatkozé szabalyozast a ZESZ 11.§ (4)
bekezdése tartalmaz. A szakasz a) pontja hatdrozza meg az Ovezet teriiletén elhelyezhet6
épitményeket a kovetkezbk szerint:

,,a) Az ovezet teriiletén elhelyezhetd épitmények:

- lakoépiilet a rendelet hatalybalépésekor is lakoépiilettel beépitett tombok teriiletén,
- kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely szolgaltato épiilet,

- egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épiilet,

- nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,

- sportépitmény.”

E szabdlyozds értelmében a szdoban forgd Ut teriilete és a szomszédos 331/10 hrsz-u
telepliléskdzpont vegyes dvezetbe tartozé teriilet egy telekké nem vonhaté dssze.

tervezett mddositds

A kérelemben szerepl6 valtoztatasi igényt javasoljuk elfogadni, a 330 hrsz-U terlletet a Vt-3
jell 6vezet teriiletéhez csatolni a kovetkez6 indokokkal:

- A terllet a Kertvarost feltaré gy(ijtéut mentén, a Koztarsasag ut mellett a lakdterilet
kézponti részén helyezkedik el. E terlileten a lakossag kiszolgalasat célzé elsésorban
kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd tevékenység blovitése, a jelenleg rendezetlen,
varosszerkezeti helyzetéhez képest alulhasznositott terilet fejlesztése indokolt. Ha ez
a fejlesztés szilkségessé teszi a kérelemben szereplé Uttelek igénybevételét, ugy
annak varosrendezési szempontbdl akadalya nincs, az 6vezetek kozotti hatar helyzete
modosithatd.

- A 330 hrsz-U Ut a lakoterileti tomb déli szélén gyalogutként szabalyozott. A
valdsagban a Napsugar utca és a Varkaus tér kozott ez a gyalogos kapcsolat kiépitve
nincs, szerepe nem jelent6s. Megszilintetése esetén ez a gyalogos kapcsolat 50 m-el
délebbre, a Stromfeld Aurél utcaban biztositott.

Az el6z6ek alapjan kialakult telepiléskézpont vegyes 6vezet kdzvetlen hataros lesz a tdle
északra |év6é kertvarosias lakoterllet Ovezetével, ezért szamitani kell arra, hogy e terilet
rendeltetése kereskedelmi szolgaltatd, vendéglatd, stb. funkcidk esetén zavard hatassal lesz a
szomszédos 328 és 329 hrsz-U lakételkekre, a tomb belsd, jelenleg védett telkeire. E zavard
hatds els6sorban a zajterhelés, mely kiilondsen a tevékenységgel kapcsolatos kodzlekedésbdl
és aruszallitasbol adddik. Ennek kezelése, a zavard kornyezeti hatas kikiiszobolése érdekében



javaslom a szabalyozasban zajvédo fal kialakitasara szolé kotelezettség meghatarozasat. E
szabdalyozast az épitési szabadlyzat Ovezetre vonatkozdé eldirdasanak c) pontjaba, az Ovezet
tertletének egyedi el6irasai k6zott kell meghatarozni a kévetkezOk szerint:

11.8 (4) c) Az 6vezet teriiletének egyedi elbirasai:

- Uj éplilet épitése esetén az éplilet engedélyezési tervdokumentacidjanak részeként
kertépitészeti és névénytelepitési terv készitése sziikséges.

- A Varkaus tér és Napsugar utca kézétti 6vezet tertiletén a lakotelekkel hataros épitési
telken megvaldsulé zajterheléssel jaré fejlesztés soran zajvédé fal Iétesitése

sziikséges.
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II/9. Zaloegerszeg, 719 - 722 hrsz-U terUletek szabdlyozdsdnak
felUlvizsgdlata

maodositdsi igény

Vallalkozdéi megkeresés érkezett arra vonatkozdan, hogy az Alsderdei Ut keleti oldalan a
zaportarozd terlletén a 719-722 hrsz-U terlletek jelenlegi kulénleges sportcélli oOvezeti
besoroldasa helyett beépitésre szant terilet, telepiléskoézpont vegyes rendeltetésli ovezet
kertljon kijel6lésre nagy telkes kereskedelmi létesitmény elhelyezése céljabdl.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Az Alsderdei ut keleti oldaldan a lakoéterllet és az erdd kozotti mélyfekvés(i ingatlanok, a
696/1, valamint a kérelemben szereplé 719-722 hrsz-U telkek a teleplilésszerkezeti és
szabadlyozasi tervben kilénleges sportcélt rendeltetéssel kertiletek szabalyozasra. E terilet a
Vizsla-arok zaportarozodja, melynek északi hatara kelet-nyugat irdnyd gat. E terllet korabban
Kz jell zoldteruletként volt szabalyozva (melynek masodlagos funkcidéja e beépitésre nem
szant terlleten zaportarozd), mely rendeltetést a jelenlegi kérelmez6 korabbi megkeresése
alapjan maddositotta az 6énkormanyzat. A jelenlegi rendeltetési és szabdlyozasi elbirasok azzal
a feltétellel, azzal a telepiiléstervez6i szandékkal késziltek, hogy e teriilet a késdbbiekben is
biztositani tudja a zaportarozéi funkciét. A terilet domborzati viszonyainak ismeretében az
Alsoerdei Ut mellett haromszog alakzatban épitési hely kijel6lésével meghatarozasra kerilt az
a terlletsav, ahol épités és ezzel Gsszefliggésben a sziikséges feltdltések elkészlilhetnek,
mely terlletrész zdportarozoi funkciohoz nem szlikséges.

A terileten &thaladé &rok nyomvonala nincs térképezve, az arok nyomvonalat a terv
megvaltoztathatonak tartja, ugyanakkor szabalyozas koételezettséget tartalmaz az érintett
telken arra vonatkozdan, hogy szolgalmi jog bejegyzése mellett a terlleteken keresztll a
felszini vizek elvezethetdk.

kdzmJ

A vizsgalt terlletek nyugati oldaldan a kézmi{ gerincvezetékek kiépitettek. (vizvezeték,
szennyvizcsatorna, szennyviz nyomdvezeték). A beépitésre szant teriletek vizikozm( ellatasa
az Uzemel6 rendszerre torténd csatlakozassal biztosithatd.

vizrendezés

A zaportarozd vizgyljté terlilete egészen a Buslakpusztaig nyulik el. Az elmult években a
Vizslaréti arok terhelésének csokkentése érdekében, a Kertvaros déli fejlesztési terileteinek
csapadékvizeit kozvetlenll a II. szamu tarozoba vezették.

A vizligyi nyilvantartasban -,II. szamu zaportarozé a Vizslaréti arkon”- szerepl6 zaportarozé
nem mindsitheté at. A vizjogi Uzemeltetési engedély alapjan (10.489/8/1977. szamu vizjogi
Uzemeltetési engedély) m(ikodtetett zaportarozé nem vesztette funkciojat!

Intenziv es6zések kovetkeztében nagy mennyiségli csapadék jelenhet meg a terlileten, mely
elontéseket okozhat.

A tarozd teret csokkenteni nem lehet. Amennyiben beépités kovetkeztében cstkkenne a
terlilete, az 1. zaportarozé térfogatanak novelésével (mélyitésével), részben a II. sz. tarozd
tertletén |évé terepi magaslatok lenyesésével lenne kiegyenlithetd. A Gyumolcsés utcai
DN600 Ut alatti ateresz atépitése szilkséges DN800 atmérdre. Az atépités soran meglévo
kézml (KTV, szennyviz csatorna, vizvezeték, elektromos foldkabel) kivaltdsa varhaté. Ez
jelentGs tobblet beruhazasi koltséget jelent.

A két terilet kozotti terlileten 721 hrsz. ingatlanon szennyvizatemel6 Uzemel, melynek
védotavolsagat 20m sugaru kor terviinkon feltlintettink.

Az érintett ingatlanok teriletileg mélyponton helyezkednek el.

Vaski Endre (vizépitési szakértd) altal 2004-ben készitett vizligyi szakért6i vélemény szigoru
kikotéseket tartalmaz arra vonatkozdan, hogy a terlileten csak olyan tevékenység végezheto,
illetve olyan épitmény épiilhet, melyet a lehetséges elontések nem karositanak. A terepbdl az
épitmények nem emelhetdk ki.



Vizrendezés szempontjabdl nem javasoljuk a 719 és 722 hrsz. ingatlanok Ksp dvezetbdl vald
atsorolasat.

kozlekedés

jelenlegi kozlekedési szabdlyozas

Az érintett terlletek a jelenlegi szabalyozas szerint az Alséerdei Utrol kézelithetok meg, mely
allami gy(jtéut (7401 jell 6sszekoté ut). Az Gt érintett szakaszan a szabalyozasi szélesség
25m, a védoétavolsaga mindkét oldalon 50m. A két telket kozvetetten északrdl, illetve keletrol
a Nemzet6r utca tovabbvezetéseként kiszabalyozott utterlilet (Kertvarost délrél feltard
gylijtéat) is érinti, melyekrol (esetleges telekalakitasok utan) szintén ko6zati kapcsolat
|étesithetd a domborzati viszonyok fliggvényében.

tervezett mddositds

A vizrendezési munkarészben megfogalmazott indokok alapjan nem javasoljuk a széban forgd
terlileteket, a Vizsla arok zaportarozojanak teriletét vegyes rendeltetés(i 6vezetbe sorolni és
ezzel a terilet beépitését lehetévé tenni. A zaportarozd funkciot e terileten tovabbra is fenn
kell tartani, igy a jelenlegi szabalyozas mddositasat nem javasoljuk.
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I/10. Zalaegerszeg, Vorhota varosrészben a 27014/10 hrsz-0 terGlet
szabdlyozdsdnak felUlvizsgdlata, a véderdd terUlethaszndlat
zOldterUlet dvezetre torténé modositdsa

maodositdsi igény

Hivatali megkeresés érkezett arra vonatkozdan, hogy Vorhota varosrészben a 27014/10 hrsz-
U terlileten a varosrész sportpalyajanak teriletén a hibasan feltlintetett véderd6 rendeltetést
a valds hasznalatnak megfeleléen mddositani szliikséges.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Az Ujhegyi Uttdl keletre a lakotelkek mogott elhelyezkedd 27014/10 hrsz-U terilet a varosrész
sport és szabadid6 terlilete, mely sportpalyakat, jatszoteret, pihenés céljat szolgald
épitményeket és ligetes, fas terileteket tartalmaz. A jelenleg hatalyban lév6 varosrendezési
terveket megel6z6 tervek e teriletet zoldterlleti funkcidval jeldlték, mig a jelenlegi tervek e
terlileten tévedésbdl véderdd rendeltetést irnak eld.

tervezett mdédositds

A fenti terilet rendeltetése és ezzel szinkronban az épités szabdlyozasa hibajavitasként
modositasra keril. A telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervben a jelenlegi Ev jelli véderdd
bvezete helyett a terilet Z jell zoldterllet Ovezetként keril szabalyozasra, mely Ovezetre
vonatkozdan a ZESZ 20.§ tartalmaz eldirasokat.
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ll. Kbzlekedési terUlet szabdlyozdsanak
modositasat tartalmazo kérdések

/1. Hock Jdnos Ut - Bibor utca csomopont szabdlyozds
maodositdsa

modositdsi igény

Hivatali megkeresés érkezett arra vonatkozdan, hogy a Bibor utca csomdpontjanak épitési
terveivel szinkronban maddosuljon a csomopont és ezzel dsszefliggésben a Hock Janos utca
kérnyez6 szakaszanak szabalyozasa.

kozlekedés

jelenlegi kozlekedési szabdlyozas

Az érintett tertilet a Hock Janos utca - Bibor utca csomodpont kérnyezete. A Hock Janos utca
masodrendl allami féut (76. szamua féut varos atkelési szakasza), a Bibor utca, és a vele
szemben |évo feltard Ut dnkormanyzati tulajdonban vannak. A jelenlegi szabalyozas szerint a
Hock Janos utca 30m-es, a Bibor utca 16m-es szabalyozasi szélességgel rendelkezik. A Hock
Janos utca északi oldalan, vele parhuzamosan vasuti terliletek taldlhatdk, melyeken a vasuti
palya felszamolasra kerlilt. Az északi csatlakozd Gt a 6571/2 hrsz-U Utterlileten helyezkedik
el. A Hock Janos utca déli oldalan a magantelkeket k6zel 8m mélységben érinti a szabalyozasi
vonal, mivel itt a varos kozlekedési koncepcidja szerint kerékparut létesitendd. Az északi
oldalon a vasut felhagyott terlilete csak részben kerllt be az Gt kozlekedési tertiletébe.

tervezett modositas

A targyi csomopont kiépitésére vonatkozdan Utépitési tervdokumentaciét a Linakron Kft.
készitette 1833/2010 munkaszamon, mely jogerds épitési engedéllyel rendelkezik. Az
engedélyezés soran a kozlekedési |étesitmények geometriai paraméterei szerint telekalakitasi
terv készillt. A szabdlyozdsi terv mddositdsara a kozlekedési csomépont terveinek
ismeretében van sziikség, mely moddositds érinti az Gt melletti épitési telkekre vonatkozd
Utszabalyozas mértékét. A kozlekedési csomdpont és a hozza kapcsoldédéd telekalakitasi terv
szerint a szabalyozasi vonalak modositasra keriltek. Javasoljuk tovabba, hogy a vasuti
tertiletek teljes egészében keriljenek a Hock Janos utca kozlekedési terliletébe, hiszen a
vaslut GUzeme megszlint. Ez a valtoztatas lehetdvé teszi, hogy a déli oldali maganingatlanok
csupan 2m szélességgel legyenek érintettek a jelenlegi ~8m helyett. A kerékparut a déli
oldalon igy is kialakithatd lesz, Utpdlya tovabbi szélesitésére északi iranyba kerllhet sor.
Utébbi mddositast egységesen kezelve, keleti és nyugati irdnyban tovabbi terileteket is érint
a szabalyozas modositasa.
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Epitész és Grafikus Iroda Kft.

Munka megnevezése: Munkaszam:
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervének, [ e

valamint épitési szabalyzatanak modositasa

szabalyozasi

Rajz megnevezése: Rajzszam:
Hock Janos ut - Bibor utca csomoépont U-11-1-1
szabalyozas modositasa ——
Lépték:
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Ugyvezets: Tervezs: %
Németh Laszlo
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KE-T/20-0183 KE-T/20-0587 J
Ellendrizte:
Verzg?zajjfalé/\ L\\M{\
Datum: Rajzteriilet:
2010. julius hé 0,126 m2

Jelen tervdokumentdcid a LXXVI/1999 Térvény értelmében
szerz6i jogvédelem alatt &ll. A LINAKRON Mérnoki Kft.
szellemi terméke, annak teljes egészében vagy részleteiben
torténd masoldsa - barmilyen formdban - csak a tervezdk
irdsos hozzajaruldsaval lehetséges.
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/2. Jankahegy 23496 hrsz-U ingatlan mellett az UtterUlet egy
részének atsoroldsa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett a Kertvaros varosrészben a Borostyan utca 23496 hrsz-u telek
északi iranyua bdévitésére, ezzel egyiitt a téle északra 1év6 kozlekedési és kdozm( elhelyezési
tertilet csbkkentésére. A bovitési igény a 23500 hrsz-U telek észak-nyugati teleksarkaig
fogalmazddott meg.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabalyozds a Sas utca, illetve Janka gerinc alatt elhelyezked6 terilet és a
Hegyalja utcai tarsashazak kozott valtozd szélességli kozlekedési és koézmil elhelyezési
tertiletet jeldl. E teriilet egyrészt megkozelitési Utvonala a Sas utcai meredek telkek alsé
végének, masrészt jelentds méret(i rézslket és vizelvezetd arkot foglal magaba. A
megkozelitési Utvonal jelenleg egy kiépitetlen keskeny foldut.

Az egykori zartkerti terlileten a 23499-23503 hrsz-u telkek esetében a jelenlegi szabalyozasi
terv lehet6vé teszi a telkek alsé és fels6 oldali beépitését, a telkek megosztasat, a jelenlegi
keskeny és beépitésre alkalmatlan telekalakulatok atalakitasat. Ez a lehet6ség adddik
egyrészt a telek alsd részén meglévé mar emlitett Gtkapcsoltbol, masrészt abbdl, hogy az

,,,,,,

kétoldall beépitést tiltana.
tervezett modositds

A kérelemben szerepld tervezett moédositas csak kisebb korrekcidval engedélyezhets. Azt a
lehet6séget és jogot, hogy a 23499-23503 hrsz-U telkek hasznositasa a jelenlegi szabalyozasi
tervben megfogalmazottak szerint, alsé és fels6 oldali beépitéssel térténjen, nem lehet
megvonni. A 23499 hrsz-U telek 7-8 m szélességli, 6nmagadban beépitésre alkalmatlan,
teriilete 688 m?. A 23500 hrsz-U telek szélessége épitési telek szdmara megfeleld, teriilete
1982 m?, mely két lakdtelek kialakitdsdhoz nem elegendd, ugyanakkor a két telek kozotti
telekhatér rendezés sordn az dsszesen 2670 m?’ telekteriletbdl két jo aradnyu épitési telek
alakithaté ki a terllet alsé és fels6 oldalan. E lehet6ség kihasznalashoz szlikséges, hogy e
tertiletnek alulrdél is megmaradjon a k6zlekedési terilettel a kapcsolata.

E szempontokat figyelembe véve a szerkezeti és szabalyozasi terv modositdsa, a 23496 hrsz-
U telket magaba foglalé 6vezet északi hataranak athelyezése Ugy javasolt, hogy a 23500
hrsz-u telek az észak-nyugati sarkaban 4 m szélességl utcafronti kapcsolattal rendelkezzen.
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l1I/3. Hock Janos utca 4560 hrsz-U ingatlannal hatdros kdzlekedési
dvezet egy részének atsoroldsa Vi-2 jeld dvezetbe

maodositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezett arra vonatkozoéan, hogy Ola varosrészben a Helikon, Gyar és
Hock Janos utcak altal hatarolt 4560 hrsz-U telek az utca irdnyaba a meglévl jarda vonaldig a
4559 hrsz-U telek rovasara kiegészitésre kertljon.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabdlyozas az érintett telket is magaba foglald vegyes 6vezet terliletének hatarat
és harom iranybdl a kozlekedési terlilet hatarat a jelenlegi ingatlan nyilvantartasi hatar szerint
allapitja meg, igy a 4560 hrsz-u telektdl nyugatra |évd terllet kozati kozlekedési és kozmi
elhelyezési tertlet.

tervezett mddositds

A lakossagi kérelemben szereplé valtoztatast javasoljuk elfogadni. A Gyar utca északi
telekhatara szabalytalanul hulldmzé vonal, mely valtozé tavolsagra helyezkedik el a Gyar utca
Utburkolatanak északi szegélyétol. A Gyar utca északi oldalan jarda nincs, a valtozd és
jellemz6en nagyon keskeny teriletsav rendezetlen, hol burkolt, hol tormelékkel fedett, vagy
flves terlilet. A kérelemben szerepld és elfogaddsra javasolt moddositdas esetén az épitési
tertilethez kapcsolddd teriilet déli telekhatdra a Gyar utca jelenlegi telekhatara lenne. A
nyugati telekhatar a meglévé jarda keleti széle.

Javasoljuk modositani a kotelez6 épitési vonalat az érintett témb Helikon utca feldli oldalan.
Jelenleg ebbdl az iranybdl kotelezd épitési vonal nem szabdlyozza az épités helyét, melynek
értelmében a Helikon utca fel6l minimum 5 m-es el6kerttel lehet éplletet elhelyezni. A 4560
hrsz-u telek bdvitése soran a jelenlegi épllet nyugati hatarolo fala mentén javasoljuk
szabadlyozni a koételez6 épitési vonal Helikon utca fel6li beforditasat. Igy a telekbdvitésként
megvasarlasra kerilo terilet el6kertként funkcional.
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/4. Sas u. 1. szdmu ingatlan keleti hatdrdn az Utszabdlyozds
modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozéan, hogy a Sas utca nyugati oldalan a 798/5 hrsz-u
terliletet érint6 Utszabalyozas torlésre keriljon. A kérelem indokaként szerepel, hogy az
érintett ingatlanrészen furt kat és vizéra akna helyezkedik el.

kozlekedés

jelenlegi kozlekedési szabalyozas

Az érintett terlileten a jelenlegi tervek szerint a Sas utca 10 m szabdlyozasi szélességgel
szerepel. Az ingatlantdl északra az utburkolat szélessége 5-5,5 m, az ingatlan el6tt, és tdle
délre a burkolat csupan ~3 m szélességli, melyhez gyakorlatilag koézvetlenll keritések
csatlakoznak. A keritések mogott a terep erds lejtése miatt terepépitmények, tamfalak,
lépcs6k helyezkednek el. Az utca 10 m-re nyugati irdnyba torténd szélesitése kozlekedési
szempontbdl sziikséges lenne, ugyanakkor a meglév6 elGkerti épitmények miatt annak
megvalodsitdsa csak nagyon nagy anyagi aldozat aran lehetséges.

déli irdnybdl északi iranybdl

tervezett modositas

Az at kétirdanyu forgalmi renddel Uzemel, igy a szlik keresztmetszet miatt rendkivil
balesetveszélyes. A jelenlegi 10 m-es szabalyozas mddositasat, csokkentését indokoljak az
utca nyugati oldalan 1év6 el6kertek épitményei, ugyanakkor kisebb mérték( bévitése, a
balesetveszély megsziintetése, gyalogos jarda kialakithatésaga érdekében szikséges. A Sas
utca tervezett szabdlyozasa a jelenlegi 10 m-r6l 8 m-re mddosul, igy a 798/4, 798/3 és a
798/2 hrsz-U telkek elGkertje jelenlegi szabalyozasban szereplé 4,3 m helyett 2,3 m-el
csokken. A 8 m-es szabalyozads a 798/5 hrsz-U telket minimalis mértékben érinti. E telek
esetében a kotelezd épitési vonal valtozatlan helyen marad, a jelenlegi telekhatarhoz képest
7m-es el6kert kialakitasat irja eld.

A 798/5 hrsz-U lakotelekt6l északra 1éve terliletek, a garazssorokat tartalmazé 745/16 hrsz-u
telek, valamint az Ut irdnyaba taldlhaté kozterilet a jelenlegi szabalyozas szerint kertvarosias
lakéterllet 6vezetébe tartozik. A terllet jelenlegi hasznalata a nagy szamban meglévé épitett
garazsok miatt megvaltozni nem fog, és annak megvaltoztatasa indokolatlan, igy javasoljuk,
hogy a haromszog alakzatl tertletet kozuti kozlekedési és koézmi elhelyezési tertlet
Ovezetébe sorolja at a tervezett moddositas.
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/5. Déli Ipari Park terUletén tervezett Uj feltdrd Ut nyomvonaldnak
rendezési tervbe torténd dtvezetése

maodositdsi igény

Megkeresés érkezett a Zalaegerszegi Varosfejleszt6 Zrt-t6l arra vonatkozoéan, hogy a Déli
Ipari parkban a déli 120/20kV-os transzformator allomast is magaba foglalé tomb tertletén
észak-dél iranyba feltaré ut kerlljon kialakitasra lehetévé téve a témb terliletének tovabbi
megosztasat, a kialakuld bels6 telkek kozlekedési feltarasat.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabalyozas a Zalaegerszeg - Bak kozotti orszagos melléklt nyugati oldaldan Gp
jell ipari gazdasagi rendeltetés( Ovezetet szabalyoz. A tomb nyugati hatara a mar emlitett
orszagos mellékat kultertleti szakasza, déli hatara pedig a varos déli 6sszekotd utjanak
tervezett nyomvonala, mely a Galafej és Cimpd hegy kozott halad at és kapcsolédik a
gellénhazi (thoz. A Zalaegerszeg - Bak kozotti orszagos melléklt szabalyozasi szélessége
30m, véd6tavolsaga uttengelytdl szamitott 50m, mig a déli Gsszekoté Ut szabalyozasi
szélessége e tomb melletti szakaszon 20m, védétavolsdga ugyancsak 50-50m.

A tomb északi és déli vége a keresztutcakbol feltarhatd, mig koézépsd szakasza csak az
orszagos mellékut kiltertleti szakaszardl érhet6 el. Az Ut kezelGje, a Magyar Kozut Kht. és a
kozlekedési hatdsdg az északi és déli keresztut kozotti szakaszon Ujabb csatlakozasi pont
kialakitasat nem engedélyezi, ezért a telkek tovabbi osztdsa a jelenlegi kozlekedési feltaras
adottsagaival nem lehetséges.

kdézmU

A tervezési terilettdl K-re 1évé 7410 sz. ut keleti oldaldan DN200-as vizvezeték, a nyugati
oldalon DN150-es szennyviz nyomovezeték lizemel. A teriilet gravitaciés befogaddja a GAL-II.
jeld szennyvizatemeld (099/1 hrsz).

A terlleten keletkezd csapadékvizek befogaddja a 7410 jelG ut kozati atarka, a végso
befogadd a Valicka-patak.

A terllet vizellatdsa korvezetékes haldzattal kialakithatd, mely alapjan ~1500m?2 t(izszakasz
hatarig az oltdviz biztosithatd.

A gravitacidés szennyvizcsatorna kiépitéséhez a 091/4 hrsz terlleten (a tervezett kerékparut
nyomvonalan) szolgalmi jogot kell bejegyezni az ingatlanra.

A feltard attél Ny-ra |évo terlletek csapadékviz-elvezetését a tervezett Uj Gt atarka biztositja
a 091/4 hrsz terlleten keresztll. A felszini vizelvezetéshez a tulajdon viszonyokat rendezni
kell.

tervezett mdédositds

A tombot délrél hatarold 092/1 hrsz-U utrél a transzformator allomas tertletének nyugati
oldalan (j feltaro Ut kialakitdsa tervezett az elkészitett Gttervek alapjan. A tombot feltard Gt
csomodpontja a vele szemkdzti Ipar utca csomopontjahoz képest eltolva keril kialakitasra. Az
Ut tervezett szélessége 12 m.
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/6. Goégdnhegy 26972 hrsz-U ingatlant érintd  Utszabdlyozds
modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy a Gdganhegy Szekeresvolgyi utcaban
taldlhatd 26972 hrsz-U terlletet érint6é Utszabdlyozds mértéke ne akadalyozza a telek
beépithet6ségét.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A telek Lke-5 jel( kertvarosias lakoterilet dvezetébe tartozik szabadon all6 beépitéssel. Az
dvezet szabalyozédsa szerint a beépithetd legkisebb telek teriilete 700 m?. A ZESZ 3.§ (2)
bekezdés értelmében ,az uUtszabadlyozassal Iétrejévi teriiletet meglévd telekként kell kezelni
és a telek beépitési lehetéségének megallapitasakor a beépithetb legkisebb telekre vonatkozdé
szabalyozast kell alkalmazni”. Ennek értelmében a meglévo telek teriiletének Utszabalyozassal
torténd csokkentése esetén a telek akkor lesz beépitésre alkalmas, ha annak teriilete 700 m?-
t eléri.

A telket délr6l a 26971 hrsz-U Ut terlletének tervezett szélesitése és nyugati hegyesszogl
csomépontjanak blvitése érdekében Utszabalyozds érinti. A jelenleg hatdlyos szabdlyozasi
terv szerint a telek teriilete 700 m? ald csékken.

k&ézmU, viztdrold véddtavolsdga

A 26971 hrsz utterlleten vizvezeték lzemel, melyr6l a terllet vizellatasa biztosithatd. A
jelenleg rendelkezésre all6 kézml bemérések alapjan a 26972 hrsz terlleten vizvezeték
Uzemelhet, melynek véd6ovezete 3-3m.

A 26961/2 hrsz. ingatlanon mlikodik 2500m3-es Goganhegyi viztarolé. A tarold védGovezete
123/1997. korm. rendelet alapjan a tarolé teljes terilete. A kordbban meghatarozott 100m-es
védbovezet a telek tertletére csdkkenthet6.

tervezett mdédositds

A lakossagi kérelem elfogadasaval a szabalyozasi terv modositasat javaslom ugy, hogy a
26971 hrsz-U Ut 6 m-re t6rténd tervezett szélesitése valtozatlanul megmarad, ugyanakkor a
Szekeresvolgyi ut feldli csomoépont kozlekedési terllete szlikithet6. A tervezett modositassal
elfogadasra keriil a kérelmezd altal tervezett telekalakitds, az épitési telek teriilete 712 m?
lesz.

A gbéganhegyi viztarozo esetében az el6z6ekben idézett, a tarozo védo dvezetére vonatkozd
kormanyrendeletre hivatkozva a viztarozo telkének terlletére csokken.
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/7. A Sport utca gazdasdagi terUletének szabdlyozdsa, Paterdombi
ipari terGlet és 74-es f6Ut kapcsolata

maodositdsi igény

A Sport utcai gazdasagi tertlet 2712/19 hrsz-u telkével kapcsolatban a Color Kft. kéri a
jelenlegi 40%-0s beépitettséget 50%-ra mddositani. Kéri tovabba, hogy az egykori Caola
iparterlletet feltaré 2712/4 hrsz-u Ut kikotése a Paterdomb és 74-es szamu fékozlekedési Ut
tervezett kapcsolatahoz kerliljon megszintetésre. Kéri tovabba, hogy ezen Gsszekot6 Ut altal
a 2712/19 hrsz-u terllet érintettsége csokkenjen.

A Paterdombi ipari terilet és a 74-es fokozlekedési Ut tervezett kapcsolatdnak (Fenyd és
Sashegyi utcak 6sszekotése), nyomvonalanak fellilvizsgalatat kéri a 2652/7 hrsz-u iparterilet
tulajdonosa, a Ganz Ipari Park Kft. Kéri, hogy ez a kapcsolat a tulajdondban lévé ipartertlet
hasznalataval szinkronban, a cég fejlesztési szandékainak figyelembevételével kertljon
kialakitasra.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabalyozas Uuj ut kialakitdsat, kozuti kapcsolatot tervez kialakitani a 74-es szamu
fokozlekedési Ut és a Paterdombi iparteriilet kdzott annak érdekében, hogy a Paterdombi
iparterilet, az egykori Alugép gyar terliletének megkézelitése, az ott mikédé lzemek
teherszallitdsa ne terhelje Paterdomb kertvarosias lakoéteriletét. Ezt az utkapcsolatot a
Sashegyi utca és a Feny6 utca kozott a Ganz 2652/7 hrsz-u terlletének kettévagasaval
tervezi kialakitani. A tervezett Gt funkciéja a mar emlitett kapcsolat |étrehozasa mellett az is,
hogy az észak-dél irdnyban hosszan elhelyezkedd Ganz terilet déli, hasznalaton kivili részét,
illetve t6le délre a Pipa hegyig elhelyezkedé terileteket feltarja. E feltaras lehetGséget ad a
jelenleg hasznalaton kivili tertleteken (j gazdasagi beruhazasok megvaldsitasara. A tervezett
Utkapcsolat észak-dél iranyl szakasza a jelenleg hatalyos tervekben a Caola felhagyott
iparvaganyanak teriletén helyezkedik el szdmolva azzal az el6nnyel, mely vasuti palya
alépitményének Utépitésre torténd felhasznalasaval jar. Ez az elhelyezés jelentés mértékben
érinti az egykori Caola terlilet napjainkban kialakult telkeit, kilonésen a 2712/16, /17 és /19
hrsz-u telkeket.

A jelenlegi szabalyozasi terv e terlileten nem csak a Paterdomb és 74-es f6Ut 6sszekotésével
szamol, hanem az egykori Caola terilet felaprézdédasaval létrejott iparterilet telkeinek
feltdrdsat tobb iranybdl, a meglév6é (thaldézat kiegészitésével tervezi, igy a Sport utcardl
ledgazd 2712/4 hrsz-U utat a felhagyott iparvagany terlletén kialakitott nyomvonalon
Osszekodti a Paterdomb és 74-es ut kozotti feltard uttal. Ennek az dtnak a szabdlyozasi
szélességét 16 m-ben allapitja meg, mely szélesség kialakitasa érdekében a 2712/4 hrsz-u 12
m széles utat 16 m-re javasolja bOviteni.

Az egykori Caola napjainkra tobb telekre felosztott teriilete Gip-1 1e|t'j gazdasagi ipari terilet,
egyéb ipari terlilet 6vezetébe tartozik. Az Ovezet terlletén a ZESZ 14.§ (2) bekezdése a
megengedett legnagyobb beépitettséget 40%-ban hatarozta meg.

tervezett mddositds

A kérelmezOk igényeinek figyelembe vételével, tovabba a kozlekedési hatdsaggal tortént
egyeztetése szerint a terllet (thalozata részben Aatalakitasra, illetve moddositasra kertilt.
Halézati szempontbdl kis mérték(i valtoztatds tortént, miszerint a 2712/19 hrsz-u terilet
nyugati oldalan szabdlyozott Ut megszlint, igy az el6z6ekben hozza északrol csatlakozé
2712/4 hrsz-U Gt tovabbra is zsakutcaként fog miikodni. A kérnyezd ingatlanok tovabbra is
ezen az uton megkozelithet6k lesznek, de mivel atmend forgalom nem jelentkezik, kiszolgald,
feltard funkcidja szerint a jelenlegi 12 m széles Utterilet maradhat, kiilon szabalyozas nem
indokolt.

A Paterdombi iparterliletet, a Ganz terliletének déli, hasznalaton kivili részét egészen a
Pipahegy labaig, valamint az egykori Caola teriilet dél-nyugati részén kialakult Uj telkeket
feltdré Gt a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervbe kapcsolatrendszerével valtozatlanul
megmarad, ugyanakkor nyomvonala kisebb mértékben médosul. A mddositds sordn az Uj



nyomvonal kijelolésével lehetdség szerint figyelembe vettilk a Ganz ipartelep jelenlegi
hasznalatat, hosszutavu terileti igényét, valamint a nyomvonalat oly mddon jeléltik ki, hogy
az kisebb mértékben érintse az egykori Caola lGzemi terlletén 1évé telkeket. Az atkot6-feltard
Ut szabalyozdsi szélessége a jelenlegi 16 m marad, nyugati végén, az iparvagany
keresztezése utan a Fenyd utcahoz csatlakozik.

Az iparvégany és a Baross Gabor utca kozott 1évd ipari létesitmények megkdzelitése a Fenyd
utca keleti végérdl lehetségessé valik az Uj Gton keresztll, a 74. szamu féut feldl. Igy a
paterdombi kiszolgald utak a teherforgalomtdél mentesithetdk.

Az egykori Caola terilet rendeltetésének valtoztatasat nem tartjuk indokoltnak. A terilet
jelenlegi hasznositasa ipari jellegl, igy a rendeltetés valtozatlanul Gip jell ipari gazdasagi
Ovezet.

A kérelemben szerepel a beépitettség mértékének novelése. A tomb jelenlegi szabalyozasa
nem veszi figyelembe a kozelmultban létrejott telekaprdzddast, igy a jelenlegi szabalyozas a
kialakithaté legkisebb telekméretet 5000m?-ben hatdrozza meg. A létrejott telekalakulatok
egy része, kiléndsen a Sport utca fel6li telephelyek telekteriilete, beépitettsége a jelenlegi
szabalyozastdl eltér. Javasoljuk a terlilet 6vezetének moddositasat a jelenlegi Gip-1 jeld
Ovezet helyett a Gip-2 jell Ovezet szerinti szabalyozast. Ez a szabdlyozds a megengedett
legnagyobb beépitettséget 50%-ban, a kialakithatd legkisebb telek terliletét 3000m2-ben
allapitja meg.

A 2712/4 hrsz-U Uttdl északra kialakult 3 telek a Vk-1 jell kozponti vegyes rendeltetés(i
Ovezetbe sorolt, mely terlleten helyezkedik el a Tesco aruhaz nagy tertiletd telke és épllete.
Az emlitett 3 telek rendeltetése, a telkek terlilete a Vk-1 jel(i 6vezetnek nem felel meg, e
terlilet hasznalata, beépitésének jellege a téle délre 1évl teriletekével azonos. Javasoljuk
ennek megfeleléen a 2712/5, /6 és /7 hrsz-U telkek teriiletének Gip-2 jell dvezetbe sorolasat.
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/8. Kaszahdzi fennsikon 0569/13 hrsz-U ingatflan zdldterllefi
részének ovezeti atsoroldsa, a terllet észak-keleti részének részletes
szabdlyozdsa

maodositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezett arra vonatkozodan, hogy a 0569/13 hrsz-U ingatlant érintd, a
jelenlegi szabadlyozasi tervben szerepl6 zoéldterileti rendeltetés beépitésre szant teriletté
modosuljon. A kérelem indokaiban arra hivatkozik, hogy a tervezett szabalyozas a fenti
ingatlant jelent6s mértékben érinti Ut és zoldterllet kialakitasaval, kozterileti funkcioval. Ez
az érintettség lényegesen nagyobb a kérnyezo telkek érintettségéhez képest, nem jon létre a
fejlesztésben részt vevd telkek és tulajdonosai kozott a kézel azonos teherviselés.

Megkeresés érkezett a hivatal részérdl arra vonatkozdan, hogy a kaszahazi teté észak-keleti,
jelenleg szabalyozassal nem érintett részére szabalyozasi terv készliljon annak érdekében,
hogy a Kakukkfl utca nyugati folytatdsaban tervezett Gttdl északra 1évl telkek tulajdonosai a
fejlesztésben érdekeltek legyenek és igy a kaszahazi tet6 dél-keleti részén megkezdett
terlletfejlesztés uttal és kdzmlivekkel északi irdnybdl, a Sagodi utcardl csatlakozva is
feltarhatd legyen. Ezzel Osszefliggésben vizsgalni sziikséges a jelenleg szabalyozott terllet
észak-keleti tombjének intenziv Vt-3 jell szabalyozasat, mely szabalyozas e tomb teriletén
lakééplilet elhelyezését, csaladi hazas beépitést nem tesz lehet6vé.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A kaszahdzi tetd épitési szabalyozassal rendelkez6 teriiletének észak-keleti tdémbje
telepliléskozpont vegyes rendeltetésli, melynek nyugati szélén észak-dél irdnyd hosszanti
zOldterilet kertlt kialakitdsra a tombot délr6él hatarolé lakdutca és az északrdl hatarold, a
terlletet kelet-nyugat irdnyba feltard Ut kozott. A létrejott telekalakitds soran a zoldterllet
déli része onkormanyzati tulajdonban, zoéldterileti funkcidval 0567/104 hrsz-U terilleten
kialakult. E tomb zoldterileten tuli része Vt-3 jelli telepliléskézpont vegyes Ovezetbe tartozik,
ahol az épitésintenzitds a csaladi hazas beépités(i terllethez képest nagyobb, a kialakithatd
telek legkisebb teriilete 1100 m?. E témb teriilete a jelenleg hatalyos szabalyozas értelmében
a lakdtertletet kiszolgald intézmények szamara tervezett, lakdépulet a terlileten nem
helyezhet6 el.

A kelet-nyugati irdnyu feltard attél északra |évé terlletek esetében a jelenleg hatalyos
teleplilésrendezési tervek szabalyozasi terv készitését irjak el6. A 2008. évben jovahagyott
tervek e terlletsavra vonatkozo teleplilésrendezési dontéseket késdbbi idGre halasztottak
annak érdekében, hogy e varosrendezési dontések a fejlédés lehetséges (itemének
ismeretében az aktualis igényeknek megfelelé rendeltetésli és intenzitasu, fenntarthaté
fejl6dést iranyozzanak eld.

A kaszahazi teté e mddositassal most szabalyozott tombjének északi szélét érinti a Gébarti ut,
orszagos mellékut kiiltertleti szakaszanak uttengelytdl szamitott 50 m-es védoétavolsaga.

kozlekedés

jelenlegi kozlekedési szabdlyozas

A Kaszahazi fennsikon tervezett beépitése Uthaldozata a Kakukkf(i utca vonalatdl délre 1éve
terliletre vonatkozdan jogerds Uutépitési tervekkel rendelkezik, a jelenlegi szabalyozast
figyelembe véve. A terilet alapvetéen két iranybdl koézelithetd meg. A Gédlyadombi lakdparkkal
szemben tervezett Uton keresztil, tovabba délrdl, a Zala utca irdnyabdl. Az északi témbben
részletes szabalyozas jelenleg nincs. A terlletet északrdl a 7406 jell 6sszekot6 at, keletrdl a
Sagodi at, délrdl, és nyugatrol Uj szabalyozasu varosi gydjtéutak hataroljak, melyek kozll az
észak-déli tengelyl kilonosen fontos haldzati funkcidjaval a belvarosi terliletek Uj északi
feltard gydjtéutjaként hivatott mikodni.




kozlekedést érinté méddositas

A kérelmezett modositas targyat képez6 zoldterllet megsziintetése kozlekedési szempontbdl
indifferens, az G(thaldzat felépitését nem befolydsolja. A bels6 tomb beépitése varosépitési-
épitészeti elképzelése megvaldsithatdé, az Ujonnan szabdlyozott belsé kiszolgalé utak
létesitésével. A belsd utcsatlakozasok a 7406 jell ut csomdpontjatdl 200m-re, a Sagodi uttdl
150m-re kiépithetdk. Eszaki oldalon, a 7406 jell Ut és az északi fogyUljtd at csomopontjaban
koérforgalom kiépitésének lehet6ségét is indokoltnak tartjuk biztositani, ami a jelenlegi
szabalyozasi vonalak kis mérték({i modositasat igényli.

kdzmU

A tervezési terllet északi részén, valamint a Sagodi utcaban vizikozml(ivek izemelnek.

A Kaszahazi fennsik lako- illetve vegyes Ovezetbe valo atsoroldsat csak abban az esetben
javasoljuk, amennyiben a kézmdifeltételek biztositottak.

A tervezési terllet jelenleg a Jankahegyi tarolordl Gizemel. Az északi terlletek biztonsagos
szocialis- és oltdviz elldtdsdhoz a teriiletet a Gdéganhegyi tarolérdl miikodd haldzatra at kell
kotni. Ehhez sziikséges a nekeresdi és déli teriiletek nyomascsokkentése.

A keletkezd szennyvizek befogaddja a Zala utcaban lizemel6 gravitacidés szennyvizcsatorna.
Csapadékvizek befogaddja a Zala folyd. A tervezési terlileten zart rendszer(i csapadékcsatorna
haldzat kiépitése javasolt.

tervezett mddositds

A tervezett mddositas két részbdl all, két teriletrészre vonatkozik, melyek a kdvetkez6k:

A jelenleg is szabalyozott észak-keleti, telepiiléskozpont vegyes rendeltetésii tomb
rendeltetésének és szabalyozasanak moédositasa.

A terilet jelenlegi rendeltetése telepiléskdzpont vegyes, mely tervezett rendeltetés az akkori
varosrendezési szandékok a terllet Sagod utca feldli feltarasi pontjaban kereskedelmi és
intézménykozpont kialakitasat irdnyoztak el6 csaladdihazas terlletekhez képest intenzivebb
beépitéssel. E kozponti funkcidk nem csak a kaszahazi tet6, hanem a vele szemkozti
Goélyadomb csaladihazas terlleteinek kiszolgalasat is megvaldsitottdk volna. Az eltelt id6
soran a fejlodés Uteme lelassult, léptéke csOkkent. Ma mar lathatd, hogy a kaszahazi tetd
tertletének nagy része alacsony intenzitasu kertvarosias beépitéssel fog kialakulni. Beruhazéi
kereslet csak ilyen jelleg(i telkek kialakitdsara, beépitésére van, igy a terllet fejlodését, a
fejlesztéssel mar érintett terlletek északi irdnyd megkozelitését csak kertvarosias lakoterilet
szabalyozasaval lehet6 elémozditani. Ezen indokok eredményeként javasoljuk e tomb Vt-3
jeld oOvezetének, a teleplléskdozpont vegyes rendeltetésnek a modositasat kertvarosias
lakotertletnek megfeleld Lke-3 jell, illetve Lke-6 jell oldalhataron, illetve szabadon allé
beépitésli ovezetek kialakitasaval. Ezek az 6vezetek hagyomanyos csaladihazas teriletek,
ahol a kialakithaté és beépithetd legkisebb telek teriilete 720m?, megengedett legnagyobb
épitménymagassag 5m.

E tomb masik kérdése a zoldfellilet mértékének felllvizsgalata. A zoéldfelilet mértékénél
lehetdség szerint figyelembe kell venni az Onkormdanyzat eszkdzeit, a tomb terlletén
Onkormanyzati tulajdonban Iévd terlilet nagysagat. A 0567/17 és /18 hrsz-u telkeket érint6en
a szabalyozasi tervnek megfelelé Utlevalasztas van folyamatban, melyet kévetéen a /17 hrsz-
U teriiletb8l 6nkorményzati tulajdonban marad 83m?, a /18 hrsz-U teriiletbdl 681m?>. Az
dnkormdnyzati tulajdont a 0567/104 hrsz-U teriilet nagysdga 954 m?, valamint ugyancsak
dnkormanyzati tulajdonrész van a 0567/103 hrsz-U teriiletben, melynek nagysaga 1232m?. Az
dnkormanyzati tulajdon &sszes teriilete 2950m?. Javasoljuk a zéldfeliilet teriletét ugy
kialakitani, hogy a témb teriiletén 1760 m? zéldfelillet és ezen feliil 1190m? nagysagu 1 db
lakotelek jojjon létre az 6nkormanyzati tulajdonbdl (beépitési és szabalyozasi tervi javaslat
szerint). A tervezett mddositds soran zoldterilet kialakitdsa a 0569/13 hrsz-U telket nem
érinti. A kialakulé zoldterilet a tomb telekhatar rendezésének elsé Utemében, annak déli
felében megvaldsulhat a 0567/17, /18 és a /103, /104 telkek teriletébdl.



A tomb beépitését szabalyozva kotelezd épitési vonal kerilt kijelolésre a rendezett térfalak
kialakuldsa érdekében. A Sagodi utca fel6l 10 m mélységl el6kert tervezett annak érdekében,
hogy az Ut kornyezeti hatasaitdl az épiletek kell6 mértékben védettek legyenek. Az északi
tombrész hagyomanyosan 5 m-es elGkerttel tervezett, mig a zoldtertilet melletti, a tomb déli
felén 1év6 szabadon allé beépitési teriletrész esetében az el6kert mértéke 15 m. E méret
alkalmassa teszi a telkeket a déli irdnyu tajolas megfelel6 hasznalatara.

A kaszahazi teto észak-keleti, szabalyozassal nem rendelkezo részének tervezett
kialakitasa, szabalyozasa

A 2008 el6tt hatalyban 1év6 varosrendezési tervek e terilletrész szabalyozasat, uthalézatanak
kialakitasat megadtak. Az uthalézatot (ezalatt a Sagodi Gt- Kiserdei Ut csomodponthoz vezetd
gyalogutat is beleértve), illetve a tombok kialakitasat e korabbi tervekhez képest nem
kivanjuk valtoztatni, azt e tervbe visszaemeljik. A létrejové tombok rendeltetése, tervezett
épitésének intenzitasa a korabbi tervekhez képest részben valtozik, javaslatunk a kovetkez6:

- A terllet dél-nyugati sarkaban haromszdg alakzatban zéldterilet kerl kialakitasra.

- A zoldterllettol észak-keletre a két ives utca kozoétti tomb, valamint a terilet keleti,
Sagodi utca fel6li része kertvarosias lakéterlletként, hagyomanyos csalddi hazas
tertletként szabalyozott. Az elsé terlilet Lke-6 jeli 6vezetbe, szabadon allé
beépitéssel, mig a masodik terilet Lke-3 jelli ovezetbe, oldalhataron allé beépitéssel
tervezett. A szabadon all6 beépitésl tomboknél a zoldterllet irdnyabdl az utcafront
felé sz(kul6 telkek esetében a kedvezd dél-nyugati tdjolast kihasznalva 15 m-es
el6kerttel, mig az észak-keleti utcafronttal rendelkez6 telkek esetében 5 m-es
el6kerttel tervezett az éplletek elhelyezése. Az észak-keleti oldalhataros beépitési
moddal szabalyozott tomb esetében a Sagodi utca fel6l a koézlekedési terhelés
csOkkentése érdekében 10 m-es eldkert, a tovabbi részeken pedig 5 m-es eldkert
elhagyasaval kell épitkezni.

- A terllet északi, Gébarti ut melletti tombjének rendeltetése kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terilet, Gksz-2 jelli 6vezet, melynek terliletén elhelyezhetd épitmények a
kovetkezbk:

- mindenfajta, nem jelentls zavard hatdst gazdasagi tevékenység épiiletei,

- gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos-, a hasznalé- és a
személyzet szamdra szolgald lakasok,

- igazgatasi-, egyéb iroda épiilet,

- parkoldhaz, izemanyagtélto,

- sportépitmény,

- meglévé lakéépiilet atalakithatd, bévithetb és feldjithato.

Az Ovezet teriiletén kialakithatd legkisebb telek teriilete 3000 m?, megengedett
legnagyobb beépitettség 40 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.
A tomb terlletét érinti a Gébarti Ut, orszagos mellékut kiltertleti szakaszanak
Uttengelyt6l szamitott 50 m-es véd6tavolsaga. E védotavolsag szabalyozasa
modositasra kerll a beépitésre szant Ovezettel hataros kiltertleti utak
szabdalyozasanak megfeleléen Ugy, hogy az uUttengelytél szamitott 30 m-es terileten
belll epulet nem helyezhetd el, uUttengelytdl szamitott 50 m-es teriletsavon belll
pedig épllet az Ut kezeldjének hozzajarulasa szerint lehetséges (ZESZ 17.§ (6)
bekezdés).

A tomb keleti szélén a gyaloguttal, illetve a lakéterilettel hataros oldalon 10 m
szélességl telken bellli kotelez6 fasitas kertil szabalyozasra.
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/9. PAterdomb Juhdsz Gyula utca folytatdsdban a 6503 hrsz-U
ingatlant érinté Utszabdlyozds felUlvizsgdlata

maodositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezett arra vonatkozéan, hogy a Juhasz Gyula utca Paterdomb és
olajfinomité kozotti, gazdasagi terlletekkel hataros szakaszanak 16 m-es szabalyozasi
szélességét a terv nyugati irdanyba tolja el Ggy, hogy a 6503 hrsz-U ingatlant ne érintse.

kozlekedés

jelenlegi kozlekedési szabalyozas

Az érintett Utszakasz szabdlyozasi szélessége az iparvasuttdl délre egységesen 16m. Az Ut
Paterdomb varosrésze és (kozvetetten) a déli Zrinyi utcai iparterlilet, tovabba a 74. szamu
féuattal teremt kapcsolatot. Az Gt melletti teriletek ezen a szakaszon lazan beépitettek, a
szabadlyozast befolyasol6 épittet kornyezet (objektum) nincs. A 16m-es szabalyozas
szélessége — az Ut jelenlegi pozicidjat figyelembe véve — aszimmetrikusan kertilt
elhelyezésre annak érdekében, hogy a meglévé burkolat teljes atépitése nélkul a keleti

oldalon Iévé magdaningatlanok minél kisebb mértékben legyenek érintettek.

N & ; - Al M RS
északi iranybdl érintett ingatlan

tervezett médositas

A tervezett szabalyozas ,nyomvonaldnak” nyugati irdnyd elhizdsa nem indokolt. Egyrészt
olyan mérték(i aszimmetriat okozna, mely blvités esetén (jarda, arkok, stb.) a meglévs at
teljes atépitését-eltolasat vonna maga utan, masrészt nincs a keleti oldalon olyan jellegli
beépitettség, ami ezt befolyasolhatna.
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l1I/10. Kertvaros déli részén a 23398/4 hrsz-U ingatlan és kdrnyékén
az Utszabdlyozds moddositdsa, a 23391/5 hrsz-U ingatlanon az
épitési hely mddositdsa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozoan, hogy a Kertvaros déli részén a Bodza utcatol
délre 1évé terlleten az egykori zartkerti terlileteket feltard észak-déli irdnyl ives Ut 8 m-re
torténd szélesitése ne kelet felé a domb iranyaba, hanem a vélgy iranyaba térténjen, és ne
érintse a 23398/4 hrsz-U ingatlant. Kérik tovabba, hogy a 23391/5 hrsz-U nyeles telek
szamara tegye lehet6vé a szabalyozasi terv az épitést az épitési hely modositasaval.

jelenlegi szabdlyozds

A 23391/5 hrsz-U telket magaba foglald témb terliletén a hatalyos szabalyozas épitési savot
hatdroz meg a tomb teriletének alsd, kevésbé meredek részén lehetdvé téve az épitést. Az
épitési sav a 23391/5 hrsz-U nyeles telek sziik, beépitésre nem alkalmas részét fedi le és
ugyanitt tobb telek esetében a telek teriiletén nem jeldl ki épitési helyet, ezzel kizarja az
ingatlanok beépithetdségét.

KOZLEKEDES

Az érintett terllet Kertvaros déli részén, Jankahegyen talalhatd, a Nemzet6r utcatdl délre. A
23401/4 hrsz-u Ut zsakutcaként lzemel jelenleg is és a szabalyozas szerint is. Az Ut
szabalyozasi szélessége 8 m, déli végén keleti iranyu bovilést elirva. Ez kb. 5 m-rel érinti a
ré merGleges szlik lakdtelkeket, melynek fellilvizsgalatat kérték az érintettek.

érintett terulet
k6zmU

Az koézmlinyilvantartas szerint sem a viz, sem a szennyvizcsatorna haldézat nem kiépitett. A
tervezési terllet a Bodza utca irdnyabdl ellathatd.

tervezett mdédositds

Elfogadva azt a tényt, hogy a tulajdonviszonyok miatt nincs lehet6ség telekcsoport
Ujraosztasara, vagy jelent6sebb mérték(i telekhatar rendezésre, a tomb tertiletérdl torlésre
javaslom az épitési hely kijelolését. E valtoztatassal lehet6ség nyilik a 23391/5 hrsz-U nyeles
telek beépithetségére.

Az Ut szabdlyozasi szélessége zsakutca jellegére vald tekintettel elegend6, azonban a
domborzati viszonyok figyelembe vétele mellett tovabb nem cstkkenthet6. Mivel az utca
kiépitetlen foldut, a nyomvonalanak nyugati irdnyl elhl(zasa lehetséges épitési beavatkozas
nélkll. Az Uj szabalyozas ennek értelmében a keleti oldali meglévé telekhatarokhoz igazodik,
nyugati oldalon azonban masik harom telek tertletét fogja érinteni.



Csapadékviz-elvezetés nem megoldott, ezért felszini vizelvezetéssel javasoljuk a terilet
mélypontjdn a csapadékokat elvezetni, ehhez szilkséges a 23391/1 hrsz ingatlanra
csapadékviz-elvezetésre szolgalmi jogot kell bejegyezni.
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llI/11. Sdgod Orgona utca — Diéfa utca kdzotti atkotés
nyomvonaldnak modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdéan, hogy az Orgona utca és Diéfa utca kozott
tervezett Utkapcsolat kialakitasa, ezzel 6sszefliggésben annak szabalyozasa a 15096 hrsz-u
ingatlant, Ujonnan beépitett telek nyugati oldalkertjét, valamint a 15092/1 hrsz-u telek
nyugati végét kisebb mértékben érintse.

kdzlekedés

jelenlegi kozlekedési szabalyozas

Az érintett terllet Sagod varosrészben taldlhatd, az Orgona utca és a Didfa utca kozott.
Mindkét utca hosszl szakaszon, szlik keresztmetszetl zsdkutcaként Gzemel, igy észak-déli
atkotésiik indokolt. A tervezett 6sszekoté Ut mindkét irdnybdl meglévs zsakut szakaszokkal
rendelkezik, csupan egy telek ,atvagasara” van szikség. A tervezett Utszakasz 8 m (illetve az
északi meglévd szakaszon 10 m) szabalyozasi szélességgel szerepel a rendezési tervben.

Az Orgona és Didfa utcakat Gsszekotd tervezett Uj Ut déli folytatasa szerepel a szabalyozasi
terven, melynek soran a Didfa utca és a Vasvari Pal utca szintén Gsszekotésre kerll. Ez a
tervezett Utkapcsolat a mar beépitett 15074/1 és /2 hrsz-U telkek teriletébdl kertlne
kialakitasra 7,5 m-es szélességgel.

a terllet délrol a terllet északrol

tervezett médositas

A kérelmez6 15096 és 15092/1 hrsz-G ingatlanok tulajdonosainak igényeit és a
teleptlésrendezési szempontokat is figyelembe véve az Ut szabdlyozasat felllvizsgaltuk. A
8m-es szabalyozasi szélességet megtartva, az 0sszekot6 Ut északi részét nyugatra hdzva a
jelenlegi szabalyozas szlkitésre kerilt. A 15092/1 hrsz-U ingatlan nyugati végének
érintettsége nem csokkenthetd (minimum 8 m), elhldzasra nincs maod.

Az Orgona és Didéfa utcak oOsszekotésének déli folytatdsdban a Vasvari Pal utcara toérténd
atkotés megszintetését javasoljuk. Ennek az atkotd Utszakasznak szabalyozasi terv szerinti
megvalositasat nem tartjuk indokoltnak. A Martinovics, illetve Sagodi utcaktdl nyugatra l1évé
terllet keskeny zsakutcakbdl allé Uthalozatanak koézlekedési problémajat a korbejarhatdsag
kialakitdsa oldja meg. Az Orgona és Didfa utca 6sszekotése a két utcaban a korbejarhatdsagot
biztositja. A Vasvari Pal utca zsdkutca jellege az utca keleti felében megszilnik a téle délre
évs tdmb tervezett feltard Gtjanak kialakitasaval.

Az utak szabalyozasanak felllvizsgalataval egyidejlileg javasoljuk tordlni a kotelez6 épitési
vonal jelolését a tombbelsében a 15092/2, a 15090/4, a 15082, a 15085, a 15086, a 15070,
a 15071, a 15072 és a 15074/1 hrsz-u telkek teriletérél. A keskeny utcdkkal szabdalt
tombbelss el6zéekben felsorolt telkein a jelenlegi beépitést is figyelembe véve rendezett térfal
kialakitasara nincs lehet6ség, igy a kotelez6 épitési vonalat ezeken a telkeken feleslegesen
korlatozonak tartjuk. A kotelezd épitési vonallal nem szabalyozott telkek esetében az elGkert
mélysége minimum 5 m.
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I/12. Jankahegy 23520 hrsz-U ingatlant érintd Utszabdlyozds
modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozodan, hogy a Jankahegy gerincén, a kertvarosias
lakoteriilet 6vezetébe sorolt egykori zartkerti terlileteken a 23520 hrsz-U ingatlan elGtti
szakaszon az Ut szabalyozdsa uUgy moddosuljon, hogy a jelenlegi szabalyozasban szerepl6
minimalis tertletld Utlevalasztas elhagyhato legyen, mely telekalakitas adminisztrativ koltségei
tébbe kerlilne, mint a levalasztasra keril6 telek értéke.

kdzlekedés

jelenlegi kozlekedési szabalyozas

Az érintett ingatlan el6tt 1év6 Jankahegyi Ut szabalyozdsi szélessége 8,0 m, a jelenlegi
Uttertlethez vald viszonyuldsat domborzati, és beépithet6ségi korlilmények hataroztdk meg.
Az Utszabalyozas az épitési telekbdl 0-0,83 m szélességli, haromsz6g alaku teriletet vesz el,
melynek nagyséaga 6,2 m>.

érintett ingatlan

tervezett modositds

A Jankahegyi Ut szabalyozasa kis mértékben moddositasra keriilt keleti oldali bévitéssel. A
keleti oldalon a 23540 és 23542/14 hrsz-al utterlletek levalasztasra keriltek, mely
levalasztas hatarvonaldhoz illeszkedben, folytonosan kerilt kialakitdsra a Jankahegyi Ut keleti
telekhatara. E meglévd levdlasztasokhoz térténd igazodas kovetkeztében az Ut teriilete ezen a
részen keleti iranyba tolédik. E valtoztatas indokolt, mivel a szlik hegygerinc nyugati oldala az
Uthoz képest meredeken esik lefelé, mig a keleti oldalon nagyobb platéval rendelkezik. Az Ut
keleti iranyd eltolédasa kovetkeztében a korabbi szabalyozas szerinti érintettsége a 23519,
23520, 23518 és a 23517/2 hrsz-U telkeknek megsziinik. E szakaszon az Ut szabalyozasi
szélessége 8,5-10 m kozott valtozik.

A modositasra, illetve felllvizsgalatra kerllé (tszakasztol északra a 23533 hrsz-U telek
esetében /1-es hrsz-mal az Uutterlilet levalasztasra keridlt a 2008 évben jovahagyott
szabdalyozasi tervet megel6z6 (tszabalyozasnak megfeleléen a jelenlegi tervhez képest
nagyobb Utszélességgel. A Jankahegyi Ut keleti oldaldnak szabdlyozasi vonalat a kialakult
Utlevalasztasokhoz, a jelenlegi ingatlan nyilvantartasi allapothoz javasoljuk igazitani. Az Gt
keleti oldalan a 23540 és a 23533/1 hrsz-0 Utterliletek keleti hatarvonalanak dsszekdtésével
javasoljuk kialakitani a moédositott szabalyozasi vonalat, melynek kévetkeztében a 23534/3, a
23535/1 és a 23537 hrsz-U telkek Utszabalyozassal torténd érintettsége kis mértékben
ndvekszik.
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I/13. Petdfi utca 3434 és a 3435 hrsz-U ingatlanokat érintd
Utszabdlyozds modositasa, a kdtelezd épitési vonal telekhatarra
helyezése

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy a Petofi Sandor utca Vizslaparki ut és
Martirok Utja kozotti szakaszan az utca északi oldaldan a telkeket érint6 Utszélesités, ezzel
kapcsolatos szabalyozas torlésre keruljon, kotelez6 épitési vonal a jelenlegi telekhataron
maradjon.

jelenlegi szabdlyozds

A Petéfi Sandor utca Martirok Utjahoz csatakozd szakasza 12m szélességgel kerilt
szabalyozasra. A Petdfi Sandor utca nagyforgalmu, keskeny belvarosi utca, ezen a szakaszan
kapcsolodik a Vizsla-parki Uti nagy lélekszamu lakéterllet gyalogos és gépjarm(i forgalma,
valamint a Vizsla parktdl nyugatra |évd terililetek gyalogos forgalma a varoskézponthoz. A
jelenlegi szabalyozas a Pet6fi Sandor utca északi oldalan Iév6é tomb dél-keleti sarkanak, a
3434-3437 hrsz-u telkek egy Utemben torténd atépitésével szamolt, mely atépités e terilet
hasznalatanak intenzitdsat tovabb noéveli, az (j épllet kozterileti kapcsolatai (gépkocsi-
behajtas, Uzletek, |épcs6haz bejarat, stb.) a jelenlegihez képest béviinek. A jelenlegi
szabalyozas ennek figyelembevételével blvitette a kozterlletet és a telekhatarhoz képest

rrrrrr

A most hatdlyos szabalyozasi terv nem vette figyelembe, hogy a 3434 hrsz-u utcafronttdl
északabbra elhelyezett lakohaz pinceszinti garazsanak lehajtd rampaja az eldkertbe
slllyesztett, igy az elGkert terilete kdzlekedési teriiletként nem hasznosithato.

A jelenlegi szabdlyozas a 3434 és 3435 hrsz-U telkeket Lk-5 jell kisvarosias lakdovezetbe
sorolja, mely Ovezet zartsordan slr(i beépitésli hasznositast tesz lehetévé. Ebben az
Ovezetben a beépithet6 legkisebb telek mértékét a szabdlyzat nem hatarozza meg, azaz
ebben a vonatkozdsban nem korlatoz. E szabalyozas értelmében a 3434 és a 3435 hrsz-U
telkek beépitése a fent emlitett tobbi telek nélkil 6nalléan is megvalosulhat.

Az Ut szabalyozasban szerepld szélesitésének kdvetkeztében az északi oldalon 1évd 3434 hrsz-
U, és a 3435 hrsz-U ingatlanok 6nallé beépithetdsége korlatozodik. A kis alapterilet(i telkek
esetében 50%-0s megengedett beépitettségnél csokken a beépithetd terilet. E két kis telek
onalldban tortén6 beépitését, a megengedett intenzitds maximalis kihasznaldsat az at
szabadlyozdsi szélességének blvitésén tul korlatozza a telekhatdrhoz képest 2m-el északabbra
helyezett kotelezd épitési vonal is. Zartsoru 50%-0s beépités esetén e kis telkek mélységének
(13-14m) fele beépll, ugyanakkor az OTEK-ban meghatarozott hatsdkert mértékét meg kell

tartani.
tervezett moédositds

Az Ut szabalyozasi szélessége csOkkenthetd, illetve a jelenlegi telekhatarok megtarthatok. A
Pet6fi Sandor utca ezen szakaszan, mindkét oldalon 10,5m-es a megengedett legnagyobb
épitménymagassag, mely beépités mindkét oldali kialakuldsa esetén a jelenlegi 10m-es
Utszélesség és épliletek kozotti tavolsag szlik, az igy megvaldsuld fejlesztést a kialakuld s(r(
beépités leértékeli. A 3434 és 3435 hrsz-u telkek onalléan torténé beépitése tovabbra sem
javasolt. Annak érdekében, hogy e telkek 6nalléan, minél intenzivebben be tudjanak épllni, a
tervezett térfalak helyének, a kotelezd épitési vonalnak a mddositasa nem indokolt.
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lI/14. Gogdnhegy 26259 hrsz-U ingatlant érinté Utszabdlyozds
modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozoan, hogy az Ebergényi Ut tervezett szélesitése, 14
m-es szabdalyozasa kisebb mértékben érintse a 26259 hrsz-U ingatlan teriletét.

kozlekedés

jelenlegi kézlekedési szabalyozas

Az Ebergényi Ut a korabban zartkerti (kertes mezégazdasdgi teriiletek) ma folyamatosan
atépul6é kertvarosias lakdteriletek gy(jtéutja. Az Ut szabalyozasi szélessége egységesen 14
m. A meglév6 magassdgi adottsdgok szerint az Ut hosszU szakaszokon mély bevégasban
halad, kétoldali rézslk kozott. Az Ut magassagi vonalvezetése a telek kdérnyezetében 10%-
koruli emelked6. A vizelvezetés nem megoldott, jardak nincsenek, a burkolat kdzvetlenil a
rézslildbhoz csatlakozik.

déli irdnybol érintett ingatlan északrdl

tervezett modositds

Az (t szabdlyozdasi szélességének csokkentése nem indokolt, hiszen keresztszelvényi blvités
esetén (Utburkolat szélesités, jardaépités, stb.) a meglévd rézsilk terllete nagymértékben
érintett lesz a magassagkulilonbségek miatt. A szabalyozads eltoldsa a déli oldali beépitési
adottsagok, illetve a kedvezétlenebb domborzati korlilmények miatt szintén nem célszerl. Az
Ut szabalyozasanak mddositasat nem javasoljuk.
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1I/15. Vérmalom terlletéhez kozdti feltards biztositdsa
maodositdsi igeny

Modositasi igény érkezett arra vonatkozdan, hogy a Parkerdd és annak északi szélén a 2741
hrsz-U terileten (Vérmalom) tervezett fejlesztés kozlekedési kapcsolata a szabalyozasi
tervben kialakuljon és ezzel egyidejlleg mddosuljon a 74-es fouttdl keletre lévé 2736/22
hrsz-U Vk-1 jell kézponti vegyes rendeltetésli fejlesztési terilet és a2736/14 hrsz-u Ksp jell
kilénleges sportterilet utfeltarasa.

kd&zmU

2742 hrsz Zala holtdg megszlintetése javasolt. A vizvédelemmel jeldlt teriletet is a vizjarta
tertiletnek megfelel6en le kell csékkenteni. Az 6nkormanyzat feladata a terllet vizjarta terilet
levétele.

A terllet vizellatasa a telekhatarig kiépitett.

Szennyvizelvezetése csak szennyvizatemelds rendszerrel valdsithatdé meg.
Csapadékviz-elvezetés szempontjabol a meglévé holtagak, illetve a Zala-folyd vehetd
figyelembe.

kdzlekedés

jelenlegi kézlekedési szabalyozas

A Vérmalom terlletére tervezett wellness szalloda szabalyozasi tervben szereplé kozuti
kapcsolata részben a parkerdei kerékparit nyomvonalan, részben a tertlet jelenlegi észak-
déli feltaré atjan halad. Az Gt épitési engedélyezéséhez, a tervben szereplé mdlszaki
megoldashoz a kozutkezel6 nem jarult hozza, ezért a wellness szalld6 kozuti
megkozelithet6ségét mas modon szlikséges biztositani. A terilett6l délre |évs, 2736/22
helyrajzi szdmu ingatlan jelenlegi szabdlyozds szerint a 2736/21 hrsz-U Gjonnan épitendd
utrél biztositott. Ennek az utnak Uj nyomvonalon térténé kijel6lése, és meghosszabbitdsa
biztosithatja a Vérmalom megfelel6 kozuti kapcsolatat is.

tervezett modositas

A fent ismertetett Utszakasz nyomvonalanak athelyezésével, a 74-es 76-0s szamu fout kéz6s
szakaszan megvaldsult 6t agu korforgalom hatodik aggal vald kiegészitésével tervezzik a
Parkerd6 kozuti feltarasat. A Vérmalom tervezett funkcionalis atépitése és bdvitése kapcsan a
hozza vezet6 Ut szabalyozas szélességét 16 m-ben hataroztuk meg a 2736/22 hrsz-u kdzponti
vegyes rendeltetés(i Ovezethez tartozd terlleten, mely szabalyozasi szélesség a korforgalmi
csomopont kdérnyezetében szélesedik a csomdponti épitési terliletbiztositasa, illetve az Gt és
épitési terilet kozotti szintkllonbség rézsliképzésének lehet6sége miatt. A Parkerdd bels6
Utjanak keresztez6dését kovetéen a 2743 hrsz-u Ut terlilete, szélessége a jelenlegi méretében
megfeleld.

A 74-76-0s szamu féutakon Gzemel6 korforgalom geometridja lehetévé teszi, hogy a tervezett
0j at teljes értékld hatodik agként csatlakozzon hozza. A koérforgalom teriletének
szabdalyozasat a jelenlegi tervhez képest kis mértékben mddositani kivanjuk ugy, hogy a
jelenleg csak gépjarml(iforgalommal mikdédé korforgalom gyalogos és kerékparos utvonallal
kiegészithet6 legyen, a korforgalom &gainak keresztezése a szabalyozasi terlileten belll
elhelyezhet6 legyen. A koérforgalom hatodik aganak kialakitasaval, a kozponti vegyes
rendeltetésl terlilet, a Parkerdé és a Vérmalom tervezett beruhazasdhoz az (j feltard at
szabadlyozasaval egyidejlileg modositani sziikséges a vizml és Praktiker aruhdaz teriletit
feltdré 2736/21 hrsz-U Ut szabalyozasat. Ez az Ut a jov6ében is gazdasagi feltardé szereppel fog
rendelkezni, teriletének szélesitése nem sziikséges, igy a mindkét oldalt érintd Utszabalyozas
torlésre keral.

A 2742 hrsz-U belterileti arok, egykori Zala holtag terlletét javasoljuk a vizrendezési
terliletek 6vezetébdl kivenni és azt a Vt-4 jelli telepilléskdzpont vegyes Ovezethez csatolni
lehetdséget adva a 2741 hrsz-U telek blvitésére.

A Mdiszaki Bizottsdg a szabdlyozas mddositdsat nem tartotta idészerlinek, ezért annak
el6terjesztésbdl torténd torlését javasolta.
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llI/16. Zalaegerszeg, Galafej 22856/1 hrsz-U ingatlant érintd
Utszabdlyozds modositasa

maodositdsi igény

Moédositasi igény érkezett arra vonatkozodan, hogy Galafejen a Narcisz utca keleti végén, a
22856/1 hrsz-u ingatlant érinté Utszabalyozas torlésre keriiljon és a 2005. évben érvényes
szabalyozas kerliljon visszaallitdsra, vagy csékkenjen az Ut szabalyozasi szélessége.

jelenlegi szabdlyozdas

A Galafeji telekalakitasok létrejottikkor kertes mez6gazdasagi terllet szamara alakultak ki és
e funkciénak megfeleléen hoztak létre keskeny Uthaldzatot. A kérelemben szereplé 22856/1
hrsz-U telek déli és keleti hataran egyarant 6m-es szélességgel alakultak ki az utcak. 2006 év
végén a telepllésrendezési tervek moddositdsa soran Galafej ezen részeit a korabbi kertes
mezlgazdasagi rendeltetés helyett kertvarosias lakéterileti Ovezetbe soroltak. A tertlet
beépitésre szant dvezetbe sorolasaval egyidejlileg mddosultak az utak szélességei. A meglévd
uthaldzat jellemzéen 10m-es szélességgel kerilt szabalyozasra, mely (tszélesités sorabdl
kimaradt a Narcisz utca. A korabeli terv ezt az utcat kétoldalas beépitéssel, meglévo
allapotaban valtozatlanul, 6m szélességgel hatarozta meg.

2007 Oszén a zartkerti teriletek szabalyozasat atfogdan modositd tervek soran a Narcisz utca
szabalyozasi szélessége a tobbi utcaval azonos modon 10 m-ben kerllt meghatarozasra, mely
szabalyozas jelentds mértékben érintette a 22856/1 hrsz-U telek déli oldalat.

A 2008. aprilisaban jovahagyott atfogd varosrendezési terv modositds az Ut szabalyozasat
nem valtoztatta meg.

A szabalyozasi tervek mddositasa e terlileten nem csak az Ut szabalyozasat érintette, hanem
nagyobb mélységli tombok esetében épitési savot jel6lt ki a meglévo épitési gyakorlatot
kovetve. A szdéban forgd ingatlan épitési engedélye az épitési sav kijeldlését megeldzden
szlletett, igy az épllet nem a telek észak-keleti végén, hanem dél-nyugati, magasabban
fekvl részén lett elhelyezve. Ennek eredményeként a megvalodsult épiilet nem az épitési hely
tertletén talalhatd.

kozlekedés

jelenlegi kézlekedési szabalyozas

Az érintett ingatlan déli oldalan Iév6 Narcisz utca szabalyozéasi szélessége 10 m, a kérnyezd
utak meghatarozott szabalyozasi szélességével egyetemben. Az Ut mellett kétoldali beépités
van, a szabdlyozds egységesen északi iranyban béviti az Gt terlletét, mivel az Gt északi
oldalan Iévd telkek nagyobb mélységliek, valamint a déli oldali telkek az Gt terliletéhez képest
mélyebben helyezkednek el, teriletik rézslivel kapcsolddik az Uthoz.

B ol Tt
-

Narcisz utca érintett szakasza




tervezett mdédositds

Méltanyolva a 22856/1 hrsz-U ingatlan tulajdonosdnak kérését, az ingatlan hosszoldala
mentén az Ut szabdlyozadsi szélessége a jelenlegi 10m-r6l 8m-re csokkentésre kerlil. E
szakasztél nyugatra a Narcisz utca tovabbi 200m-es szakasza az utcara merdéleges
telekosztassal, kétoldalas beépitéssel fog kialakulni. E szakaszon ugyanugy, ahogy Galafej
tébbi részén a 10m szabalyozasi szélességet nem javasoljuk csokkenteni, ugyanis ilyen
hosszll Utszakasz esetében a keskeny uaton kerulési pontokat, varakozohelyeket kell
kialakitani. A terilet tovabbi, kétoldalas beépitése soran e 200m-es szakaszon 18 db csaladi
haz kialakitdsa varhatdé, mely a jovében jelentds forgalomnovekedést fog eredményezni a
mostanihoz képest. Az utca keleti végének 10m-rél 8m-re térténd szikitését elfogadhatonak
tartjuk, hiszen a kerilési, varakozasi pontok ebben az esetben e szlkilettél keletre
kialakithatdk. Az Ut szabalyozasi szélességének csokkentése a 22856/1 hrsz-u telek esetében
indokolt, hiszen a jelenlegi szabdlyozas e telket két iranybdl érinti. A keleti irdnyban 2m
szélességli sav mar levalasztasra keriilt, mig a jelenlegi tervezett szabalyozas déli oldalon 4m
szélességli 64m hosszl, 256m? teriilet( telekrész teriiletbe torténd levalasztasat a telek ilyen
mértékl csokkentését irja el6. Ilyen mérték( terlletcsbkkenés a kérnyezetében mas telkeket
nem érint.

Az épitési hely terliletének korrekcidja indokolt a telken megvaldsult épités ismeretében. A
Narcisz utca északi oldalan jelolt épitési hely és a Jazmin utca feldli sdv 6sszevonasra kerl.
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/17. Zaloegerszeg, Gogdnhegy 26412 hrsz-U ingatlant érintd
Utszabdlyozds modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozoéan, hogy a Goganvolgy 26412 hrsz-u telket érint6
Utszabalyozas médositasra kerlljon Ugy, hogy az az ingatlant jelentés mértékben ne érintse.

kdézmU

A 26412 hrsz telek nyugati oldalan (teriletén belll) szennyvizcsatorna lGzemel. 26475 hrsz
tertileten vizvezeték lGzemel.

A csapadékviz-elvezetés jelenleg nem kiépitett. A tervezett atkoté Ut kozmdellatas
szempontjabdl |ényegtelen.

kozlekedés

jelenlegi kézlekedési szabalyozas

A Gdganvolgyi Ut és a Rozmaring utca kozott elhelyezked6 — veliik parhuzamos — Harmat
utca déli vége jelenleg zsdkutca. Az utak a terepadottsagokhoz igazodva (dombtetd, volgy)
épliltek ki, hosszl szakaszon Osszekottetéslik nincs, a keresztmetszetiik sz(ik. A szabalyozasi
terv szerint a Harmat utca déli vége a Rozmaring utcaval 6sszekotésre kertl, igy a tagabb
értelemben vett hatasterlileten a megfelel6 Gthaldzati kapcsolatok megteremtheték. A
terlileten a domborzat, és a meglévé beépitettség adottsagainak fiiggvényében mas
nyomvonall ,6sszekotd” at kijelélése nem célszer(i (vagy nagy a magassagkullonbség, vagy
beépitett a terilet).

tervezett mddositas

A 26412 hrsz-U ingatlant érintd (t terlletének szabalyozasban torténd kijeldlése fent felsorolt
indokok miatt feltétlen célszerli, nyomvonaldnak athelyezése a domborzati viszonyok miatt
nem lehetséges. A szabdlyozasi szélessége (szintén a domborzat miatt) nem csdkkenthetd,
ennek értelmében a jelenlegi szabalyozas modositasra nem kertdil.
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I/18. Vdroskdzpont - Piac koérnyezetében az Utszabdlyozdsok
felUlvizsgdlata a varoskdzpont rehabilitdcios tervek ismeretében.

A régészeti védelem alatt évd terCletek lehatdroldsdnak
pontositdsa

modositdsi igény

A varos torténelmi kézpontjanak rehabilitaciés programjanak keretében megvaldsitasra keril
a felhagyott vasuti nyomvonalon tervezett Ut, melynek kapcsolata keleti irdnyba a Jdkum és
Munkacsy utcak teriletén épul ki. A jelenlegi tervek a Munkacsy utca- vasuti nyomvonalon
tervezett Ut kapcsolatat a Mérleg téren keresztlil északi iranyba folytatva, az egykori sz6v6
Uzem terilletét érintve javasolta kialakitani. A felhagyott Uzem kilféldi tulajdonosaval az ut
tertiletérél megallapodni nem sikerilt, igy az utépitési tervek a Budai Nagy Antal utca -
Jakum utca nyomvonalat jel6lték ki a kapcsolat Iétrehozasara Ggy, hogy a korabbi derékszogl
keresztez6dés helyett ives nyomvonal tervezett. Az igy megvaldsuld Ut véglegesnek
tekinthetd, ezért szlikséges fellilvizsgalni a jelenlegi terilethasznalatot, szabalyozast.

A Munkacsy utca terveinek ismeretében felll kell vizsgalni az Ut szabalyozasi szélességét a
Szeglet utca és a Mérleg tér kozotti szakaszon abbdl a szempontbdl, hogy a vasarcsarnok az
elbontasra kerul6 éptlet helyén minél nagyobb mértékben bdviilhessen.

A jelenlegi szabalyozasi terv fellilvizsgalata soran javaslatot kell tenni a Mérleg tér tertletének
csOkkentésére, a borton északi bejarati Utja és a Mérleg tér kozotti épitési hely névelésére
ugy, hogy ez utébbi mikddoképes fejlesztési egységet képezzen.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabdlyozas szerint a Munkacsi Mihdly utca - varosi gy(jtéut - északi iranyu
tovabbvezetése f6iranyként kijelolt Utszakasz, melyhez csatlakozik a Budai Nagy Antal utca,
illetve északon a Jakum Ferenc utca. A Budai Nagy Antal utca szabalyozasi szélessége az utca
déli felének teljes atépitése, az Ut terileti szélesitésének nagyobb lehet6sége miatt 18 m. A
Munkacsy Mihaly utca szabalyozasi szélessége a slr(i varosszerkezet, a tombok
hasznosithatésaga, beépithetésége érdekében egy korabbi mddositas soran 18 m-rél 16 m-re
csokkent.

A Munkacsy utca Mérleg téren, illetve Budai Nagy Antal utcan keresztil tervezett
tovabbvezetése soran a Mérleg tértdl észak-keletre a felhagyott vasut tertiletének iranyaba
haromsz6g alakzati hosszanti tér kialakitdsa tervezett zoldfelllettel, parkold tertlet
elhelyezésének lehet6ségével.

A Mérleg tér a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben keleti irdnyba bévil a boértén
épliletének, keritésének nyugati hatardig. A szabdlyozasi terv tartalmaz egy 0j kis utca
létrehozasat a Budai Nagy Antal utcardl ledgazva a 3633/1 hrsz-u telekterlileten keresztill,
mely utca a bortén tervezett északi kapujanak megkozelitésére szolgal. A tervezett feltard
utca és a Mérleg tér tervezett keleti térfala kozott nagyon keskeny, 11-13 m szélességli, kis
alaptertletd épitési tertlet jon létre.

A helyi értékvédelemrdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet a Mérleg téren, a 3637 hrsz-u terlleten
talalhaté egykori mérleghazat helyi épitészeti védelem ald rendeli. A szabalyozasi terv és
épitési szabdalyzat HE1 jell védelmet ir el6, melyre vonatkozdéan a ZESZ 27.§-anak (2)
bekezdése, valamint a 4. szamu melléklet a kdvetkezOket tartalmazza:

(2) Az épitett kbérnyezet helyi védelmérél szol6 dbnkormanyzati rendeletben
meghatarozott, e rendelet altal helyi védelem ald tartozé éplletek, épitmények,
szakralis emlékek védettségének mddjardl a szabalyozasi terv és e szabdlyzat 4. szamu
melléklete rendelkezik.

A védelem ala tartozo éplileteket érintd atalakitasokat, bévitéseket a védett éplilethez,
vagy éplletrészhez torténd illeszkedéssel szabad megvaldsitani, az alkalmazott
épitészeti megoldas nem lehet dominans, nem irhatja at a védett értékeket. A védett
épliletek koézteriiletre néz6 homlokzatan a kézteriiletrél lathaté mddon nem helyezhetbk



el az épilet homlokzatat megvaltoztatd, zavard létesitmények - szellbz6, klima és
szerelt égéstermék elvezeté berendezések, azok szerelvényei, antenna, stb.

A helyi védelem ala tartozd éplileteknél az épilet kéztérrél lathaté homlokzatat és
tomegét érint6 atalakitasok, bévitések esetén a védelem elvarasainak tisztazasa
érdekében elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa sziikséges.

HE1

Teljes védelemben részesil az éplilet, igy védett annak hagyomanyos épitészeti
témege, eredeti anyaghasznalata, eredeti teté formaja. Meg kell 6rizni, vagy az eredeti
megsemmisiilése esetén rekonstrualva kell feldjitani a homlokzatot, annak
feliiletképzését, a homlokzati diszeket, a homlokzat nyilasrendjét, fa nyilaszaré
szerkezeteit, az erkélykorlatot és a teté héjalasat.

tervezett mddositds

A belvaros rehabilitacié keretében tervezett Uthalézat az Gtemezés miatt, a vasuti nyomvonal
Batthyany utcai kilon szintl keresztezO0désének megvaldsitasaig a Budai Nagy Antal utcat
jelolte meg kelet-nyugat irdnyl tehermentesitd Gtszakasznak. A régi vasuti nyomvonalon és a
Budai Nagy Antal utcaban megvaldsuld fejlesztésnek a 76. szamua fout atkelési szakaszanak
részleges kivaltasa, a kapacitas novelése a célja. A Budai Nagy Antal utcan keresztiil érhet6 el
keleti iranybol a felhagyott vasuti terlletekre tervezett tehermentesité Ut. Amig a vasut
nyomvonalan épitendd Ut keleti tovabbvezetése (a ZTE stadion mo6g6tt a Stadion utcaig kozati
aluljaréval a vasut mellett) nem épdl ki, ez az alapvet6 forgalmi rend fenn fog maradni.

A szabadlyozasi terv tervezett mddositasa a Linakron Kft. 1872/2010 munkaszamon elkészitett
at tanulmanytervek figyelembe vételével a kovetkezOk szerint torténik:

Helyszinrajzi kialakitds

a.) Budai Nagy Antal utca
A 0+057 szelvénytdl nyugatra keresztmetszeti és nyomvonal-modositas. A Munkacsy Mihaly
utcadba kulon balra kanyarodd sav épitése, illetve féiranyként valo atépités északi iranyba
csatlakozva a Jakum Ferenc utca burkolatahoz.

b.) Munkacsy Mihaly utca
A tervezési szakasz elejétdl délre a 0+125 szelvényig keresztmetszeti és nyomvonal-
modositds. A Budai Nagy Antal utcdhoz vald csatlakozasnal irdnyonként kilon kanyarodd
savok kerilnek kiépitésre. A Szeglet utcatdl északra is kétiranyld forgalmi rend biztositasa,
harom forgalmi savval. A Vasarcsarnok mellet 1év6 ,Viragudvar” atépil kalén tervek szerint,
melynek kapubejaréjat, illetve egy darab akadalymentes parkoldhelyet ki kell épiteni. A
Varkor utca csatlakozasat a megvaltozott geometria szerint kell kiépiteni. A Szeglet utca
csatlakozasanal az ivlekerekitéseket R=6 m-rel biztositani kell.

c.) Jakum Ferenc utca

A Jakum Ferenc utca 0+110 és 0+173 szelvényei kozé esd szakasz tervtdl eltéréen kell
kialakitani, melynek els6sorban forgalomtechnikai okai vannak. A féirany a Budai Nagy Antal
utca, melynek északra kanyarodd szakasza a Jakum Ferenc utcahoz csatlakozik. A Jakum
Ferenc utca déli aganak u(tcsatlakozasat ki kell épiteni a késObbiekben taglalt forgalmi

,,,,,

meghagyasaval, a déli csatlakozé agrél feltarva kell biztositani.

d.) Jardak térburkolatok

A modositassal érintett terileten az utak mellett jardakat is kell épiteni minimum 2 m
szélességgel. Ahol a lehet6ségek engedik, a jardak és az utburkolat kézoétt zéldsavokat kell
létesiteni, minimum 1 m szélességgel. A Varkor utca - Munkacsy Mihaly utca - Budai Nagy
Antal utca altal kézbezart teret burkolni kell, a részletes beépitésére vonatkozéan megrendeld
késObbiekben dont.

A 3651 hrsz-U terillet dél-nyugati részén kialakitandd parkolok megkozelitése a Budai Nagy
Antal utcatdl északra (vele parhuzamosan) szabalyozott kiszolgald utrdl torténhet.

A Szeglet utca szabalyozdsa modosul a Piac tér és Munkacsy utca kozotti szakaszon. A
jelenlegi 9,5m-es szabalyozasi szélesség 11m-re bOvil a vasarcsarnok iranyaba. A Munkacsy
Mihaly utca szabalyozasi szélessége 16m, mely a Szeglet utca és Mérleg tér kozotti szakaszon
a vasarcsarnok tervezett bOvitése mellett 15m-re csokken annak érdekében, hogy az



Utszélesitéshez a jelenlegi ingatlan igénybevételével kapcsolatos megallapodasok realizalhatdk
legyenek.
Forgalomtechnika

a.) Budai Nagy Antal utca

Kétirdnyu forgalmi rend féiranynak. Balra kanyarodas a Munkacsy Mihaly utcaba kilon
kiépitett savbodl. A Jdkum Ferenc utcaba balra kanyarodas tiltva.

b.) Munkacsy Mihaly utca

Munkacsy Mihaly utca teljes szakaszan kétiranyld forgalmi renddel. A Budai Nagy Antal
utcahoz vald csatlakozasnal mindkét kanyarodé iranynak kulén sav kiépitése.

c.) Jakum Ferenc utca

Az Ut a Szeglet utcatdl kétiranyld forgalmi renddel Gzemel (mint jelenleg). A féirdnyként
kialakitott Budai Nagy Antal utca burkolatdhoz egyszer( Utcsatlakozassal kapcsolédik,
merdleges raforditassal. Az északrdl bekanyaroddst nagy sugard iv (R=20m) épitésével kell
segiteni.

d.) Szeglet utca

A tervezett Utszakaszon a forgalmi rend az — EREDETI TERVEK SZERINT — valtozatlan
marad.

A Mérleg tértdl észak-keletre a felhagyott vasuti nyomvonal irdnyaba haromszég alaku tér
kertl kialakitasra kovetve a Budai Nagy Antal utca, Jdkum utca kozlekedési irany ives
kialakitasat. A tervezett valtoztatas soran boOviil a Budai Nagy Antal utca északi oldalan Iévo
lakotomb fejleszthet6sége. A 3655 hrsz-U tarsashaztél nyugatra, a Jakum utcdig tulajdonba
kerilt telkek terlletén telekcsoport Ujraosztasat kovetden épitési lehet6ség jon létre. Az itt
kialakulé fejlesztési terliletek kozlekedési feltarasa (kapubehajté) a Munkdacsy utca
torkolataval szemben, vagy az ives Utszakasztdl északra a Jakum utca feldl alakithato ki.

A terllettel kapcsolatos vizrendezési tervek a Vizsla-arok nyomvonaldnak athelyezését, a
3721 hrsz-U arok északi iranyl egyenes vonal mentén torténd tovabbépitését tartalmazzak a
Zala-folyo felé. Az arok atépitését kovetéen a Jakum utca alatt, tovabba a 3717 hrsz-a
telektdl északra 1évd terlletsédvon az arok (zart csatorna) és a vizrendezési teriilet megsz(inik.
A tervezett valtoztatasok koOvetkeztében a Batthyany és Jakum utcdk kozotti, az egykori
szovlgyar teriletének déli szélén kialakitott Osszekodté Gt Jakum utcai torkolata kisebb
mértékben északra tolddhat, mellyel bévil a JAkum utca nyugati oldalan Iévé és a Budai Nagy
Antal utcatdl északra 1év6 tombok, fejlesztési terliletek nagysaga.

A korabbi tervek a Mérleg tért6l észak-keletre tervezett haromszég alakzatl teresedés
tertiletén parkold tertlet kialakitasat tették lehetévé. A tervezett valtoztatasok e tertleti
lehetdséget megsziintették, ugyanakkor a parkold teriilet kialakitdsanak igénye tovabbra is
fennall, melyet az egykori szdvégyar tombjének dél-nyugati sarkdn, kelet-nyugat iranyu
feltaré Ut mellett hosszanti savban javaslom kialakitani. A parkold terlilet megkozelitése a
kiszolgald utrél térténhet.

A Mérleg tér terliletét a moddositds csOkkenteni javasolja. A tér keleti térfalat jelenlegi
helyzetéhez képest kb. 12 m-rel nyugati iranyba javasolja elmozditani, mely valtoztatas révén
a bortén kapujat feltaro Gt és a tér kozotti fejlesztési terlilet 24-26 m szélességlire ndvekszik,
teriilete kb. 700 m? lesz. E nagyobb teriilet lehetéséget ad nagyobb volumen(i min8ségi
fejlesztéshez, tovabba a rekonstrukcié soran kisajatitott, vagy még magantulajdonban |évé
terliletek részbeni visszajuttatasahoz az épitési terliletek kozé, csdkkentve, optimalizédlva a
rekonstrukciod terllet-el6készitési koltségeit. A tervezett mddositds nagyobb lehet6séget ad a
megallapodason alapuld fejlesztés, terllet-el6készités |étrehozasara.

A jelenleg hatdlyos varosrendezési tervek feltlintetik az egykori foldvar észak-nyugati
cOlopfalainak vonaldt. Ez a nyomvonal a meglév6 és a hatalyos tervben szerepl6
térszerkezetet nem befolyasolta, a szabalyozasi terv készitésekor Zambd Terézia
telepuléstervez6 tervezdi elképzelése az volt, hogy az a térburkolatok szintjén rajzoldédjon ki,
jelolve a var colopfalanak egykori helyét. A tervezett mddositas sordn az egykori észak-
nyugati bastya kozéppontjaba kerlil a tér keleti oldalan bdévitéssel érintett épitési terllet
(tdmb) dél-nyugati sarka, mely pozicid indokolhatja a helyszin épitészeti megjeldlését a
leendd Uj létesitményen.

A Munkdcsy utca északi végének kiépitéséhez igénybe kell venni a helyi védelem alatt allé
Mérleghadz terlletét. A mellékelt terv szerinti kézlekedési csomdpont, annak jelentés forgalmat



reprezentald éplletet megtartani, annak mikodéképes funkcidt valasztani. Javasoljuk a
Mérleghdz atépitését a boévilé Mérleg tér geometriai kozéppontjaban a Vasarcsarnok észak-
déli irdnyl hossztengelyének és a keleti tervezett témb kelet-nyugati irdnyu tengelyének
metszéspontjaban.

A piac és kornyéke tobb nyilvantartassal is jegyzett régészeti teriletet foglal magaba. Az
egyes nyilvantartasi szalakhoz tartozd régészeti lel6helyek lehataroldsa, a lehatarolasok
kozotti terlletek a szabalyozas értelmezhetetlenségét eredményezik, javasoljuk az egymas
melletti nyilvantartott régészeti lel6helyeket egy egységben lehatarolni s ezzel megszilintetni
az egyes régészeti terlletek kozotti terliletsavokra vonatkozd bizonytalansagot.

A Budai Nagy Antal utca és a Varkor utca kozotti dnkormanyzati tulajdonud tombben
parkoléhaz épitési lehet6ségének biztositasat kezdeményezte az 6nkormanyzat. Az érintett
tertleten Vt-8 jell telepliléskdozpont vegyes Ovezet taldlhatd, 75 %-os megengedett
legnagyobb beépitettséggel. A terilet a bortonépllettél északra, téle a Varkor utcaval
elvdlasztva helyezkedik el, emiatt fejlesztése, funkcidi korldtozottak. A varoskozpont
rehabilitacid kapcsan a torténelmi varoskdzpontban éplletben elhelyezett parkold (felszin
alatti garazs, vagy parkoldhaz) létesitése célszerli és a fejlesztési program részeként
tervezett. A bortontll északra |évo terliletek dnkormanyzati tulajdonban vannak, a Piac tér
rekonstrukciéja miatt ma a piac ideiglenes helyszine. Javasoljuk a teriilet Vt-5 jel(i 6vezetbe
torténd atsorolasat, a téle nyugatra lévé tombhoz hasonléan. A Vt-5 jelli 6vezet terlletén
lehet6ség van 100 %-os beépitettségre, mely parkoldhaz |étesitése esetén célszerl. A terilet
Ovezeti atsorolasan tul moddositani kell a Vt-5 jell ovezet rendeltetési szabalyozasat, ki kell
egésziteni parkoléhaz létesitésének lehet6ségével a kévetkezOk szerint:

11. § (6) a) Az bvezet teriiletén elhelyezhet6 épitmények:
- igazgatasi- és irodaéplilet,
- kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglato-, szallashely szolgaltato éplilet,
- egészségligyi épiilet
- parkoldhaz.
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/19. Jankahegy, 23450 hrsz-0 ingatlan szabdlyozdsdnak
felUlvizsgdlata

maodositdsi igény

Médositasi igény érkezett arra vonatkozoéan, hogy a Jankahegy 23450 hrsz-U terlletet érint6
hdrom oldali Utszabalyozds mddosuljon, a telek (tszabalyozas altal I|étrejovd tertleti
vesztesége csokkenjen.

kdézmU

A terllettdl délre |évdé 23449 hrsz Utterileten jelenleg viz- és gazvezeték Uzemel. A
csapadékviz-elvezetés jelenleg nem megoldott.

A Jankahegyi atrol, illetve az ingatlanokrol lefolyd csapadékvizek elvezetéséhez
mindenképpen szlikséges az Utterlilet szélesitése, hogy a koézmlvek a szlikséges
védotavolsag betartasaval elhelyezhetéek legyenek.

kozlekedés

jelenlegi kdzlekedési szabalyozas

Az érintett ingatlan Jankahegyen taldlhatd, a Jankahegyi uttdl nyugatra. A 23449 hrsz-0 Ut
jelenleg zsakutcaként (izemel, harom telek megkozelitését biztositja. Hossza ~100m, kozel
20m magassagktilonbséget athidalva. A meglévl szabalyozas az utat 6m szélességgel jeldlte
ki, az Ut jarhatésaga a domborzati viszonyok miatt meglehetésen nehézkes. A 23448 hrsz-u
~nyeles telek” kapubejardjanak szabalyozasaval, bdévitésével a terlilet kozlekedése nagy
mértékben javithatd, az Ut zsdkutcdhoz képest korbejarhatéva valik. A szabalyozas
meghatarozasanal egyik fontos szempont volt (a feltaras mellett) a tlzoltd, ments, stb.
jarm(ivek kozlekedésének biztositasa.

tervezett mddositds

A 23449 hrsz-U Ut szélesitése, északi iranyu aganak kialakitdsa a 23448 hrsz-U, a 23450-
23453 hrsz-U telkek terilletét érintve annak érdekében kerilt a szabalyozasi tervbe, hogy a
23449 hrsz-U keskeny maganutra felflizott 23435-43438 hrsz-U 4db telek megfeleld
kozlekedési és kbzmi kapcsolatokkal rendelkezzen. Az Utnak egyéb varosszerkezeti funkcidja
nincs.

Az egykori foldbirtok egy keskeny maganutrol feltdrva 4 telekre tortént megosztasa (23435-
23438 hrsz) a létrejott 4 telek érdekében tortént Ugy, hogy a kialakult allapot Ut és
kozmuUkapcsolataval nem megfeleld a terilet jelenlegi lakdterlleti hasznositasa mellett. E
hidanyossagok a szomszédos telkek terliletének rovasara torténd poétldsa a szomszédos
ingatlanok érdekeit jelentés mértékben sérti, csak az dnkormanyzat koltségvetését terhelGen
jelent6s kézpénzbdl valdsithatd meg. Nem javasolt az emlitett 4 telek (kllénésen az alsé 3)
problémainak mas terlletekre haritdsa, ezért a 23449 hrsz-U maganutat, annak szélesitését,
valamint északi iranyd kikotését a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervbdél torolni
javasoljuk. Az emlitett 4 telek Ut és kézmikapcsolatainak problémait a telkek teriiletén belil
az adott ingatlanoknak egydtt kell megoldani.
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11/20. Pipahegy, 21535 hrsz-U Ut szabdlyozdsdnak modositdsa
maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdéan, hogy a pipahegy gerincén talalhaté 21535
hrsz-G Ut déli végén a jelenlegi 8 m-es szabalyozasi szélesség cstkkentésre keriljon ugy,
hogy a szabalyozas révén a 21529 hrsz-u telek érintettsége kisebb legyen.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A Pipahegy gerincén észak-déli irdnyban elhelyezkedd 21535 hrsz-U Ut szabalyozasi
szélessége az Ut mentén slrlin, az Uthoz kozel elhelyezked6 épliletek kozott, az Ut hosszanak
k6zépsO szakaszan 6 m. Az Ut déli végén a szabalyozasi szélesség kis mértékben, 7,5 m-re
novekszik. Az Ut szabdlyozdsi szélességének novelése a 21528/1 és 21553 hrsz-U telkek
északi telekhataratdl indul. Az Ut ezen szakaszan az Utterllet bdvités egy irdnyba, nyugati
irdnyba valdsul meg, mely 3,2-3,8 m szélességli terlletsav levalasztasat teszi szlikségessé a
kérelmez6 tulajdonaban |évé 21529 hrsz-U telek esetében.

tervezett mdédositds

A helyszini szemle alapjan indokolatlannak tartjuk az Ut déli részén a szabalyozasi szélesség
blvitését, az Uthossz kozépsO szakaszaban |1évé 6 m-es szabalyozashoz képest 7,5 m-re
torténd kiszélesitését. A szélesitést ezen a szakaszon terepadottsagok — bevagas, rézs(, stb.
- nem indokoljak. A keskeny zsdkutcaban gépjarmlvek megforduldsa, parkolasa a 6 m-es
szabalyozasi szélességen bellil nem lehetséges, mely problémat a jelenleg hatalyos tervben
szerepld déli szakasz szélesitése nem old meg. Az Gt északi harmad-pontjaban tervezett
szélesités kialakitasaval lehet az emlitett kozlekedési igényt kielégiteni.

Javasoljuk az ut déli részén egységesen 6 m-es szabalyozasi szélesség kialakitasat.
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IV. Epitési Ovezet terlletén épitési szabdly
(normativ szabdlyozds, épitési sav, stb.)
modositasa

IV/1. Praktiker druhdz mellett a 2735/12 hrsz-U ingatlan épitési
lehetdségének biztositdsa az dvezeti szabdlyozds modositasdval

maodositdsi igény

Vallalkozéi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy a Balatoni uttdl északra a Praktiker
aruhazat is magaba foglald tomb teriletén a 2735/12 hrsz-U meglévl telek beépithetdsége
érdekében a szabalyozas modosuljon.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabalyozas a tertletet Vk-1 jell kdzponti vegyes Gvezetként szabalyozza, mely
dvezet teriiletén a kialakithaté és beépithetd telek teriilete egyardnt 10 000 m?. A Vk-1 jel(i
Ovezet nagy terlletigényli, nagy alapterilet(i, nem csak a helyi lakossagot kiszolgald
kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények, bevasarlékdzpontok elhelyezésére szolgal. Vizsgalva
ezekben az 6vezetekben a mar kialakult és beépitett telkek nagysagat lathatd, hogy szamos
esetben a telkek teriilete 10 000 m? alatti. A jelenlegi szabdlyozds ennek értelmében a
meglévl telkek egy részében nem teszi lehet6évé a beépitést, vagy a mar meglévd
|étesitmények bovitését.

tervezett mddositds

A 2735/12 hrsz-U ingatlan mas Ovezetbe torténd sorolasat nem tartjuk indokoltnak,
ugyanakkor javasoljuk a Vk-1 jelli 6vezet normativ szabalyozasat igy modositani, hogy az
igazodjon az altalaban kialakultakhoz és tegye lehetové a mar meglévs, de a terileti jellegnek
megfelelé nagysagu telkek beépithetésegét.

A ZESZ 12.§ (2) bekezdés b) pontjanak javasolt mddositasa a kévetkez6:

b) Az dvezet terliletének normativ elbirasai:

Epitési méd szabadon allé
Megengedett legnagyobb beépitettség % 40
Megengedett legkisebb és legnagyobb m -10,5
épitménymagassag
Kialakithatd legkisebb telek tertilete m? 10000
5000
Beépithetd legkisebb telek teriilete m? 16606
2500
Kialakithatd legkisebb telekszélesség m 60
Beépithetd legkisebb telekszélesség m 60
Kialakithato legkisebb zéldfeliilet mértéke % 25
Terepszint alatti épitmény és a beépitettség egylittesen % 40
megengedett legnagyobb mértéke
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IV/2. Gdlafe] 22743 hrsz-U ingatlant tartalmazd tomb beépitési mod
maodositasa

maodositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezett arra vonatkozdéan, hogy a Galafej varosrészben a 22743 hrsz-
U ingatlant tartalmazé tomb szabadon allé beépitési modja a teleplilésrendezési tervekben
oldalhataron allé beépitési mddra modosuljon.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Galafej teruletén a kozelmultban a kertes mez6gazdasagi rendeltetés helyett kertvarosias
lakoteriilet rendeltetésre médosultak a varosrendezési tervek. A 22743 hrsz-u telket is
magaba foglald, viszonylag kis méret(, 6 telket tartalmazd tomb szabadon allé épitési moddal
szabalyozott. A telkek atlagosndl nagyobb méretliek, szélesebbek, mely lehetévé tette a
szabadon allé beépitési mdd kijelolését. Ez a dontés ugyanakkor nem vette figyelembe hogy a
korabbi kertes mez6gazdasagi terlileten a 22744 és 22743 hrsz-U telkeken oldalhataron allé
beépitéssel gazdasagi éplletek helyezkednek el. A szabadon all6 beépités ezeknek az
éplileteknek a bovitését, atépitését nem teszi lehetové.

tervezett mdédositds

Elfogadva a kérelmet, javasoljuk a terilet szabadon all6 beépitési modbol oldalhataron allé
épitési mdéddal rendelkezd 6vezetbe soroldsat, azaz a jelenlegi Lke-5 jel(i 6vezet helyett az
Lke-1 jell Ovezetbe t6rténd atsorolast. Az érintett terlilet egy 6vezetbe keril a téle északra
lévs teriletegységgel. Az oldalhataron allo épitési mdédot nem csak az emlitett két telek
oldalhataron all, mar meglévd éplletei, hanem az észak-kelet, dél-nyugat iranyu utca, az
észak-keleti telekhatar mentén torténd épités, a dél-nyugat irdnyu széles oldalkert lehetdsége
is indokolja.
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IV/3. Egerszeghegyi Ut 25707 hrsz-U ingatlanon épitési sav
maodositdsa, a 25703 hrsz-U Ut rendeltetésének felUlvizsgdlata

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy az Egerszeghegyi Ut 25707 hrsz-u
ingatlanon az el6kert terilete csokkenjen, az épitési sav terililete modosuljon.

Hivatali megkeresés érkezett arra vonatkozoéan, hogy a 25703 hrsz-U Ut terlletérdl, valamint
a 25706/10 hrsz-U telekr6l a gyalogut rendeltetés torlésre kerliljon és a valds hasznalatnak
megfeleléen a csapadékviz arok elhelyezését jeldlje a terv, érintve a 25702 hrsz-U erdd
terlletét.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Az Egerszeghegyi Ut nyugati oldaldn az épitési hely alsé hatara az Ut szabalyozasi hatarahoz
képest 5 m-es elGkerttel kerilt meghatarozasra. Az épitési hely alsé hatara dél felé egyenes
vonalban halad a 25707 és a 25706/1 hrsz-U telkek esetében is, nem koévetve az Ut
kanyarulatat, a domboldal szintvonalat.

A jelenlegi szabalyozasi terv a 25703 hrsz-U ut terlletén gyalogut kialakitasat tervezi, mely
gyalogut az Egerszeghegyi Ut szerpentines szakaszanak gyalogos roviditésére szolgalna. A
terv a gyalogutat a 25706/1 hrsz-u telek terliletén tervezi kikotni 6nallé uUtterllet kialakitasa
nélkdl. A nagy szintklilonbséget athidalé 25703 hrsz-U Gt terlletén a valésagban nem
gyalogut, hanem az utébbi idében kiépitett burkolt csapadékviz arok talalhaté, mely arok a
25702 hrsz-U erd6 teriletén, annak északi hatdara mentén vezet le az Egerszeghegyi Ut
melletti csapadékviz arokba.

tervezett mdédositds

A kérelmet elfogadva javaslom az épitési hely kiegészitését a 25707 és a 25706/1 hrsz-u
telkek esetében 5 m-es elGkerttel, kovetve az Egerszeghegyi Ut szabdlyozasat, a telek keleti
tervezett telekhatarat.

A valos funkcionak megfeleléen a 25703 hrsz-0 Gt terlletérél és a 25706/10 hrsz-U telekrdl a
gyalogut funkcid torlésre keril. A 25702 hrsz-U erdd terlletének északi hatdra mentén a
kiépitett csapadékviz arok feltiintetésével, a csapadékviz elvezetés szolgalmi joganak
szabalyozasaval a terv kiegészil.
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IV/4. Kaszahdzi fennsik 0567/38 hrsz-U terlleten és a szomszédos
ingatlanokon jeldlt kotelezd épitési vonal felUlvizsgdlata, a 6306/12
hrsz-U Ut rendeltetésének felUlvizsgdlata

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy a kaszahazi fennsik Uj telekalakitasanal, a
Zala utca nyugati folytatasa felett a 0567/38 hrsz-u terlileten és a szomszédos ingatlanokon a

,,,,,,

Hivatali megkeresés érkezett arra vonatkozdan, hogy vizsgaljuk felil a 6306/12 hrsz-U ut
szlikségességét, esetlegesen az épitési telekhez torténé csatoldsanak lehetéségét.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A Zala utca 0567/27 hrsz-u terilete felett meredek domboldalon helyezkednek el az érintett
telkek észak-dél irdnyban. A telkek beépitése soran kedvezd tajolds a déli, a Zala-vdlgy
iranyaba nézG6. E tajolas jo kihasznalhatdsaga, valamint a Zala-vélgyre torténé jobb ralatas
érdekében a kotelez6 beépitési vonalat 10 m-es el6kerttel hatarozta meg a szabalyozasi terv,
melynek soran az Uj épulet az Gttél tadvolabb és magasabbra keriilhet a szokdsos 5 m-es
el6kert kialakitasaval torténd épllet-elhelyezéshez képest.

A kaszahazi tet6 déli részén a szabalyozasi tervnek megfeleléen a telekalakitasok
megtorténtek, melynek soran a 6306/12 hrsz-U gyalogut az alsé Zala utca és a fels6 6306/1
hrsz-u lakout kozott kialakitdsra kertlt. Az idOkdzben elkészitett kozm(i és utépitési tervek
soran tisztazédott, hogy ennek a gyalogutnak kozmdl-elhelyezési, csapadékviz-elvezetési
szerepe nincs. A két utca koOzott gyalogos Osszekottetést biztosit, mely kapcsolat a nagy
szintklildnbség, valamint a terlletet kettévagod, bevagasbdl visszamaradt magas partfal miatt
csak nagy raforditassal, tereprendezéssel, |épcsbsor kiépitésével lenne lehetséges.

KOZLEKEDES

Az érintett ingatlanok kornyezetében a telkek feltarasat biztositanddé kozlekedési
létesitmények (utak) jogerOs épitési engedéllyel rendelkeznek a Linakron Kft. 1369/2007
munkaszamu tervei szerint. A koézvetlenll érintett Zala utca nyugati irdnyd meghosszabbitasa
jelent6s foldmunkaval épitendd ki, mely az északi oldaldn bevagas rézsl épitését irdnyozta
el6. Az épitett rézsl benyulasanak mértéke a telekhatarokon tul 10-20 m, illetve a
terepalakulatok északi irdnyba is rézs(s jelleglek. Az épitett rézsliik meredeksége 1:2 (30°), a
meglévl északi teriletek valamivel lankasabbak.

tervezett mddositds

A szabalyozasi terv hatalyba |épését kovetden elkészlltek az itteni utcak, igy a Zala utca
tervei is. Ezek a tervek tisztazzak a Zala utca, illetve a téle északra lév6 0567/35-/38 hrsz-U
telkek viszonyat, valamint a telkeket érint6 durva tereprendezés, rézs( kialakitds méddjat. A
mellékelt - a szdéban forgd terileteket érint6 - keresztszelvényeken jel6ljuk az épllet-
elhelyezés altalunk javasolt maddjat. Az 1:2-es rézslvel kialakitott déli telekrészeken
javasoljuk kulénallé tamfalgarazsok elhelyezését és magasabban, az UGttél tavolabb a
lakdépliletek elhelyezését 15 m-es elGkert kialakitasaval. Az éplletek nagyobb el6kerttel
torténd elhelyezése az Gttdl tavolabb és magasabbra helyezi a lakéépileteket jobb kilatas
biztositdsa érdekében. Az elGkertben rézsilkkel, tamfalakkal teraszozé terep alakithatd ki,
terasz és kert kapcsolhatd a kedvezd tajolasu oldalhoz a Zala-volgyére nézé kilatas
lehetdségével.

A nagy szintkllonbséggel, nagy foldmunkaval és nagy koltséggel |épcsGsorként megépithetd
6306/12 hrsz-U gyalogut megsziintetését javaslom, a tervezett Gtnak koézmd elhelyezési és
vizrendezési szempontbdl nincs funkcidja. A Kaszahazi ut, a varoskdzpontba vezetd Zala hid a
megszlintetésre kerlld Uttol észak-keletre a 6306/1 hrsz-u fels6 Gtrél gyalogosan keleti
irdanyu gyaloguton megkozelithetd, melynek meredeksége, kialakithatésaga kedvez6bb. A



6306/12 hrsz-U gyalogut elhagyasaval lehet6ség nyilik a beépités szempontjabol kedvezétlen
6306/12 hrsz-u telek keleti irdnyl bdvitésére, ezzel a partél felett nagyobb épitési teriilet
biztositasara. (a partél helyzetét a mellékelt tervek abrazoljak)
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IV/5. SGdgod 15131/1 hrsz-U ingatlanon az épitési sav modositdsa
modositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezett arra vonatkozodan, hogy Sagod varosrészben a Sagodi uttdl
nyugatra lévé keskeny kis utcadkkal szabdalt lakoterlileten, a Facanos utca és a Patak utca
kozott a tdmb nyugati, volgy feldli részén az épitési hely és kotelez6 épitési vonal torlésre
keriljon, a 15131/1 hrsz-U ingatlanon az épités helye ne korlatozddjon a telek fels6 keskeny
savijara.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A Facanos és Patak utcak kozotti tomb nyugati felében kotelez6 épitési vonal és épitési sav
szabalyozza az épités lehetbségét. E szabalyozas célja az volt, hogy megakadalyozza a Rigd
utca észak-déli irdnyl szakaszanak déli irdnyld folytatdsaban a terliletek beépitését és
lehet6vé tegye a késObbiekben a Patak utcara torténd kinyitdsat. A jelenlegi szabdlyozas a
tomb nyugati felében egy rendezett utcaszakasz kialakitasat tervezte a Viola utca déli
folytatasaban, ugyanakkor az Ut teriletének szabdalyozasat a terv nem tartalmazta.

Az épitési hely és kotelezd épitési vonal kijel6lése korlatozza néhany meglévo telek
beépithet6ségét, igy a kérelemben szerepl6 15131/1 hrsz-U telket, a 15142 és a 15130 hrsz-u
tertleteket.

tervezett mdédositds

Elfogadva a kérelmet javasoljuk tordlni az dvezet terlletérél az épitési helyet és koételezé
épitési vonalat. E mddositds kovetkeztében mindegyik telken egyéb szabdlyok betartasa
mellett, tovabba a telken beliil fasitasi kotelezettséggel érintett terilileten kivil lehet éplletet
elhelyezni. Az el6kert méretére az altaldnos szabdlyozas vonatkozik melynek értelmében
annak mélysége minimum 5 m.
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IV/6. 74-76-0s fOUt nekeresdi kdrforgalmdnak Utszabdlyozdsa -
korrekcid, hibajavitds

maodositdsi igény

A 74-76-0s orszagos fokozlekedési Utvonalak nekeresdi csomdpontjanak kornyezetében a
kozlekedési tertiletek telkének rendezetlensége, a védétavolsagok, a vizrendezési tertiletek és
azok védoOtavolsagai miatt a szabalyozasi tervet hibajavitas keretében felll kell vizsgalni és
modositani kell annak kénnyebb attekinthetdsége érdekében.

tervezett mdédositds

A csomédpont kornyezetében a meglévé szabdlyozads - koOzlekedési terliletek, vizrendezési
tertletek védoétavolsaga, stb. - felllvizsgalatra, korrigalasra kerul a kialakult hasznalatnak

megfelelGen.
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IV/7. Déli lpari Park dvezet modositdsa

maodositdsi igény

Megkeresés érkezett a Zalaegerszegi Varosfejleszt6 Zrt. részér6l arra vonatkozdan, hogy a
Déli Ipari Parkban a transzformator allomast tartalmazé témb teriletére olyan szabalyozas
vonatkozzon, mely lehet6vé teszi a 2000 m?-es ingatlan kialakitasat.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A kérelemben szerepld tomb Gip-2 jeli egyéb ipari terilet Ovezet, mely terlleten a
kialakithat6 legkisebb telek teriilete 3000 m?. A 2008-ban jovahagyott varosrendezési tervek
ipari teriiletek esetében viszonylag nagyobb méretli, minimum 5000 m? nagysagu telkek
kialakitasat tették lehet6évé annak érdekében, hogy a Sport utcdhoz hasonldéan a gazdasagi
tertletek az id6 mulasaval ne sir(isédjenek be, ne j6jjon létre olyan szituacio, hogy egy
m(ikodd gazdasagi tevékenység a telek mérete és ezzel szinkronban a beépithetéség mértéke
miatt ne tudjon fejlédni. A gyakorlat a 2008-ban jévahagyott szigoru elGirast felllirta és az
épitési szabalyzat 22/2009. (VI.30.) szamu rendelettel torténd moédositasa a kialakithatd
legkisebb telek teriiletét 3000 m?-ben &llapitotta meg. Ezzel egyidejlileg nem korlatozta a
beépithet6séget a meglévo telekalakulatoknal a telek tertletének fliggvényében.

tervezett mdédositds

A jelenlegi szabalyozas ismertetésében indokoltam a korabbi, nagyobb telkek kialakitasat
kotelez8vé tevé varosrendezési elvemet, melyet ma is indokoltnak tartok, ezért a 3000 m?
klszobérték tovabbi csOkkentését nem javaslom. El kell ugyanakkor fogadnom, hogy a
gazdasagi teriletek elGkészitésével foglalkozd cég helyzetértékelése a mai gazdasagi
kérnyezethez igazodd és azt, hogy indokolt kis alaptertletl telkek kialakitdsa. Nem javaslom
az Ovezet szabdlyozasanak altaldnos moddositasat, ezzel az 6sszes Gip-2 jell dvezet terilletén
a kialakithaté legkisebb telek teriiletének 2000 m3-re térténd csokkentését. A kért
valtoztatasnak eleget téve (j 6vezet, Gip-4 jelli egyéb ipari terlilet szabalyozasaval javaslom
kiegésziteni a helyi épitési szabalyzatot, mely dvezetbe a kérelemben szerepld témb teriletét
atsoroljuk. ]

A Gip-4 jelli 6vezet szabalyozasaval a ZESZ 14.§-a kiegészll az alabbiak szerint:

(5) Gip-4 jelii 6vezet, egyéb ipari teriilet

a) Az ovezet tertiletén elhelyezhetb épitmények:

- kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi épitmények,

- ipari-, energiaszolgaltatasi- és teleplilésgazdalkodasi épitmények,

- gazdasagi tevékenységi célu épuleten beliil a tulajdonos-, a hasznalé- és a személyzet
szamdra szolgald lakasok az OTEK 31.§ (2) bekezdésében elbirtak figyelembe
vételével kivételesen.

b) Az bvezet terliletének normativ elbirasai:

Epitési mod szabadon allé
Megengedett legnagyobb beépitettség % 50
Megengedett legkisebb és legnagyobb m -10,5%*
épitménymagassag

Kialakithato legkisebb telek teriilete m? 2000
Beépithetd legkisebb telek teriilete m? 2000
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 30
Beépithetd legkisebb telekszélesség m 30
Kialakithatd legkisebb zéldfelilet mértéke % 25x*
Terepszint alatti épitmény és a beépitettség % 70
egylttesen megengedett legnagyobb mértéke




*A technoldgiai- és tarolé épitmény magassaga nem korlatozott.

** |egalabb a kialakithatd legkisebb zéldfelillet teriiletének 75 %-at fasitani kell. Tobbszintes
névényallomany telepitése esetén az elbirt legkisebb zéldfelilet mértéke csGkkenthets. Meglévd
beépitéshez igazodo telekalakitas soran az elbirt legkisebb zoldfeliilet mértéke a kialakult allapot.

c) Az Ovezet terliletének egyedi elbirasai:
- Az elbkert mértékét az ut kezelGjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a
kérnyezet beépitéséhez.
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IV/8. Zalaegerszeg, Vakaroshegy 22948 hrsz-U ingatlan és kérnyéke
szabdlyozdsnak modositdsa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozodan, hogy a Vakaroshegy észak-keleti Iabanal a
volgy fel6li 22971 hrsz-U Gt mentén a 22945-22950 hrsz-U telkek alsé részén is keriljon
kijelolésre épitési hely, lehetévé téve a telkek als6 részének beépitését.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos varosrendezési tervek a Vakaroshegyet kertvarosias lakéteriletként Lke-1 jell
Ovezetbe szabdlyozta. A szabdlyozdsi terv a Vakaroshegy gerince mentén, a zartkerti
gazdasagi éplletekkel beépitett savban adott lehet6séget az épliletek elhelyezésére. Ettol
eltér6 a hegy északi vége, ahol a volgy felé félkérben lefuté domboldal telkeinek alsé részén
szabalyozott az épitési hely. A kérelem a 22945-22950 hrsz-U telkek esetében a telkek
kétoldali beépitési lehet6ségét kéri, mely kérelem elfogaddsa esetén az uttal alulrdl is
rendelkezd telkek két oldalrdl is beépillhetnek, megfeleld telekméret vagy tébb telket érint6
telekhatar rendezés esetén also és felso telkek alakithatdk ki.

Az emlitett telkek a volgyben elhelyezkedd 22971 hrsz-U Uthoz csatlakoznak. Ez az ut tarja fel
a ma még beépitetlen, de kertvarosias lakdovezetben 1évd, az Ut végén és keleti oldalan
elhelyezked6 harom darab telket a 22976/1, a 22972 és a 22970 hrsz-U terileteket.

Az (Ut szabdlyozasi szélessége, mely jelenleg harom darab potencidlisan beépil6 lakdtelket tar
fel 6 m.

elézetes dllamigazgatdsi vélemény

A Zala Megyei Féldhivatal C/26. pont alatt a tervezett moddositast a terméfold védelméral
sz6l6 torvény szellemében véleményezte, mivel e terliletek a varosrendezési tervekben
szerepl6 rendeltetése ellenére jelenleg mez6gazdasagi teriletek, gyimolcsosok. A vélemény
elfogadta az épitési hely kiterjesztését, mivel a terlilet atlagosnal gyengébb minGségl
terméfold.

tervezett mddositds

A kérelmet elfogadva az épitési helyet a Vakaroshegy észak-keleti labanal a 22971 hrsz-u ut
keleti oldalan kiegészitésre javasoljuk. A kiegészités eredményeként a telkek alsé és felsé6 fele
beépithetévé valik, illetve telekhatar-rendezéssel a terlletileg elegendé nagysagu, de
telekszélesség miatt beépithetetlen négy telkek esetében (22945, 22946, 22949, 22950 hrsz)
négy beépithet6 telek alakithatd ki.

e

egyoldalas beépitéssel. Az Ut kétoldalas beépitése esetén tovabbi harom lakételek kialakitasa
soran a jelenleg 6 m szélességli Ut a terilet feltdrasara, Utburkolat, kézmdvek, zoldfelllet,
vizelvezet6 arok elhelyezésére nem elégséges, javasoljuk az Ut nyugati iranyu szélesitésével
10 m-re torténd bovitését.
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IV/9. Zalaegerszeg, JaGnkahegy 23434/2 hrsz-U ingatlan terUletén
ovezeti hatdr modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy a 23434/2 hrsz-U ingatlanon a meglévd
gazdasagi éplletet nyugati irdnyba bdlviteni szeretnék, melyet a jelenlegi szabalyozasi terven
szerepl6 6vezethatar meggatol.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabdlyozdasi terv a 23434/2 és a 23433 hrsz-U telkeket megosztva két eltérd
Ovezetbe sorolja. A telkek nyugati harmada és ezzel egyiltt a bdviteni kivant épilet
kertvarosias lakéterileti 6vezetbe, az Lke-1 jel(i 6vezetbe tartozik, mig a keleti része kertes
mezdgazdasagi terllet. A tervezett Ovezethatar a két telek k6zott megvaldsuld telekhatar-
rendezéssel szamolt, melynek sordn a két keskeny zartkerti telekb6l megfelelé szélességgel
és megfelel6 terllettel egy lakotelek és egy zartkerti telek jonne létre. A kertes
mezlgazdasagi terilet és a lakdterlilet kozotti o6vezethatdar a 2008-ban jovahagyott
szabalyozasi tervben keletebbre, a 23438 hrsz-u telek keleti telekhataranak folytatdsaban
helyezkedett el. Az eltelt id6 soran a szabalyozasi terv moédosult a déli 23433 hrsz-0 telek
tulajdonosanak kérésére és az dvezet hatar nyugatabbra tolédott.

elézetes dllamigazgatdsi vélemény

A Zala Megyei Foldhivatal el6zetes véleményében a C/27. pont alatt megfogalmazott
kérelemre vonatkozdéan kozolte, hogy ,a hivatkozott évezethatar valtozas csak abban az
esetben fogadhaté el, ha ténylegesen éplletbévitést szolgal, s igy helyhez kétott
beruhazasnak tekinthetd. Egyéb esetben, amennyiben a késbbbi féldvédelmi eljarasban ettél
a céltdl eltérnének, ugy a féldvédelmi engedély iranti kérelem elutasitasa valdszinisithetd.” A
vélemény a kertes mez6gazdasagi Ovezetbe tartozd, atlagosndl jobb mindségl termofold
beépitésre szant Ovezetbe sorolasat kifogasolta, illetve feltételhez kototte a foéldvédelmi
térvény értelmében, ugyanakkor az éplilet bdvitésének céljabdol a tervezett valtoztatast
elfogadhaténak tartotta.

tervezett mddositds

A kérelem elfogadasa mellett javasoljuk az Ovezethatar modositasat ugy, hogy a 23434/2
hrsz-U terlleten az a meglévo éplilet keleti szélétél 16 m-re kerliljon kialakitasra.
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IV/10. Zalaegerszeg, Neszele varosrészben a 6409/1 hrsz-U telek
szabdlyozdsdnak modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezet arra vonatkozoéan, hogy Neszele varosrészben a Neszele utca
6409/1 hrsz-U telek megoszthatdosaga érdekében a kialakithatd legkisebb telek terilet és a
kialakithatd legkisebb telekszélesség vonatkozasaban mddosuljon.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A fenti terllet az Lke-2 jeli kertvarosias lakéterilet Ovezetébe tartozik. Ez az Ovezet
jellemz6en a varos azon terileteit foglalja magaba, mely korabban kialakitott és beépitett
csaladihdzas telkeket tartalmaznak. E teriletek telektsszetétele nagyon vegyes, helyenként a
kertvarosias lakdterililet 6vezetével, a laza beépités(i, 6sszefliggé, nagy kertes lakdterilettel
ellentétesen telekaprézdédasok taldlhaték sirld beépitéssel. Az igy kialakult telekszerkezetek
beépithet8ségét a szabdlyozds megengedi, 400 m?-nél kisebb telekteriiletek esetében
nagyobb beépithetdséget biztosit, ugyanakkor a kialakithato legkisebb telek méretkorlataival
meg kivanja akadalyozni a telkek tovabbi aprézodasat.

tervezett mdédositds

Az Lke-2 jell kertvarosias lakétertilet Ovezetének szabdlyozasat nem javasoljuk modositani és
e telek megoszthatésaga érdekében a telek vagy a témb mas Ovezetbe torténé atsorolasat
sem javasoljuk. Indokunk a kérelem elutasitdsdra az el6z6ekben ismertetett szabalyozas
varosrendezési szandékaiban fogalmazddik meg. A jelenlegi telek szélessége 28 m, melynek
megosztasaval 2 db 14 m-es telek lenne kialakithatdé. Az Gvezet terlletén a kialakithatd
legkisebb telekszélesség (j telekosztas esetén 20 m.
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IV/11. Zalaegerszeg, Egerszeghegy 25402 hrsz-U  ingatlan
szabdlyozdsdnak modositasa

maodositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezett arra vonatkozdan, hogy az Egerszeghegy terliletén az
Oregszivhegyi utca és a Kishegyi Ut kdzétti témb teriiletén a kertvarosias lakdteriilet és a
kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe is tartozé 25402 hrsz-U teriletet meg lehessen
osztani az 6vezet hatdra mentén.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A telek felsO része a kertes mez6gazdasagi 6vezetbe Mk-1 jelli dvezetbe tartozik, mely Ovezet
terliletén a kialakithaté legkisebb telek teriilete 1100 m?, beépithetd legkisebb telek teriilete
720 m?, kialakithaté legkiesebb telekszélesség 12 m, beépithetd legkisebb telek szélesség 9
m. A telek alsd része kertvarosias lakétertlet, az Lke-1 jel(i dvezet része, mely 6vezet
teriiletén a kialakithaté legkisebb telek teriilete 1100 m?, beépithetd legkisebb telek teriilete
700 m?, a kialakithatd legkisebb telek szélessége 20 m és a beépithetd legkisebb
telekszélesség 14 m. A két rendeltetés kozott a tervezett Ovezethatar és egyuttal telekhatar a
m(ivelési hatdr mentén helyezkedik el. A 25402 hrsz-U telek teriilete 1533 m?, szélessége a
Kishegyi Ut mentén 9,9 m, az Oregszivhegyi Gt mentén 14,2 m.

A telekalakitds 4&ltaldnos szabalyairél a ZESZ 3.§-a, konkrétan ehhez a szitudcidhoz
kapcsoléddan annak (2) bekezdése fogalmaz meg rendelkezéseket az alabbiak szerint:
., ... Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén meglevo, két szemkozti oldalan uttal hatarolt, a kialakithato
legkisebb telekszélesség méreténel keskenyebb telek saroktelek kivételével keresztiranyban megoszthato
egyeb szabdlyok betartisa mellett, ha a beépitheto legkisebb telekszélességnek a telek szélességi mérete
megfelel, a megosztas soran annak szélességi mérete nem csokken.”

tervezett mddositds

Az Ovezeti eléirasokhoz, az abban meghatarozott telekalakitasi szabalyokhoz képest ilyen
esetekben a ZESZ altalanos telekalakitéasra vonatkozé szabdlyozasa, a 3.§ (2) bekezdése
kénnyité szabalyokat fogalmaz meg, mely szabalyozassal az épitési szabalyzat a 29/2009.
(VI. 30.) szdmu rendeletalkotaskor egésziilt ki. A kérelemben szereplé telek szélessége a
kertvarosias lakoterilet 6vezetében nem éri el a beépithetd minimalis mértéket, 14 m-t, igy a
jelenlegi 6vezeti szabalyozas és a telekalakitas altalanos szabalyai szerint sem oszthaté meg.
A telek jelenlegi tulajdonosanak kérelmében szerepel ugyan, hogy a megosztassal létrejovo
terlleteket nem épitési szandékkal tervezik kialakitani. A jelenlegi tulajdonos ilyen iranyu
nyilatkozata a telekalakitasi eljaras soran nem vehetd figyelembe, épitési dvezet terlletén
beépitésre nem alkalmas telket |étrehozni nem lehet. A 2009-ben megfogalmazott kénnyités
tovabbi engedményekkel térténé moddositdsa nem indokolt, hiszen a tertlilet kertvarosias
Ovezetbe sorolasdval laza beépitéslii kertvarosias lakoterilet kialakitasanak szandéka
fogalmazddott meg. A kérelemben szerepld telekaprdozdédas e varosrendezési szandékkal
ellentétes.

A telek megosztasara lehetéség mas, szomszédos telkeket is magaba foglald telekhatar-
rendezés keretében van lehetdség, melynek soran valamelyik szomszédos telek teriletének a
telekhatar-rendezésbe torténd bevonasaval beépitésre alkalmas telkek jonnek létre.
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IV/12. CsAcs varosrészben az 5528/57-64 hrsz-U telkek keleti oldaldn
a belterUlethatdr moédositdsa

maodositdsi igény

A Patké utca keleti oldaldan az 5528/57-67 hrsz-U telkek keleti folytatasaban kdiltertleti
foldrészlet felosztasaval létrejott a telkek keleti iranyd kiegészitése. E telkek a tolik nyugatra
Iévd lakdterllettel azonos tulajdonban és haszndlatban vannak, megkozelitésiiket a 0997/24
hrsz-U keskeny foldat biztositja a kiltertleti telkek keleti végében. A tulajdonosok a
lakotelkek és kiltertleti kiegészitésiik ingatlan-nyilvantartasban toérténé 0Osszevonasat
szeretnék végrehajtani.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A szabalyozasi tervben a lakételkek és azok kilteriileti kiegészitése egy Ovezetbe, az Lke-2
jelld kertvarosias lakoterlilet Ovezetébe tartoznak. Az Ovezeti szabdlyozas a telkek
Osszevonasat lehetOvé teszi, ugyanakkor modositani sziikséges a szabalyozasi tervben a
belterllet hatarat, ugyanis a tervezett belterlleti hatar a szabalyozasi tervben a jelenlegi
ingatlan-nyilvantartasi allapotnak megfeleléen kerilt meghatarozasra.

tervezett mdédositds

Tamogatva a kérelmet, javasoljuk a beltertleti hatar keleti irdnyba torténé athelyezését a
0997/24 hrsz-U Ut keleti hatarara. Ez a mddositas lehetdvé teszi a lakdtelkek és a kultertleti,
a lakételkekkel egyltt hasznalt teriletek Osszevonasat és a telektulajdonosok dontésétdl
figgben a 0997/24 hrsz-U Ut terlilete megsziintethetd, a telkek terliletéhez hozzakapcsolhatd,
vagy a telkek hatso kiszolgald utjaként megtarthatd.



Tornaterem

sz | 40
Vk-2 5513000 25

5528/125

\
\}

-TZEZ
_____ E ?’/’ = ‘ 5578
———— — g
———— =~
———— ﬂ 137/ 52867 ’
_a =2 _— )
= iy
) S

Pai/ro"
]

NS
&
>

5.529/;0

r
[y 0997/87

J

1
l"ﬁer szes/ tertilet

0997/80

Zo

2
>
//JZ

Q

\_ 0‘9‘9)//‘?9

9p1/2660

SZ | 30 &
Lke- 0 | 724 7go

IALAEGERSIEG - SIABALYOZASI TERV MODOSTAS |- ()4 O
HATALYOS SZABALYOZASI TERV

M/ M=1:2000 Wliv:/;i 7277.m

y/. & 2010. szeptember

Agg Ferenc ’/ vezets tervezé TT-1-20-0001 ZARODOKUMENTAC'O




Tornaterem

SZ | 40

10,5 [3000 25

Vk-2

5528/125

<

A
‘..

137/ 52867

) E

&
(o

y
0 Ulca
[T

Psitk

3y

J

9p1/2660

r
[y 0997/87

\ors
t

es/ tertilet

0997/80

Zo

(7
.9‘9)//‘?7

sz{| 30 &
Lke- 0 | 724 7go
&

JALAEGERSZEG - SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

TERVEZETT SZABALYOZAS
M=1:2000
2010. szeptember

1V./12.

Agg Ferenc

vezet® tervezé6 TT-1-20-0001

ZARODOKUMENTACIO



IV/13. Neszele vdrosrészben a Jégmaddr utca északi végén a
beépités modjanak modositdsa
maodositdsi igény

Megkeresés érkezett arra vonatkozodan, hogy a Jégmadar utca északi végén, a 6389/1, a
6388/1, a 6387/2 és a 7508/1 hrsz-u telkek épitési mddja nem tisztazott, az el6kert mérete
nincs meghatarozva.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A Jégmadar utca északi végén 4 telekbdl kialakitott telekcsoport az utca déli részéhez képest
elforditott irdnyl, nem az utca épitési strukturdjaba tartozik, hanem egy 6nallé kis csoportot
képez a keresztiranyl 6387/1 hrsz-u feltard Gtra felfiizve. E teriilet kertvarosias lakétertlet
Ovezetbe Lke-2 jeli o©vezetbe tartozik oldalhatédron allé6 beépitési mdéd szabalyozassal
ugyanugy, mint a kérnyezete, jéllehet a telekalakitas struktluraja attdl eltérd. Az épitési hely a
két kozépso telek esetében északabbra, a két k6zépso telek esetében lejjebb, délebbre kerlt
meghatarozasra Ugy, hogy a négy épllet bokorszerlien vegye kbrbe az utca végét.

tervezett mdédositds

A varosrendezési szandék e telekcsoport kialakitasakor az volt, hogy a déli irdanyu lejt6s
tertileten az észak-dél iranyd hosszanti, viszonylag széles telkeken az éplletek szabadon
alléan legyenek elhelyezve, mely telepités elényét kihasznalva a keleti és nyugati tajolas
egyarant hasznosithatd. Hibajavitasként modositani kell az 6vezeti hatart Ugy, hogy ez a négy
telek szabadon all6 beépitési mdédba, a téle keletre 1év6 Lke-6 jel(i 6vezethez tartozzon, mely
Ovezet normativ szabalyozasai a Lke-2 jelli 6vezetével megegyezbek, eltérés csak az épitési
modban van.

Kiegészitésre kerlil a szabalyozasi terv a kotelezd épitési hely kotazadsaval. A 6388/1 és
6387/2 hrsz-U kdzépso telkek esetében a déli iranyu elékert mérete 10 m, mig a két szélsg, a
6389/1 és a 7508/1 hrsz-u telkek esetében a déli elékert, a 0572/136 és /137 hrsz-U telkek
északi telekhataratol, az oldalhataros épités épitési vonalatdl 12 m.
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IV/14. Egerszeghegyi Ut északi oldaldn az 5017/20-/22 hrsz-U
ingatlanokon kotelezd épitési vonal felUlvizsgdlata

maodositdsi igény

Lakossagi kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy az Egerszeghegyi Ut északi oldalan, az
5017/20-/22 hrsz-U ingatlanok koételez6 épitési vonala, az igy szabalyozott elékert mérete
fellilvizsgalatra kertiljon annak érdekébe, hogy a meglév6 lakdépliletek a nagymélységl
el6kert tertiletén bdvithetdk legyenek.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A fenti harom telek, valamint nyugati szomszédja az 5017/19 hrsz-U telek esetében a
szabalyozasi terv a kotelezd épitési vonalat a meglévl épllet elhelyezés mentén jeldli, ezzel
kizarja az éplletek déli iranyu blvitését, a jelenlegi elékert csokkentését. A /20-/22 hrsz-u
telkeken az éplletek egyvonalban helyezkednek el a telek fels6 részén kisméret(i hatsokert
elhagyasaval, 15,5 m-es elGkerttel. Kotelezd épitési vonal jelolését e harom telek rendezett
egyvonalban torténd elhelyezése indokolta.

tervezett mdédositds

A kérelemben lévé harom épullet rendezetten egy vonalban helyezkedik el, mig a téluk
nyugatra lév6é /19-es hrsz-u telken |év6é éplilet 5m-es el6kerttel, a szomszédjdhoz képest
jelent6sen délebbre kerilt. A kotelezd épitési vonal varosrendezési eszkdz annak érdekében,
hogy az utcdk, terek mentén rendezett térfalak alakuljanak ki. Az Egerszeghegyi Ut északi
oldalan a terepviszonyok, a kialakult beépités az 5017/46 hrsz-U lGzem terilletétdl nyugatra
mar nem hoz létre zart és rendezett térfalat, ezért elfogadhatd, hogy e harom épllet
esetében kialakult épitési rend megvaltozzon az elokertek mérete az épiiletek déli iranyu
bovitésével eltér6 legyen. Javasoljuk a szabalyozasi terv mddositasat ugy, hogy a 5017/19-
/22 hrsz-u telkek esetében a kotelez6 épitési vonal térlésre keruljon. E moddositas lehetévé
teszi az épuletek déli iranyu bdvitését és a kialakitando legkisebb mértékét pedig 5m-ben
hatdrozza meg.
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IV/15. A vilamos vezetékhdldzat nyomvonaldnak korrekcidja
modositdsi igény

A Magyar Kereskedelmi, Engedélyezési Hivatal Gy6ri Mérésligyi és Mulszaki, Biztonsagi
Hatdosag részér6l megkeresés érkezett az oOnkormanyzat felé, hogy a varosrendezési
tervekben az elektromos halézat és annak védétavolsaga feltiintetésre keriljon. A varos
tertletén a 20kV-os elektromos haldzat (légvezeték és foldkabel) elhelyezése, (zemeltetése
céljabdl az érintett terlletekre vezetékjogot jegyeztet be a tulajdonos. E haldzat és annak
védotavolsaga terhelést jelent az egyes terlileteken, ezért azt a szabalyozasi tervben azt fel
kell tlintetni.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabdlyozasi terv az Epitési térvény 11.§ (2) bekezdésének megfeleléen
tartalmazza az elektromos kozmihaldzat gerincvezetékeit, 20 és 120kV-os haldzatat. Az
elektromos vezetékeken tul a szabdlyozasi terv feltlinteti azok védGtavolsagat, mely

,,,,,

(1) A meglévi és létesitendd villamos kozmiivek részére a szabdlyozdsi terv és e rendelet tovdabbi szakaszai
védosdavot (biztonsagi savot) allapit meg.
A villamosmii biztonsagi ovezetérdl szolo 122/2004. (X. 15.) GKM rendelet hatarozza meg a
kiilonbozd  fesziiltségszintii  berendezések biztonsagi Gvezetének nagysagat, illetve azzal
kapcsolatos el6irdsokat.
Kozépfesziiltségii szabadvezetek létesitésekor az MSZ 151. szabvany eldirdsait kell alkalmazni.

(2) A 120 kV-os orszagos villamos foelosztohalozat nyomvonala mentén, a biztonsagi védotavolsag a kiil- és
belteriileten egyarant a két szélsé fazisvezetotol szamitott 13-13 m, dsszességében a tartoszerkezet szélességet
figyelembe véve 34 m.

(3) Az iparteriiletre vagy kiilteriiletre telepitett 120/20 kV-os transzformator dllomds biztonsagi ovezete a
létesitmeny keritésétél mert 15 m.

(4) A telepiilés villamosenergia-ellatasat szolgalo 20 kV-os kozépfesziiltségii szabadvezeték mentén a biztonsdagi
ovezet:

- [kiilteriileten a szélsd fazisvezetoktol szamitott 5-5 m, a biztonsagi ovezet maximalis szélessége 14m,

- belteriileten a szélso fazisvezetoktol szamitott 2,5 -2,5 m, a biztonsdgi ovezet maximalis szélessége 8 m.

tervezett mddositds

A hivataltél kapott adatszolgaltatas alapjan modositasra kerlil a varos elektromos
gerinchaldzatanak és véddsavjanak (biztonsagi sav) jelolése.



IV/16. Oldalhatdron dllé Uj beépités esetén az épllet elhelyezésére
kivalasztott oldalhatdr jeldlése

maodositdsi igény

Hivatali megkeresés érkezett arra vonatkozdan, hogy az oldalhataron all6 beépitési moddal
szabalyozott Uj lakoteriletek esetében nem mindig egyértelm( az éplletek elhelyezésére
vonatkozd szabaly. Kialakult épités ilyen terliletek esetében nincs és az észak-dél iranyban
hosszanti telkek esetében bizonytalan annak megitélése hogy a telek keleti, vagy nyugati
oldalhatara mentén kell elhelyezni az éplletet. Kérik a terliletek esetében a szabalyozasi
terven jeldlni a beépitésre kijel6lt oldalhatart.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv az oldalhataros beépitési moddal rendelkezd 6vezetek
tertletén nem jeldli a beépitésre kijeldlt oldalhatart. Az éplletek elhelyezésére érvényben lévd
szabalyozas ilyenkor az épitési altaldnos szabalyaiban a ZESZ 4.§ (3) bekezdésében
megfogalmazott illeszkedési szabaly a mérvada.

tervezett mdédositds

A kérelemben szerepl6 szabdlyozasi igényt elfogadjuk és javasoljuk kiegésziteni a
szabadlyozasi terv jelmagyarazatat és a szabalyozasi tervet az oldalhataron all6 épitési méddal
rendelkezd Ovezetek teriletén a beépitésre kijelolt oldalhatar meghatarozasaval.



IV/17. El6kert méretének szabdlyozdsa
modositdsi igény

Az Epitéshatdsagi osztaly kéri, az OTEK 35.§ (2) bekezdésére hivatkozva az elSkert legkisebb
modositasi igényen tul kéri az el6kert mértékét a Hock Janos utca Karacsony Sandor és
Helikon utcak kozotti szakaszan megallapitani.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenleg hatdlyos épitési szabdlyzat az el6kert mértékét a ZESZ 4.§-nak (4) és (5)
bekezdésében és ezzel Gsszefliggésben a szabalyozasi terveken egyértelm(ien megallapitja a
kovetkezOk szerint:

., (4) Az dvezetek es épitési Ovezetek teriileten terepszint feletti épiiletet elhelyezni
- a szabadlyozasi tervben jelolt épitési hely esetén ennek teriiletén beliil az oldal és hatsokert altalanos
szabalyainak megtartdsaval,
- épitesi hely jeloléssel nem rendelkezo 6vezetek esetében pedig az eld-, oldal és hatsokert altalanos
szabalyainak megtartasaval lehet.”

Az elBkert altaldnos szabdalyozdsardl az OTEK 35.§ (2) bekezdése rendelkezik a kdvetkezdk
szerint: ,(2) Az elbkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
allapitia meg, ennek hianyaban a kialakult allapotnak megfelel6 vagy 5,0 m.”

. (5) Az bvezetek és épitési ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatarozo épiiletet elhelyezni

- kotelezé épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épiilet domindans épitészeti
hatarolo fala térfalat meghatarozoan, kornyezetbe illeszkedéen e vonal mentén helyezkedjen el,

- iranyado épitési vonallal szabalyozott telkek esetében a kornyezo beépitésnek megfeleléen e vonal
mentén, vagy tole legfeljebb 3 m-re a telek belseje fele,

- teérfalat kotelezo vagy irdnyado épitési vonallal nem szabadlyozott teriiletek esetében, illeszkedve a
kérnyezet beépitéséhez, illetve minimum 5 m-es elokerttel, épitési hatdr jelolése esetén e hatar
figyelembe vételével lehet.

Az épitési vonal fogalmdt az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l szolo
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 1. szamu melléklete hatarozza meg.
Az épitési hely fogalmdt az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 1. szamu melléklete hatdarozza meg.”

A Gyar utca, Karacsony Sandor utca, Hock Janos utca és Helikon utca altal hatarolt tomb
esetében a szabalyozasi terv a Hock Janos utca fel6li oldalon kételez6 épitési vonalat allapit
meg a telekhatar mentén, mellyel az el6kert mértékét egyértelmliien Om-ben szabalyozta. A
tomb a Gyar utca feldli oldalan sem épitési helyet, sem kotelezd épitési vonalat nem hataroz
meg, igy a fent idézett altaldanos szabdalyozas van érvényben, azaz a Gyar utca feldl az el6kert
minimalis mértéke 5m.

tervezett mddositds

Az épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet nem javasoljuk mddositani, a jelenleg
hatalyos szabalyozas véleményunk szerint egyértelm(.



IV/18. Ebergényi utca déli oldaldn a Béke utcatdl keletre 1évd
tomb kotelezd épitési vonaldnak modositdsa

maodositdsi igény

Lakossagi megkeresés érkezett arra vonatkozdan, hogy a 4831 hrsz-U telken tervezett Uj
éplilet az utcdban e telektdl keletre két helyen kialakult el6kerttel (2,3-2,7 m) legyen
elhelyezhet6 a jelenlegi szabdlyozasi tervben megadott, telekhatarra helyezett kotelez6
épitési vonal ellenében.

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A jelenlegi szabdlyozas az Ebergényi utca déli oldalan a Béke utcatdl keletre 1évé tombben a
kotelez6 épitési vonalat a telkek utcafrontjan eldkert nélkial hatarozta meg. A jelenlegi
beépités a tomb keleti szélén lév6 4840 és 4841 hrsz-u telkek esetében, valamint a
kérelmez6 tulajdonaban Iévé 4831 hrsz-U telek esetében a meglévs éplilet a szabalyozasi
tervnek megfeleléen utcafronton elhelyezett. Ezen éplletek kézil a 4841 hrsz-u telken lévé
épllet felljitott, atépitett, a 4831 hrsz-U telken |évo éplilet a tervezett Uj épités soran
lebontasra kerdl.

A 4832 és 4834 hrsz-u telkeken a meglévd beépités 2-3 m mélységl el6kert elhagyasaval
valdsult meg, mig a 4833/1 hrsz-U telek esetében az éplilet jelentésen beljebb helyezkedik el.

tervezett mddositds

Elfogadva a kérelmet javasoljuk a kotelezé épitési vonalat a 4832 és 4834 hrsz-u telkek
esetében kialakult el6kerttel megallapitani a 4840 és 4841 hrsz-u telkek kivételével. A tomb
észak-keleti sarkaban a telkek keresztbeosztassal, az Ebergényi utcaval parhuzamosan jottek
létre, a meglévé beépités utcafronton helyezkedik el. Ezekre a telkekre vonatkozdan a
szabdlyozds nem modosul. A tervezett szabalyozasmoddositds kovetkeztében a viszonylag
keskeny Ebergényi utca térfalai a korabbi tervhez képest beljebb kerlilnek.
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