Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban ¢és a
Magyarorszag helyi Onkorményzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:*

. FEJEZET
Altalanos rendelkezések
Hataly és értelmezo rendelkezések

1. §

(1) A rendelet hatalya Zalaegerszeg varos kozigazgatasi terliletére terjed ki.

(2) E rendelet hatalya ala tartozo teriileten telket, épitési telket alakitani, teriiletet felhasznalni,
tovabba ¢épitési tevékenységet folytatni az orszagos telepiilésrendezési ¢és ¢Epitési
kovetelményekrél szolo kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), valamint e rendelet és a
hozz4 tartoz6 szabdlyozasi terv egyiittes alkalmazasaval, azok eldirasainak megfeleléen
szabad.

2. §8
E rendelet alkalmazasaban

1. *Epitési sav: az ovezetnek az a teriilet része, amelyen beliill — az ovezet beépitési
modra vonatkozo eldirasainak, valamint a véddtavolsagoknak figyelembe vételével — a
foépitmény elhelyezhetd. Masodlagos rendeletetésii épiilet az OTEK és e rendelet altal
meghatarozott el6-, oldal- és hatsokert szabalyainak megtartasaval az épitési sav
tertiletén kiviil is elhelyezhetd.

2. Masodlagos rendeletetésii épiilet: az Gvezetekben és épitési dvezetekben e rendelet
szerint elhelyezhet6 rendeltetésii f6épitményt kiegészitd, attol kiilonalld tarold vagy
kiszolgalo épiilet.

3. Szakralis emlék: az emberi civilizacio altal felismert vagy épitett, a fizikai vildgban
kulturalis 6rokségként megdrzott vallasi céla épitészeti objektum vagy jel. A fogalom
hasznalata fiiggetlen a jelenleg tapasztalhatd rendeltetéstdl, illetve a torténelmi
egyhazak tulajdonlasdnak vagy kezelésének tényétol.
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4. Telken beliili kotelezo fasitas: az ¢pitési telek szabalyozasi terven jelolt teriiletrésze,
melyen kdozmiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. A teriileten
teljes feliiletet boritoan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségli, sor-,
vagy parkfa méretli egyed felhasznalasaval torténhet fasitas. Meglévd fadllomany
esetén annak megtartasarol, szakszeri mivelésérél gondoskodni kell, amennyiben az
erdének mindsiil, Ggy annak fenntartasat a hatalyos erddtorvény rendelkezései szerint
kell folytatni.

5. Uj épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatilyba 1épésekor még nem mindsiil
épiiletnek, illetve a rendelet hatidlyba 1épésekor mar allo épiilet, amely jelentds
mértékben, az alapteriiletének legalabb 50 %-at érintéen atalakitasra kerdl.

6. Zoldfeliilet fasitasa: a fasitando teriileten fehér akac kivételével 50 fa/ha mennyiségii
sor-, vagy parkfa méretti egyed felhasznalasaval torténhet fasitas.

7. Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50 %-
nal nagyobb mértékben korlatozott.

8. Helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés: alapfoki
ellatast biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, ellatd rendeltetési egység, amely
jellemzden csak a lakokorzetben lakokat szolgalja ki, a varos maés teriileteirél vagy
mas telepiilésekrdl jelentds gépjarmii forgalmat nem vonz és a kereskedelmi vagy
szolgaltato egység hasznos alapteriilete a 300 m?-t nem haladja meg.

9. Meglévé természetes allapot (természetes noévényzet, terepviszonyok,
vizhaztartas, stb.) kiotelezé megtartasa: Epitési hely a telekrészen nem jelolhetd ki.
Az ¢épitési telek szabalyozasi terven jelolt teriiletrésze, melyen a csapadékviz
elvezetését szolgald mitargyak és nem szilard burkolati ut kivételével mas épitmény
nem helyezhetd el, a mitargy épitéséhez sziikséges tereprendezési munkdk a teriilet
természetes allapotanak fenntartasaval végezhetok. A teriileten a meglévd természetes
allapot megOrzését — a csapadékviz elvezetését szolgaldé miitargyak kivételével -,
annak 6shonos és védett novényzetének megtartasaval biztositani kell.

Az épitett kornyezet és telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

3.8

(1) Az oOvezetek és épitési Ovezetek teriiletén minden épitményt a kdornyezettel, a
telepiilésképpel 0sszhangban kell 1étesiteni €s fenntartani. Az ovezet terililetének a meglévo
allapothoz illeszkedd szabalyozasa esetén az Ovezetek rendeltetésének megfelelden, a
helyszini adottsdgokat figyelembe véve ugy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a
szomszédos telkek ¢és épitmények, 0Onallo rendeltetési egységek rendeltetésszerii
hasznalhatosagat, illeszkedjen a kornyezet €s a kornyezd beépités természeti €s épitészeti
adottsagaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz ¢és kornyezethez torténd illeszkedés soran
figyelembe kell venni a kornyezetben kialakult épiilettémeg nagysagat, aranyait és az épiilet
terepre illesztését. Az Ovezet teriiletének jelentds megujulasa, vagy a beépités intenzitasanak
valtozasa esetén jaruljon hozza a téj- €s telepiiléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének
megfeleld és mindségi alakitdsdhoz.

2°
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Telekalakitas altalanos szabalyai

4.8°

(1) A mar beépiilt telkek a (2) - (5) bekezdésben rogzitettek kivételével nem megoszthatdk, ha
az osztas eredményeként a keletkezd telkek mérete, beépitettsége €és a zoldfeliilet minimalis
mértéke a szabalyozasi eldirasok altal megengedett mértékeknek nem felel meg.

(2) Az ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telekméretnél kisebb meglévd
telkek 0Osszevonhatok, telekhatar rendezés kedvezobb telekalakulat 1étrehozasa esetén
végrehajthato, illetve szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthaté abban az esetben is,
ha az igy létrejovd telek méretei nem érik el a kialakithato legkisebb méretet. A telek
beépithetéségének meghatarozasa soran a telkek Osszevonasaval, telekhatar rendezéssel,
illetve Utszabalyozéssal 1étrejovo teriiletet meglévo telekként kell kezelni, és a telek beépitési
lehetdségének megallapitasakor a beépithetd legkisebb telekre vonatkozo szabalyozast kell
alkalmazni.

(3) Az Ovezet hatdra kotelezOen kialakitand6 telekhatdr. A szabalyozasi terven jelolt
ovezethatarhoz képest a telekhatar eltéréen is kialakithatd, amennyiben a telek hasznalata,
miivelési 4g hatardnak elhelyezkedése, a kialakuld telkek Ovezeti eldirds szerinti
megfeleldsége indokolja, tovabba a tervezett telekhatar elhelyezkedése a szabéalyozasi terven
megfogalmazott telepiilésrendezési szandéknak megfelel.

(4) Tobb Ovezetet tartalmazo tomb esetén a szabalyozasi tervben jelolt dvezethatar mentén a
telekalakitas végrehajthatd abban az esetben is, ha az igy létrejovo telkek teriilete nem éri el
az Ovezetre eldirt kialakithatd legkisebb telek teriiletét, de az a beépithetd legkisebb telek
tertiletét eléri.

(5) A kertvérosias és falusias lakoovezetek teriiletén meglévd, két szemkozti oldalan tuttal
hatarolt, a kialakithato legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek keresztiranyban
megoszthatd, ha a megosztott telkeken a beépithetd legkisebb telekszélesség biztositott.
Saroktelkek az el6zdek szerint akkor megoszthatdk, ha az €pitési hely legalabb 9 méter széles.

(6) Kézmiivek mitargyainak telkei barmely dvezetben — az 6vezeti eldirasoktol fiiggetlentil —
kialakithatoak.

(7) A szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal esetén a telekhatar a kialakult
allapot figyelembe vétele mellett, geodéziai felméréssel pontositva a szabalyozasi vonaltdl kis
mértékben eltérden is kialakithatd, ha a létrejovd allapot nem ellentétes a szabalyozasban
megfogalmazott célokkal és a kialakulo allapot a kozteriilet helyigényének megfelel.

(8)" Ut szamara telket kialakitani, meglévé ut telkét modositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi vezetekben, a
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi Ovezetben, a K-kf jelll kiilonleges kutatas-fejlesztés és
kapcsolodo szolgaltatas, megljuld energiaforras hasznositds tovabba a mezégazdasagi és erdd
ovezetekben a szabalyozasi terven nem jelolt tombon beliili Gt megsziintethetd, illetve 0y ut
kialakithat6 a kozlekedés varhatd igényeinek €s szakmai szabdlyainak figyelembevételével. A
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kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi, a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi €s a K-kf jela
kiilonleges kutatas-fejlesztés és kapcsolodd szolgaltatds, megujuld energiaforrds hasznositas
rendeltetésli Ovezetekben a szabalyozasi terven nem jeldlt 4j Gt minimalis szélessége 12 m. A
mezOgazdasagi és erdd ovezetekben az 1j it minimalis szélessége 8 m.

(9) Epitési telket érint szabalyozasi vonal esetén az Ut szamara levalasztott teriiletet
kozforgalom szdmara megnyitott utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba
bejegyeztetni.

(10) Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithatd telkek megengedett legkisebb
sz¢élességét

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonalon és attdl a telek belseje
felé mért 20 m-es savban,

b) épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért 20 m-
es savban

kell biztositani.

(11) Uszoételek teriilete bdvithetd. Uj uszotelek nem hozhat6 1étre.

(12) Epitési ovezetek teriiletén a telekcsoport jraosztas kotelezettségével jelolt telkek
esetében a beépithetdség feltétele az Gvezet normativ szabalyozasdnak megfeleld, a tomb
varosszerkezeti adottsagait, Utkapcsolatat optimalisan kihasznald, a teriilet rendeltetését
tiikr6z6 modon a telekcsoport Ujraosztasa. A telekcsoport Ujraosztdsanak kotelezettsége a
tomb szabalyozasi tervben jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztas megvalositasa révén a teriiletre megfogalmazott
varosrendezési célok a tombre vonatkozoan teljesiilnek. Telekcsoport Ujraosztasa esetén a
fejlesztés litemezhetdségének érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithatd.”

Epités altalanos szabalyai

5.§°

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni az Gvezetre és épitési Gvezetre
meghatarozott beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Ovezet
teriiletén a szabalyozési terv és ¢épitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint
kialakitott épitési telken lehet.

(2) A telek beépithetd, ha az Gvezet szabalyozasdban meghatarozott beépithetd legkisebb
telekszélességgel rendelkezd teriilet a tervezett foépitmény szamdra rendelkezésre all ugy,
hogy az épiilet elhelyezése az Ovezet teriiletére vonatkozod illeszkedés és épitési vonal
szabalyanak megfelel.

(3) A foépitmény az épitési hely azon részén helyezhetd el illetve bdvithetd, ahol az dvezet
szabalyozasaban meghatarozott legkisebb telekszélesség biztositott.

(4) Beépitésre nem szant teriileten a lakoépiilet kivételével az épitési tevékenységnek nem
feltétele a szabalyozasi terv szerinti kozlekedési- és kozmi-elhelyezési teriilet (ut)
levélasztasa, ugyanakkor az épitési tevékenység, épitmény és épiilet megvaldsitasa csak a
tervezett szabalyozas figyelembevételével lehetséges.

8 A 47/2020. (X11.21.) 6nk. rend. 2. § mod.



(5) Az ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni a szabalyozési tervben
jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben ¢és a 35. § (7) bekezdésben meghatarozott
teriiletek kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hatsokert altalanos szabalyainak
megtartasaval lehet.

(6) Az dvezetek €s épitési Ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni

a) ¢épitési vonallal szabdlyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans
épitészeti hatarolo fala térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elokert méretével szabalyozott kozteriilet feldl a szabalyozasi terven feltiintetett elOkert
megtartasaval lehet.

(7) Az dvezetek és épitési Ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni az épitési sav jeldléssel
nem rendelkezé dvezetek, valamint az épitési vonallal és elokert méretével nem szabalyozott
teriiletek esetében illeszkedve a kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult kdrnyezet hidnydban a
szabalyozasi tervben egyéb modon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban
meghatarozottak szerint lehet.

(8) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-ban
meghatarozott telepitési tavolsag, a tiztavolsag és a beépitési médnak megfeleld oldalkert
mérete koziil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az dvezeti eldiras
eltéréen nem rendelkezik, nem lehet kisebb

a) szabadon 4all6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag felénél,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(9) A hatsokert legkisebb mélységét az dvezetre vonatkozd normativ szabdlyozas allapitja
meg. Ha a szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor annak mélysége nem lehet kisebb

a) sem 6 m-nél,

b) sem az épiilet hatsokertre néz6 homlokzatmagassag mértékénél.

(10) Azon meglévo beépitések esetében,

a) ahol a meglévd épiiletet szabalyozasi vonal érinti, vagy a telek a hatdlyos szabéalyok szerint
nem beépithetd, az épiilet bovitését nem eredményezd felyjitas, helyreallitas, korszertisités és
atalakitas végezheto;

b) ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil talalhato,
felujitas, helyreallitas és korszerlisités elvégezhetd. Ezen épiileteknél bdvités csak az épitési
hely teriiletén lehetséges;

¢) ahol az épiilet nem a hatalyos szabalyok szerint helyezkedik el, az OTEK szerinti telepitési
tavolsagot nem kell tartani.

d) ahol a meglévd épiilet homlokzat- és épliletmagassag értéke az Ovezetre eldirt értéket
meghaladja, ott a bovités vagy atalakitas végrehajthaté akkor is, ha a valtoztatas utani allapot
a szabdlyozasban eldirt mértéket meghaladja, de az a meglévd allapotnal kedvezébb
eredménnyel jar. BOvités esetén a bdvitmény homlokzatmagassdga a szabalyozasban
meghatarozottndl nem lehet nagyobb.

e) ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirasoknak megfelelden épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott 1étre €s az a hatdlyos dvezeti eldirdsok szerinti értéket meghaladja, akkor
a meglevo épiilet(ek) felujithato(k), ill. atalakithato(k) és fiiggdleges irdnyban bovithetd(k).



Ha az épiilet(ek) lebontasra kertil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a ra
vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni. Lebontott épiiletnek az szamit, ami a foldfelszintdl
szamitott 1,0 m-t nem meghaladé mértékben kertiil visszabontasra.

(11) Védett épiilethez csatlakozod, illetve utcakép védelemmel érintett teriileten Ujonnan
kialakitott épiilet parkanymagassaganak eltérése legfeljebb 3 m lehet.

(12) Zartsora beépitésnél - egyedi Ovezeti szabalyozds hianyaban - az eltérd
épiiletmagassaggal szabalyozott Ovezetek taldlkozdsdnal a magasabb ¢épitési lehetséggel
rendelkez0 Ovezet teriiletén 1évo épililetet magassagilag 1épcsdzve kell kialakitani. A
magasabb épitési lehetdséggel rendelkezd Ovezet teriiletén megvaldsuld 1) épiiletnek az
ovezethatar kozteriilet fel6li csatlakozo szakaszan a parkanymagassag legfeljebb 3 m-rel lehet
nagyobb a szomszédos dvezet megengedett legnagyobb épliletmagassaganal. A 1épcsdzést
legalabb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megvalositani.

(13) A nagyvarosias ¢€s kisvarosias lakod- és a telepiiléskdzpont épitési Ovezetek teriiletén
zartsoru beépitési modban

a) a masodlagos rendeltetésii, a szomszédos telek iranyaba legfeljebb 3,5 méter magassagi
homlokzattal rendelkez6 épiiletrész kivételével a f6épitmény

aa) oldalhataron 1év0 részének az utcai épitési hatarvonalra merdlegesen mért vetiileti hossza
legfeljebb 20 m,

ab) a telek oldalhataran az épitési hatarvonalra merdlegesen mért 20 m-tdl inditott, az épitési
hatarvonalra allitott 45 %-o0s sz&gon beliil helyezhetd el,

valamint

b) a f6épitmény elhelyezése soran az oldalhatartél vald tavolsdg nem lehet kisebb a
megengedett épliletmagassag felénél, ha

ba) az oldalhatarra néz6 homlokzati szakasza az utcai €pitési hatdrvonalra merdlegesen mért
20 m-en tal helyezkedik el, vagy

bb) az oldalhatarra néz6 homlokzat helyiség nyilasat tartalmazza.

(14) Eldkert nélkiili ) épités esetén a lakasok utcafronti helyiségeinek ablak - parapet
magassaga a csatlakozo kozteriilet szintjétdl legalabb 1,70 m-re helyezhetd el.

(15) Epitési 6vezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktol szamitott 1,5 méteren beliil
a telekhatar iranydba csak tlizfallal alakithatd6 ki. A szomszédos telekre nézd
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(16) A kertvarosias lakoteriilet Ovezeteiben az épitési telek hatso telekhataratol, saroktelek
esetén a tomb hatsokertjeinek vonalaban huz6do oldalhatartél mért 10 m-en beliil a hatso-,
valamint oldalkert iranyaba néz6 homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 4 m-nél. A 10 m-
es tavolsagon beliil szomszéd telekre nézd, 1,80 m-nél kisebb parapet magassaggal rendelkezd
tetotéri ablak nem helyezhetd el.

(17) Gazdaséagi célu haszonallat tartdsra szolgdld, valamint tragyatdrold épitményt a 2.
melléklet szerinti telepitési tavolsagot betartva lehet kialakitani €s lizemeltetni Ggy, hogy az a
kornyezetére zavaro hatdssal ne legyen.

(18) Az allattartdssal Osszefliggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizarolag
szivargasmentes, szigetelt tartdlyban, medencében tarolhatd. A taroldo anyagat ugy kell
megvalasztani, hogy az a korrézionak ellenalljon, élettartama legalabb 20 év legyen. A
tarolohely mérete legalabb 4 havi mennyiség befogadasara legyen alkalmas. Istallotragyat



szigetelt alapu, a csurgalékviz 0sszegyljtésére szolgald gytijtdesatornakkal és aknaval ellatott
tragyatelepen kell tarolni. A tarolokapacitasnak elegendének kell lenni legalabb 4 havi
istallotragya tarolasara.

Rendeltetés modositas eldirasai

S/A. §°

A meglévo épiilet rendeltetése

a) akkor modosithatd, ha az a megcélzott rendeltetéssel az adott telken — az altalanos
épitésiigyi szabalyok, €s a helyi épitési szabalyzat eldirdsainak megfeleléen — megépithetd
lenne.

b)!° laké funkcidra a kertes mezdgazdasagi, a falusias és a kertvarosias lakd Svezetekben
akkor is modosithatd, ha az a) pontban meghatdrozott feltételek koziil az épiilet
elhelyezkedése alapjan az épitési helyre vonatkozo eldirdas nem teljesiil, de az adott telken
kialakult oldalkert szélessége az 5.§ (8) bekezdésében foglaltaknak megfelel.

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

6.§

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény az dnkormdnyzat hozzdjaruldsaval a kozlekedés zavarasa
nélkiil helyezhetd el, szdmara 6nallo telek nem alakithato ki.

(2) Az épitési telkek kozteriilet feldli hataran elhelyezett épitmények terepszint alatti
szerkezeti elemei, tovabba angol akna €s az €pitési telekhez tartoz6 kozmiiakna a koztertiletbe
a sziikséges mértékig benyulhat, amennyiben az a kozlekedési- és kozmill épitmények
elhelyezését nem korlatozza, €s amennyiben ahhoz a kozteriilet kezeldje hozzajarul.

(3) 11

(4)¥? Az arubemutatisra szolgalo tartoszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az
arusitas, illetve az lizleti nyitva tartas befejeztével a koztertiletrdl el kell tavolitani.

(4a)® Kozteriileten szabadon all6 bankjegy- vagy d4rusité automata a parkolo- és
tomegkozlekedési jegy automatak kivételével nem helyezheto el.

(5)** A szabalyozasi terven piacként jelolt kozteriileten a piac miikddéséhez kapcsolodo
épitmények helyezhetdk el.

Terepszint alatti beépités altalanos szabalyai

7.§

%A 9/2017.(111.17.) énk. rend. 5. § iktatta be.

10 A 19/2021. (II1.31.) 6nk. rend. 1. § mod.

1A 42/2017.(X11.18.) énk. rend. 70. § (13) bek helyezte hatalyon kiviil.
12 A 40/2021. (VIIL.13.) 6nk. rend. 1. § (1) bek. mod.

13 A 40/2021. (VIIL.13.) 6nk. rend. 1. § (2) bek. iktatta be.

14 A 9/2017.(111.17.) 6nk. rend. 6. § iktatta be.



(1)® Terepszint alatti épitmény az oldalkert teriiletén kiviil, az eldirt legkisebb zoldfeliilet
biztositdsaval, valamint az OTEK épitmények elhelyezésére vonatkozd altalanos eldirasai
teljesiilése mellett helyezheto el.

(2) Terepszint alatti teremgarazs és egyéb kozlekedési épitmény a beépitésre nem szant
teriiletek koziil a kozlekedési-, kozmii elhelyezési teriileten korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

(3) Kozmii 1étesitmény szamara terepszint alatti épitmény barmely Gvezet teriiletén korlatozas
nélkiil elhelyezhetd.

(4)*® Terepszint alatti épitmény magassagi elhelyezését a kornyezd terepszinthez illeszkedve
kell kialakitani, kivétel a K-kf jeli kiilonleges kutatas-fejlesztés és kapcsolddod szolgaltatas,
megujulo energiaforrds hasznositas dvezet teriiletén.

Terepkialakitas eloirasai
T/A. §

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszerli épitmény illetve telekhasznalat
kovetelményeinek biztositasa érdekében a talaj allékonysdganak biztositasa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2)!8 Terepkialakitas soran rendezett terepszint a telkek kozos hatdra mentén legfeljebb 1
méteres szintkiilonbséggel vagy a telekhatarra allitott fliggdleges sikhoz képest a telekhatar
mentén 60 fokban elforditott sikok kozott hozhatd létre, kivétel a K-kf jelt kiilonleges
kutatas-fejlesztés és kapcsolodd szolgéltatas, megujuld energiaforrds hasznositds Gvezet
tertiletén.

(3) Lako és kertes mezdgazdasagi Ovezetek teriiletén a terepszint valtoztatasa legfeljebb 3
méter lehet.

Reklamfeliiletek
S. §19
Keritések

9, §20

(1) Koztertilet feldli keritést a telek hatarvonalain szabalyozasi vonallal érintett telek esetén a
szabalyozasi vonalon, vagy attol beljebb lehet elhelyezni.

(2) Lako- és tdiloteriiletek, tovabba a vegyes épitési Ovezetek teriiletein tomor kerités
legfeljebb 2 m, tdmornek nem mindsiild kerités pedig legfeljebb 2,5 m magas lehet.

15 A 9/2017.(111.17.) 6nk. rend. 7. § mod.

16 A 18/2021. (I1.24.) 6nk. rend. 2. § mod.

" A 9/2017.(111.17.) énk. rend. 8. § iktatta be.

18 A 18/2021. (I11.24.) 6nk. rend. 3. § mod.

19 A 42/2017.(X11.18.) énk. rend. 70. § (13) bek helyezte hatalyon kiviil.
20 A 47/2020. (XI1.21.) 6nk. rend. 3. § mod.



(3) A (2) bekezdés szerinti Gvezetek teriiletén az épitési telkek kozott a tdmfal és a tomor
kerités alacsonyabb terepszintt6l szamitott egyiittes magassaga 2 m-t nem haladhatja meg. Az
igy kialakul6 tamfalra vagy tomor keritésre attort kerités 1étesithetd a magasabb terepszinttdl
szamitottan legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

(4) Kozteriilet feldli tAmfal, terepszint alatti tdmfal épitmény magassaga legfeljebb 3 méter,
mely épitményre attort kerités 1étesithetd a magasabb terepszinttdl szamitottan legfeljebb 1,5
méter magassaggal.

Jarmiivek elhelyezése

10. §

(1)?* Az Gj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatihoz
az épitmény telkén.
a)i3 minden lakés és idiilé 6nalld rendeltetési egység utan 1 db,
b)
c) a nem lakas és 1idiild rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek esetében az OTEK 42. §
(10) bekezdés szerinti 300 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii iizlet kivételével az OTEK 4.
szamu mellékletében meghatarozott szam 50 %-anak megfeleld szamt személygépkocsi
szamara kell elhelyezést biztositani.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés alkalmazéasaval személygépkocsi elhelyezése az épitmény
telkén nem biztosithatd, ugy annak mas telken torténd elhelyezésérdl, vagy megvaltasarol a
gépjarmii varakozohelyek megvaltasardl szoldo onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
kell eljarni.

(3)* Kozhasznalath és kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd egységeket tartalmazo épiiletek
esetén az ezen egységek utan létrehozando varakozohelyek 100 %-at az egységek ligyfélkore
szdmara nyitott modon, tajékoztatd tablaval ellatva kell kialakitani és izemeltetni. A tervezés
soran a levalasztott nyitott parkolokat jeldlni kell.

Epitészeti értékek orszagos védelme

11.§

(1) A telepiilés teriiletén talalhatd nyilvantartott régészeti lel6helyeket a szabalyozasi terv
jeloli.
(2) Az orszagos miiemleki védettséggel rendelkezd épiiletet, annak telkét valamint miiemléki

kornyezetét a szabalyozasi terv jeloli.

(3)°A nyilvantartott régészeti leldhelyeket érintd, foldmunkéaval jard tevékenység, a
muemléket, a miiemlék telkét €s a milemléki kdrnyezetet érintd épités €s fenntartas sordn a

2L A 26/2021. (IV.12.) 6nkormanyzati rendelet 1. § modositotta.

22 A 38/2021. (VI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 1. § modositotta.

23 Hatalyon kiviil helyezte a 38/2021. (V1.21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
2 A 9/2017.(111.17.) nk. rend. 10. § méd.

5 A 9/2017.(111.17.) 6nk. rend. 11. § mod.



régészeti Orokség ¢s a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold6 magasabb
szintli jogszabalyban meghatarozottak szerint kell eljarni.

(4) A miemléki kornyezet teriiletén épiiletet atalakitani, boviteni, uj épiiletet épiteni csak a
kornyezet miilemléki jellegének figyelembevételével és megtartasaval, ahhoz illeszkedden
lehet.

Epitészeti értékek helyi védelme
12. §%
Taji és természeti értékek védelme
13. §

(1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentoségli természetvédelmi rendeltetést teriileteken a
hasznéalatmodositds és épités csak a természetvédelmi hatosaggal egyeztetve a Natura 2000
teriiletekre vonatkozo eldirasok szerint torténhet.

(2) Az orszagos Okoldgiai halozat mag-, folyoso- és pufferteriiletén teriiletet felhasznélni a
magasabb szintli jogszabdllyal 0Osszhangban ugy szabad, hogy a teriilethasznédlat az
¢letk6zosségek természetes folyamatait €s viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa,
illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(3) A szabalyozési terven jeldlt helyi jelentdségli természeti értékekre vonatkozoan az
onkormanyzat helyi jelentdségli természeti értekek védelmérdl szolo rendeletét kell
alkalmazni.

(4) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, valamint a
természetes ¢lohelyek védelmét a kivitelezés €s a végleges terliletfelhasznalas soran egyarant
biztositani kell.

(5) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal  elsobbséget kell  biztositani a  fasorok, kozcéli  ndvényzetek
elhelyezhetdségének, fennmaradasanak.

(6) 27
A védoteriiletek és védotavolsagok szabalyai
14. §%

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd orszdgos mellékutak kiilteriileti szakaszai
mellett 50 m-es, az orszagos féutak kiilteriileti szakaszai mellett 100 m-es védétavolsag jelolt
a szabdlyozéasi terven. A védotavolsdgokra a kozuti kozlekedésrél szo6ld  torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

% A 42/2017.(XI11.18.) énk. rend. 70. § (13) bek helyezte hatalyon kiviil.
27 A 42/2017.(XI11.18.) énk. rend. 70. § (13) bek helyezte hatalyon kiviil.
8 A 9/2017.(111.17.) 6nk. rend. 12.§ mod.



(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd orszagos vasuti torzshaldzathoz tartozo,
valamint annak kivaltasara tervezett vasati nyomvonal mentén a szabalyozasi terven jeldlt 50
m-es véddtavolsagon belill nem vasutiizemi 1étesitmény elhelyezése a vasttengedélyesének
vagy kezel6jének hozzajarulasaval torténhet.

(3) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek ¢€s
kozcélu vizi-létesitmények mentén a szabalyozasi tervben jeldlt parti savot kell biztositani,
melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakad6 vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalméara vonatkozd szabalyokrél szolo
magasabb szintii jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A meglévo villamos kdzmivek részére a szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriiletére a villamosmiivek, valamint a termeldi, magan- ¢és
kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérdl szolo magasabb szintli jogszabaly rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(5) A mikrohullamu hirkozlési 6sszekottetések védotavolsagan beliil a bazisallomasok kdzotti
optikai ralatas biztositdsa érdekében a 3. melléklet szerinti magassagi korlatozés van
érvényben. A véddsavban legfeljebb a feltiintetett magassagu épitmény helyezhetd el.

(6) A hidrogeologiai 5 éves véddovezet szabalyozési terven jelolt teriiletére vonatkozo
korlatozassal kapcsolatos adatszolgaltatast a vizligyi hatosdgndl kell kérelmezni. A
védoovezet teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizi-létesitmények védelmérél szold6 magasabb szintli jogszabalyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

(7) A gazvezetékek nyomvonalara, valamint a nyomasszabalyzo allomasokra vonatkozoan a
szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi Ovezetet - allapit meg, melyek teriiletére a Gaz
Miiszaki Biztonsagi Szabalyzatban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(8) A CH kutak szabalyozasi tervben jelolt biztonsagi Ovezetének teriiletén, valamint az
olajvezetékek nyomvonaldnak szabdlyozasi terv szerinti véddsavjadban a banyaszatrol sz6lo
torvényben megfogalmazott szabalyokat kell betartani.

(9) A szabalyozasi terven jeldlt vizes €lohelyek véddteriiletén — a vizfolyas partvonalatol
jelolt 50 m-en beliil- a természet védelmérdl szold torvénnyel szinkronban a vizjogi
engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével 1) épitmény nem helyezheto el.

(10)®° A szabalyozasi terven jeldlt kdrnyezetvédelmi védStavolsagon beliili teriiletre a
hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakoval kapcsolatos egyes szabalyokrol és
feltételekrél  szol6 rendeletben illetve a levegd védelmérdl szoldo rendeletben
megfogalmazottak vonatkoznak. A véddtavolsagon beliil nem lehet elhelyezni lakdépiiletet,
idiiléépiiletet, oktatasi, nevelési, egészségligyi, szocidlis €s igazgatasi épiiletet, kivéve a
telepitésre keriild, illetve a méas miikodd légszennyezd forrasok mitkddésével Osszefiiggd
¢pitmeényt.

2 A 38/2018. (XI1.14.) 6nk. rend. 5. § iktatta be.



Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok - Vizjarta teriilet*
15.8 %

(1) A folyopart és az arvizvédelmi toltés kozotti teriiletet (hullamteret), tovabba az
arvizvédelmi toltés mentesitett oldalan 1évé teriiletet hasznositani, a szabalyozasi tervben
jelolt vizjarta teriileten, hullamteren, vizfolyas tovabba holtag parti savjaban épitményt
elhelyezni csak az arvizvédelmi eléirasoknak megfeleléen szabad.

(2) Vizjarta teriileten az épitmény hasznalati terének padloszintje 0,3 m-el a mértékadod
arvizszint felett helyezhetd el.

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirasok - Felszinmozgas veszélyes teriilet®

15/A.§ 33

(1) A szabalyozasi terven jelolt felszinmozgas veszélyes teriileten
a) épiilet részleges alapincézettséggel nem létesiilhet,
b) szikkasztas, koncentralt vizelnyeletés,
C) Ontozéses teriilethasznositas,
d) 2 métert meghalado terepalakitas, feloltés vagy bevagas nem torténhet.

(2)%* A felszinmozgas veszélyes teriileten a felszini vizek elvezetését oly moddon kell
megoldani, hogy

a) az ne veszélyeztesse a meglévo épitett kornyezetet

b) a befogadodig biztositott legyen az er6zidomentes elvezetés.

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé el6irasok - Veszélyességi ovezet™

15/B.§
A szabdlyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi ovezetben (belsd, kozépso, kiilsd
védelmi zondk) teriiletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos
sulyos balesetek elleni védekezésrdl szol6 Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

Ivovizellatas

16. §%

0 A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 2. §-a mod.

3 A 9/2017.(I1117.) 6nk. rend. 13.§ mod.

2 A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 3. §-a mod.

33 A 9/2017.(111.17.) énk. rend. 14.§ iktatta be.

3 A 40/2021. (VII1.13.) 6nk. rend. 4. §-a mod.

%5 A 40/2021. (VIIL.13.) 6nk. rend. 5. §-a egészitette ki.
% A 9/2017.(111.17.) 6nk. rend. 15.§ mod.



Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatisa
esetén - ha annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az ilizemben 1évé ¢€s
csatlakozasi lehetoséggel rendelkezé kommunalis ivovizhalozat rendelkezésre allasa esetén a
hélozatra valo rakotés kotelezd, annak hidnyaban egyedi megoldas alakithato ki.

Szennyvizelhelyezés
17. §%

Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitdsa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa
esetén ha annak rendeltetése soran szennyvizkibocsatas torténik, akkor megépiilt és iizembe
helyezett kdzcélu szennyvizcsatorna-haldzatra vald rakotés kotelezo.

Csapadékviz-elhelyezés
18. §38

(1) Barmely épitési Ovezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott
csapadékvizet a kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztasat illetve
elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethetok, melyek
vizmindsége kielégiti a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl szold rendelet 1. vizmindségi teriiletei kategdria szerinti
eléirasokat.

(3) Telekrdl csapadékvizet a kozteriileti befogaddba csak az utcai jardaszint alatt szabad
kivezetni.

(4) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezelGje koteles a teriiletén 1évo
vizelvezetd rendszer megfeleld karbantartasara.

(5) A terepszint alatti épiiletrészek felszini vizek elontése elleni védelmét megfelelé miiszaki
megoldas kialakitasaval kell biztositani. Ezek vizelvezetd rendszere a kozcélu csapadékviz-
elvezetd létesitményhez visszadramlds elleni miszaki védelemmel csatlakoztathatd. A
védelmi rendszerek iizemeltetése, karbantartasa az ingatlantulajdonos feladata.

Elektromosenergia-ellatas
19. §

(1) Beépitésre szant teriileten torténd 1 fejlesztések esetén a kozcélu 0,4 kV-os és 22 kV-0s
elektromos ellato halozat csak foldkabeles halozattal keriilhet kiépitésre.

(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant terilleten wj transzformator allomas létesitése
oszlopra helyezett szerkezettel nem 1étesithetd, azt kompakt transzformator-allomasként kell
megvaldsitani.

S A 9/2017.(111.17.) 5nk. rend. 16.§ mod.
38 A 9/2017.(111.17.) 6nk. rend. 17.§ mod.



(3) A varos azon teriiletein ahol a felszin alatt vannak elhelyezve az elektromos vezetékek,
ott légvezeték nem létesithetd.

(4) Beépitésre szant teriileten uj villamosenergia halozati csatlakozast foldkabeles formaban
kell kiépiteni akkor is, ha a kozhaldzat fold feletti elhelyezést.

Hirkozlés
20. §

(1)%® Uj vezetékes elektronikus halozat - ahol erésaramu oszlopsor talalhaté - csak kozos
oszlopsoron torténd elhelyezéssel 1étesithetd.

(2) Uj vezetékes elektronikus halozat kialakitasakor homlokzatra szerelt épitési mod nem
megengedett.

(3) A varos azon teriiletein ahol a felszin alatt vannak elhelyezve a hirkozlési vezetékek, ott
légvezeték nem létesithetd.

(4) Az antennahelyek szdméanak csokkentése érdekében a kiilonbozd szolgaltatok
berendezéseit kozos tartoszerkezetre szerelve kell telepiteni.

(5) Téavkozlési adotorony az orszagos tajképvédelmi Ovezet, a Natura 2000 természeti
védettséggel rendelkezd teriiletek, valamint a helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek
kivételével az altalanos mezdgazdasagi dvezetben, és kivételes esetben az erdészeti hatosag
engedélyével gazdasagi erdéovezetben létesithetd. Mas Ovezetekben a meglevd épitmények
felhasznalasaval alakithato ki, helyezhetd el tavkozlési berendezés Uigy, hogy a kialakitas
miiemléki, varosképi vagy tajvédelmi szempontbdl a szakmai kivanalmaknak megfeleljen, a
kialakult allapotot meghatarozdan ne valtoztassa meg.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

21.§

A véros terlilete 1. katasztrofavédelmi osztdlyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba
sorolds  alapjan  meghatarozott  elégséges  védelmi  szint  kovetelményeit a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
torvény hatadrozza meg.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito sajatos jogintézmények
22.§%
(1) Epitési 6vezetek teriiletén e rendelet szerinti zoldfeliiletet, a zoldfeliilet fasitasat, valamint

a szabalyozasi terven jelolt helyeken a telken beliili kotelezo fasitast a telek szabalyozasi terv
szerinti rendeltetésének megfeleld hasznositasa esetén biztositani kell.

39 A 9/2017.(I1.17.) 6nk. rend. 18.§ mod.
“ A 47/2020. (XI1.21.) énk. rend. 5. § méd.



(2) A szabalyozasi terven Ovezeti besoroldssal nem rendelkezo, teriiletek beépitésének
feltétele a szabalyozasi terv készitése.

23.§

(1)* A telepiiléskép eldnydsebb kialakitasa érdekében a polgarmester dnkorméanyzati hatdsagi
dontésében a telepiiléskép védelmérdl szold onkormanyzati rendelet 2. melléklete szerinti
belvarosi teriileten a beépitetlen épitési telekre 3 éven beliili beépitési kotelezettséget
allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az onkorményzat az
ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a beépitési kotelezettséget nem
tudja teljesiteni, ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

(2) A telepiiléskép javitdsa érdekében a polgarmester onkormdnyzati hatoésagi dontésében,
helyrehozatali kotelezettséget irhat eld a telepiilésképet rontd allapotu épiiletek kozteriiletrol
latszo, a varosképet kedvezdtleniil befolyasold részeinek hat honapon beliil torténd
helyreallitdsara. Az onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi tdmogatast nyujthat. A
polgarmester hatarozathozatal helyett hatosagi szerzddést kothet az tigyféllel.

(3) A telepiiléskép javitasa érdekében kozérdekii kornyezetalakitds céljabol a polgarmester
Oonkormanyzati hatésagi dontésében az ingatlan novényzettel torténd betiltetési kotelezettségeét
irhatja eld e rendeletben €s mdas jogszabdlyban a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges
mértéket meghatarozod kovetelmények szerint. A kotelezés eldirhatja az ingatlanra vonatkoz6
korabbi ¢épitési engedély szerint, vagy attol eltérd moddon, de vele azonos mértékben a
zoldfeliilet kialakitasat, helyreallitdsat és eldirhatja a teriilet rendeltetéséhez kapcsolodo
jogszabalyban meghatérozott zoldfeliilet kialakitasat.

23/A. §*

(1) A szabalyozasi terven csapadékviz elvezetési vonallal jeldlt teriileten a felszini vizek
elvezetését, a sziikséges mutargyak épitését €s kezelését biztositani kell.

(2) A rendezetlen vizelvezetés meglévé mederben vonaldval jelolt, nem ©6nalldé helyrajzi
szamon, illetve alrészleten 1évd arkok esetében az ingatlantulajdonos koteles biztositani a
felszini vizek elvezetését. A meglévd vizelvezetd rendszereket meg kell Orizni, azokat
elépiteni, levalasztani, megsziintetni tilos. A meglévé nyilt rendszer atépitése (pl. Uj
nyomvonalra), zart csatornava tétele csak vizjogi létesitési engedély birtokaban torténhet.

(3) A rendezetlen vizelvezetés nem kiépitett mederben lefolyasi vonaldval jelolt
mélyedésekben, volgyvonulatokban az ingatlantulajdonos koételes tiirni a felszini vizek
természetes elfolyasat.

(4) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1év6 csapadékcsatornara szolgalmi
jogot kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jeldlt teriileten — az lizemeltetési
tevékenységéhez indokolt mértékben — a vizgazdalkodasrol sz6l6 térvényben meghatarozott
vizelvezetési szolgalmi jog gyakorldsa a csapadékcsatorna iizemeltetdjét, szolgaltatojat
megilleti.

Il. FEJEZET

4 A 47/2020. (XI1.21.) 6nk. rend. 6. § mod.
42 A 47/2020. (XIL.21.) 6nk. rend. 7. § mod.



Beépitésre szant ovezetek el6irasai
Nagyvarosias lakoovezet

24, §%

(1)** A nagyvarosias lakodvezet stirti beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magéaba
foglalo, elsosorban lako rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal. A nagyvarosias lako
ovezetekben - a lako rendeltetésen kiviil - elhelyezhetd épiiletek rendeltetését a 4. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

(2) Az dvezet teriiletén el6- és oldalkertben hulladék-tartaly tarold kivételével felszin feletti
tarold épitmény nem helyezhetd el.

(3)* A nagyvarosias lakodvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékeit
¢s a telekalakitas szabalyait a 4. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(4) A nagyvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésti épiilet megengedett
legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(5) Az Ln-5 jelii 6vezet teriiletén a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb
a) sem 6 m-nél,
b) sem az épiilet hatsokertre nézé homlokzatmagassag 60%-anal.

(6) Az Ln-5 jelii Ovezet teriiletén az eltérd épiiletmagassaggal szabalyozott Gvezetek
talalkozasanal a nagyvarosias lakoovezet teriiletén kialakuld 0 épiilet Ovezeti hatdrhoz
csatlakozd szakaszan a parkdnymagassdg nem lehet nagyobb a szomszédos Ovezet
megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassaganal, 10,5 m-nél. A 1épcsdzést legalabb 5 m széles
homlokzati szakaszon kell megvalositani.

Kisvarosias lakoovezet
25. §46

(1) A kisvarosias lakodvezet siirti beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2* A kisvarosias lakodvezetekben az épiiletek rendeltetését az 5. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

(2a)*® Az ovezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével
egyidejiileg az eldzdeken tul elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgald masodlagos
rendeltetésii épiiletek.

4 A 47/2020. (XT1.21.) énk. rend. 8. § mod.

4 A 40/2021. (VIIL13.) nk. rend. 6. § (1) bek. mod.

45 A 40/2021. (VIIL13.) 5nk. rend. 6. § (2) bek. méd.
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(3) Az Ovezet teriiletén el6- és oldalkertben hulladék-tartaly tarold kivételével felszin feletti
tarolo épitmény nem helyezhet? el.

(4)® A kisvarosias lakoovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit
¢s a telekalakitas szabalyait az 5. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(5) A kisvarosias lakodvezetekben a méasodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb
¢piilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

Kertvarosias lakoovezet
26. §°

(1) A kertvarosias lakoovezet laza beépitésti, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)°* A kertvarosias lakodvezetekben az épiiletek a 6. melléklet 1. pontjaban talalhato
rendeltetést tartalmazhatjak.

(2a)°? Az ovezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével
egyidejiileg a 6. melléklet 1. pontjdban meghatdrozottakon tul elhelyezhetok az épiiletek
rendeltetését kiszolgaldo masodlagos rendeltetést épiiletek.

(3)*® A kertvarosias lakodvezetekben elhelyezhetd:
a) az eclOkert épitési hely eldtti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhet6
melléképitményeken tul gépjarmiitarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30
m? vetiileti alapteriilettel rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek
csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem
lehet.
b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben az elOkert teriiletén (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartdly tarolod kivételével egyéb
tarolo épitmény nem helyezhet? el.

(5) Az ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien miikodé nem zavard hatdst gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bovithetd.

(6)>* A kertvarosias lakoovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékeit
és a telekalakitas szabalyait a 6. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(7) A kertvarosias lakdédvezetekben oldalhatiros beépitési mod esetén a meglévd épiilet
fliggbleges irdnyban bdvithetd, ha a meglévo oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 5 méternél

49 A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 7. § (3) bek. mod.

50 A 47/2020. (X11.21.) 6nk. rend. 10. § mod.

51 A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 8. § (1) bek. mod.
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nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett
legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,Lke-11" jeli Ovezetben meglévé ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafronti
megjelenésének valtozasa esetén csak akkor bdovithetd vagy alakithato at, ha az ikres beépités
parjat képezo szomszédos éplilet atalakitasa épitészetileg 0sszehangoltan torténik.

Falusias lakoovezet
27. §°

(1) A falusias lakoovezet lakoépiiletek, a mezd- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgéltatd
épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakodvezetben elhelyezhetd telkenként
legfeljebb 2 lakas. Az Ovezetben elhelyezhetd épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - a 7.
melléklet 1. pontjaban talalhat6 rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) Az Ovezetek teriiletén az eldzdeken tul elhelyezhetk a féépitmény megléte esetén, vagy
foépitmény épitésével egyidejiileg az ¢épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos
rendeltetést épiiletek.

(3) A falusias lakoovezetekben elhelyezhetd:
a) az elokert épitési hely elétti teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhet6
melléképitmeényeken til gépjarmiitdrolas szamara nyitott, labon allo, egy, legteljebb 30
m?2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek
csatlakozo koztertileti szakaszdnak atlag magassdgahoz képest 3 m-nél nagyobb nem
lehet.
b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(4) A falusias lakoovezetekben az eldkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarold kivételével egyéb
tarol6 épitmény nem helyezhetd el.

(5) A falusias lakoovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 7. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(6) A falusias lakoovezetben a meglévo épiilet fliggdleges iranyban bdvithetd, ha az oldalkert
a meglévd épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7) A falusias lakodvezetben a fOépiiletet és a hozza kapcsolodd masodlagos rendeltetésii
épliletet azonos tetéfedd anyaggal kell ellatni.

Telepiiléskozpont ovezet

28. §56

55 A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 9. §-a mod.
%6 A 40/2021. (VIIL.13.) 6nk. rend. 10. §-a mod.



(1) A telepiiléskozpont ovezet elsOsorban lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavar6 hatdssal a lako
rendeltetésre. Az épiiletek - a laké rendeltetésen kiviil - a 8. melléklet 1. pontjaban taldlhato
rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) Az ovezetek teriiletén az elézdeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalo
masodlagos rendeltetésii éptiletek.

(3) Az ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszertien miikodé nem zavard hatdsi gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bovithetd.

(4) A telepiiléskozpont 6vezetek telkein az €pitési haszndlat megengedett fels hatarértékeit és
a telekalakitas szabalyait a 8. mell¢klet 2. pontja tartalmazza.

(5) A masodlagos rendeltetésii épililet megengedett legnagyobb  épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(6) A Vt-9 jelii épitési Ovezet teriiletén a zoldfeliilet kialakitasakor az épiiletek rendeltetését
kiszolgaldo, minden megkezdett 5 db felszini parkolohely utan legaldbb 1 magas
lombkoronaja, sorfa méretli fat kell iltetni. A terlileten meglévd és megmarad6d fak az
iiltetendd fak szamaba beszamithatok.

Intézményi 6vezet
29. §'

(1) Az intézményi Ovezet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal, melyeken kiviil az G&vezetben elhelyezhetd
éptiletek rendeltetését a 9. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2) A felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas alakithatd ki. Az dvezet teriiletén az elézdeken tul elhelyezhetdk az
épiiletek rendeltetését kiszolgaldo méasodlagos rendeltetésii éptiletek.

(3) Az intézményi Ovezetek telkein az €pitési hasznalat megengedett felsd hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 9. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(4) A Vi-11 és a Vi-12 jelii ovezetben elhelyezett épitményekhez a rendeltetésszerti
hasznalathoz sziikséges kerékparok elhelyezését az OTEK mellékletében megallapitott
mértéknek 30%-ban sziikséges biztositani, melyhez az Ovezet teriiletén tal a kapcsolodd
kozuti kozlekedési teriiletek is felhasznalhatok.

Kereskedelmi, szolgaltato ovezet

30. §58

57 A 40/2021. (VIIL13.) énk. rend. 11. §-a mod.
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(1) A kereskedelmi, szolgaltatd ovezet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozott kereskedelmi,
szolgaltato és szallas épiilet is elhelyezhetd. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas elhelyezhetd. Ondlls lakéd
rendeltetésli épiilet nem létesithetd.

(2)* A kereskedelmi, szolgaltatdo dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékeit és a telekalakitas szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.

3) A ,Gksz-2”, ,Gksz-4”, ,,Gksz-5”, ,,Gksz-6”, ,,Gksz-7”, ,,Gksz-8”, ,,.Gksz-9” jelu
ovezetekben a telek utcafrontjan az épiilet elhelyezését az ut kezeldjével egyeztetve kell
meghatarozni, illeszkedve a kornyezet beépitéséhez.

(4)%° A |, Gksz-6” jelii dvezet teriiletén a Fenyd, Baross Géabor utcdk és az ipari vasut altal
hatarolt tomb szabdlyozasi terven jeldlt épitési savon belill a szomszédos épitési telek
hataratol 3,75 méternél kozelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek iranyaba tiizfallal kell
kialakitani.

Ipari 6vezet
31. §%

(1) Az ipari 6vezet gazdasagi célu elsdsorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)%2 Az ipari rendeltetési teriiletek ,,Gip-3” jelii kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld, ,,Gip-
17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, ,,Gip-7" és ,,Gip-8” jelli egyéb ipari Svezetekre
tagozddnak.

(3) A ,,Gip-3” jelt kornyezetre jelentOs hatast gyakorld ipari 6vezet a kiilonlegesen veszélyes
(pl. tliz- és robbands-, fertdzOveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezet teriiletén lakas nem
helyezhetd el.

(4)%® A, Gip-17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, ,,Gip-7” és ,,Gip-8” jelii egyéb ipari
ovezetekben az ipari épitményeken tul kereskedelmi €s szolgaltatd rendeltetésli épitmények,
tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakdsok helyezhetdk el, 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(5)% Az ipari dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 11. melléklet tartalmazza.
Altalanos gazdasagi ovezet

31/A. §%

59 A 40/2021. (VIIL13.) nk. rend. 12. §-a méd.
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31/B. §%

(1) Az altalanos gazdasagi dvezet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato €s raktar rendeltetésti épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi 6vezetben lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(3)%" Az altalanos gazdasagi Ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd
hatéarértékeit és a telekalakitds szabalyait a 12. melléklete tartalmazza.

Udiil6hazas ovezet
32.§

(1) Az udiiléhazas 6vezetben olyan — altalaban — kett6nél tobb iidiiléegységet magaba foglald
idiilé rendeltetésti épiilet, tidiilétabor és kemping helyezhetd el, amely tulnyomoan valtozéd
idiléi kor tobb napos tartdzkodasara szolgal, ¢és elhelyezése, mérete, kialakitasa,
felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsdga alapjan az udiilési célu tartézkodasra alkalmas.
Az ovezetben elhelyezhetd épiiletek a fenti rendeltetésen kiviil kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetést is tartalmazhatnak. Az Gvezet teriiletén az el6zdeken tul elhelyezhetok az épiiletek
rendeltetését kiszolgaldo masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(2)%8 Az {idiiléhazas dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 13. melléklet tartalmazza.

(3) Az udiiléhazas Ovezetben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb
épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

Kiilonleges dvezet

33.§%9

(1)° A kiilonleges dvezetek szabalyozasi terven szerepld jelét és rendeltetését a 14. melléklet
1. pontja tartalmazza.

(1a) A Kkiilonleges 6vezetekben azok rendeltetéséhez tartozd épitmények és a rendeltetést
kiszolgald masodlagos rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2)"? A kiilonleges dvezetek telkein az épitési hasznélat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 14. melléklet 2. pontja tartalmazza.

86 A 36/2020. (XII.11.) 6nk. rend. 3. § iktatta be.

67 A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 14. §-a mod.
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1. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai
Kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet

34.§7

(1) A kozuti kozlekedés és a kozmil elhelyezésére szolgald Gvezet az orszagos €s a helyi
kozut, a kerékparat, a gépjarmi varakozohely (parkolo), a jarda és gyalogut (sétany), koztér,
mindezek csomoépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti,
tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozuti kozlekedési és kozmii elhelyezés 6vezetében az utak és kozmiivek épitményeit az
utak kozlekedési szerepkorétl és a rendelkezésre allo teriilettdl fiiggéen az 1. fliggelék
szerinti mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(3)™* A koziti kozlekedési és kozmii dvezetben elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgalo,
valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo alabbi rendeltetést tartalmazhat:

a) kereskedelmi, szolgaltatod, és szallas,

b) gépjarmii tarolo, illetve parkolohaz,

C) tlizemanyagtolto allomas.

(4)™ A kozuti kdzlekedési és kdzmii dvezetben épitési savval nem jeldlt teriileten legfeljebb
foldszintes, 30 m? beépitett teriilettel rendelkezé épiilet alakithato ki. 30 m2 beépitett
teriiletnél nagyobb, vagy foldszintesnél magasabb épiilet a szabalyozasi tervben e célra épitési
savval jelolt teriileten valdsithatd meg.

(4a)"® Terepszint alatti személygépkocsi tarold épitménye, tovabba tamfalgarazs az erre
kozlekedésileg alkalmas teriileteken helyezhet6 el. A terepszint alatti személygépkocsi tarolo
felett felépitmény épiilhet az alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10%-aval.

(5) A kozmiihalozatok és létesitmények szdmdara az eldirasok szerint védotavolsagot kell
biztositani. A véddtavolsdgon beliill mindennemii tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzajarulasaval folytathato.

Vasuti kozlekedési teriilet
34/A. §"7

(1) A vasati kozlekedésre szolgdlo KOk jeli Ovezet a kozforgalmi vasutak és
létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk jelii dvezet teriiletén elhelyezhetd
a) vasuti kozlekedési épitmény,
b) a vasuti kozlekedéshez kapcsolodo, a kozlekedést kiszolgald kereskedelmi-,
szolgaltato- és szallashely rendeltetésh épiilet

73 A 39/2017.(XIL18.) 6nk. rend. 2. § mod.

74 A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 17. § (1) bek. méd.

75 A 40/2021. (V111.13.) 6nk. rend. 17. § (1) bek. mod.

76 A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 17. § (2) bek. iktatta be.
77 A 39/2017.(XIL18.) onk. rend. 3. § iktatta be.



C) vasuti igazgatasi épiilet.

(3) A KOk jelti dvezet teriiletén az épitmények kialakitdsara vonatkozéan normativ korlatozas
nincs.

Légi kozlekedési teriilet
34/B. §'8

(1) A 1égi kozlekedésre szolgald KOl jelii ovezet a repiilétér és létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A KOl jelii 6vezet teriiletén elhelyezhetd
a) légi kozlekedési épitmények,
b) a légi kozlekedést kiszolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd-, széllashely
szolgaltato épiilet,
C) légi igazgatasi épiilet.

(3) A KOl jelii 6vezet teriiletén az épitmények kialakitdsdra vonatkozdan normativ korlatozas
nincs.

Zoldteriilet
35.§

(1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozterilet (kozpark, kozkert), amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, dkoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést €s testedzést szolgalja.

(2" A zodldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges
épitmény, igy vendéglato, kulturalis kozdsségi, sporteszkdzok tarolasat szolgald és hitéleti
rendeltetésli épitmény.

(3)% A zoldteriilet ,,Zkp” jelii kozpark Svezetre és ,,Zkk” jelii kozkert dvezetre tagozodik,
mely Ovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékeit a 15. melléklet
tartalmazza.

ZKp-V jelii tobbszintes kozpark-vizgazdalkodasi teriilet
35/A. §%
A Zkp-V jeli tobbszintes kozpark-vizgazdalkodasi Ovezet teriiletén a tobbszintl
tertiletfelhasznalas keretében a vizgazdalkodasi teriilet természetben meglévd allapotanak

megtartasa mellett elhelyezheték olyan épitmények, melyek a zoldteriilet dvezetében is
elhelyezhetdk, azok a kapcsolodo zoldteriiletek rendeltetésszeri hasznélatat egésziti ki.

8 A 39/2017.(XI1.18.) énk. rend. 4. § iktatta be.
7 A 21/2017.(VILO7.) énk. rend. 3. § mod.

80 A 40/2021. (VIIIL.13.) énk. rend. 18. §-a mod.
81 A 36/2019. (X1.27.) 6nk. rend. 1. § iktatta be.



Erdoteriilet

36. §%2

(1) Az erdo teriiletek rendeltetésiik szerint ,,Ev” jelti védelmi-, ,,Eg” jelti gazdasagi- és ,,Ek”
jelii kozjoléti erdd dvezetekre tagozodnak.

(2) Az ,,Ev” jelti védelmi erd6 dvezetben kozmii és Ut épitményei, valamint erdei kilato, és
magasles kivételével egyéb épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az ,,Eg” jelli gazdasagi erdd dvezetében az erdégazdalkodassal és vadaszattal 6sszefiiggd,
¢s az eldzoekhez kapcsolodo turisztikai célu kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést épiilet,
valamint k6zmii és Ut épitményei helyezhetdk el.

(4) Az ,,Ek” jelii kozjoléti erdd dvezetében az erddgazdalkodassal és vadészattal dsszefliggo,
valamint turisztikai célu szolgaltatd és sport rendeltetésti épiilet, tovabba kézmi és ut
¢pitményei helyezhetdk el.

(5)% Az erdd dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett hatarértékeit a 16. melléklet
tartalmazza.

(6) Az ,,Ev”, ,Eg”, és ,,EK” jelii Ovezetek teriiletén a kozlekedési, az elektronikus hirkozlési,
tovabba az energetikai vonalas infrastruktira-halozatok erddteriileten athalado szakaszai
mellett csak a forgalom lebonyolitasat €s biztonsagat, az elektronikus hirk6zlés miitkodését,
illetve a villamos energia és mas energiahordozok tovabbitasat kozvetleniil szolgald
épitmények helyezhetdk el.

(7) Az ,Ev”, ,,Eg” és ,,EK” jelli 6vezetek teriiletén az 6koldgiai folyosdé megyei dvezetében
kiilszini banyatelket megallapitani €és banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

Kertes mezogazdasagi teriilet
36/A. §%

(1) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3” jelll kertes mezdgazdasagi 6vezetben a ndvénytermesztés,
a gazdasdgi célu haszondllat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, taroldsara ¢és drusitdsara szolgdlo épitmény ¢és a (2) bekezdés szerint
telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmaz6 lakoépiilet helyezhetd el.

(2)% Az ,Mk-17 ,Mk-2” és ,Mk-3" jeli kertes mezOdgazdasagi ovezetben lakoépiiletet
elhelyezni
a) amivelés aldl kivett telken lehet,
b) a miivelés alatt allo telkek esetében legalabb 3000 m2 sz416, gyiimdlcs és kert miivelési
agu tertlettel rendelkez6 telken lehet,

8 A 19/2018. (VI.15.) 5nk. rend. 1. § méd.

8 A 40/2021. (VIIL13.) énk. rend. 19. §-a mod.

8 A 38/2018. (XII.14.) 6nk. rend. 13. § mod.

8 A 40/2021. (VIIL.13.) 6nk. rend. 20. § (1) bek. mod.



c) barmely miivelési agh, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.

(3) Az ,,Mk-1" ,Mk-2” és ,,Mk-3" jelii kertes mezdgazdasagi dvezetben 1500 m2-nél kisebb
telektertilet esetén egy épiilet épithetd.

(4) Az ,Mk-1” és ,,Mk-2" jelli kertes mezdgazdasagi dvezetben birtokkdézpont 1étrehozhato,
melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsolddo szallas jellegii és vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(5)% A kertes mezOgazdasigi Ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékeit és a telekalakitas szabalyait a 17. melléklet tartalmazza.

(6) A kertes mezOgazdasagi teriileten a meglévo épiilet fiiggdleges irdnyban bovithetd, ha az
oldalkert a meglévd épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7)8" A kertes mezoégazdasagi dvezetekben elhelyezhetd

a) az elSkert épitési hely elétti teriiletén az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken
tal gépjarmiitarolds szamara nyitott, labon 4llo, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel
rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakoz6 kozteriileti
szakaszanak atlag magassdgahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(8)% A kertes mezdgazdasagi Svezetekben az elSkert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és
hulladék-tartaly tarold kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo kivételével
egyéb tarolo épitmény nem helyezhet6 el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
36/B. §°

(1) Az ,M4-1” és ,,Ma-2” jelt altalanos mezdgazdasagi Gvezetben a ndvénytermesztés, a
gazdasagi céli haszondllat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolaséara €s arusitasara szolgalo épitmény, az ,,M4a-2” jelli 6vezet esetében a
mezOgazdasagi rendeletetéshez kapcsolodoan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast
tartalmazo lakoépiilet helyezhetd el.

(2) Az ,Ma-1” és ,,Ma-2” jeli altalanos mezdgazdasagi 6vezetben legalabb 30 ha nagysagu
birtoktesthez tartozoéan birtokkdzpont létrehozhatd, melynek telkén az (1) bekezdésben
foglaltakon tal a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli és vendéglatd
épiilet és legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazé lakoépiilet elhelyezhetd.

(3) Az ,M4-3” jeli altaldnos mezbgazdasagi Ovezet teriiletén a legeltetd allattartdshoz
kapcsolddo nyitott allatbedlld és hozza kapcsolodo terménytarold épitmény helyezhetd el.

(4)®° Az 4ltalanos mezégazdasagi Ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékeit a 18. melléklet tartalmazza.

8 A 40/2021. (VIIL13.) énk. rend. 20. § (2) bek. mod.
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Vizgazdalkodasi teriilet
37.8§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezete a folyovizek, allovizek és a kozcélu nyilt csatornak
medre valamint az arvizvédelmi toltések és épitmények teriilete.

(2) ,,V” jelti vizgazdalkodasi 6vezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld vizgazdalkodasi
épitmények helyezhetok el.

Természetkozeli teriilet

37/A. §°

(1)%2 A természetkdzeli teriiletek ,,Tkm”, ,, Tkr” és ,,Tkv” dvezetekbe tartoznak, melyek koziil
a) a,, Tkm” jelli 6vezet disztrof hinaras ¢éldhely helyreéllitasara és fenntartasara szolgal,

b) a ,, Tkr” jelii Ovezet regeneraciora alkalmas lapréttel vegyes artéri ligeterdd helyreallitasara
¢s fenntartasara szolgal,

¢) a,, Tkv” nyilt vizfeliilettel rendelkez6 vizes él6hely helyreallitdsara és fenntartasara szolgal.

(2) Az Ovezetek teriiletén épiilet, épitmény, miitargy, kerités, burkolt teriilet, pormentesitett
utburkolat nem létesithetd. Napkollektorok, szélkerekek €s mas tajképet zavard miiszaki
létesitmények épitése tilos.

(3) Az ovezetek teriiletén zavard 1ég-, zaj- és fényszennyezd tevékenység a teriileten nem
folytathatd. A tertilet feltdltése €s a természetes vizhaztartds megvaltoztatasa tilos.

Kiilonleges beépitésre nem szant dvezet

37/B. §%

(1)%* A kiilonleges beépitésre nem szant Svezetekben azok rendeltetéséhez tartozé épitmények
¢s a rendeltetést kiszolgald6 masodlagos rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el, illetve az ovezet
teriilete e rendeltetés szerint hasznosithatd. A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetek
szabalyozasi tervben szerepld jelét és rendeltetését a 19. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2) ®A kiilonleges dvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabdlyait a 19. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(3)% A, Kb-kb” jelii vezet teriiletén:
a) A vizfeliletek geometrikus formait lagyitani, harmonizalni, a vizfolyasok lagy,
meanderez0 formadit ujra ki kell alakitani. A harmonikus formdk és a tijra jellemzd

0 A 40/2021. (VI1.13.) énk. rend. 21. §-a mod.

% A 40/2021. (VIIL13.) énk. rend. 22. §-a mod.

92 A 40/2021. (VIIL13.) énk. rend. 23. §-a mod.
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% A 40/2021. (VIIL13.) 6nk. rend. 24. § (2) bek. mod.
% A 40/2021. (VIIL.13.) 6nk. rend. 24. § (3) bek,. mod.



évezredes terepviszonyok helyreallitasaval torekedni kell a teriilet természetes
onfenntartdé egyenstlyanak elémozditasara. Az egyenstly tartos létrejottét kovetden
tilos a tavakon meszezés €s kotrasi munkalatok végzése.

b) A jelenlegi telekalakulatot megvaltoztatd elsé telekalakitasra kizardlag a teljes dvezet
Osszes ingatlanara vonatkozd eljaras keretében egyiittesen keriilhet sor, melynek
keretében a minimdlisan kialakithato telekteriilet a haszndlati megosztds szerint
alakulhat, minden tovabbi telekalakitds soran a minimalisan kialakithaté telekméret
min. 1 ha. A telekalakitds sordan a feltard utak kialakitasat - meglévo keritések
kornyezetének kivételével - a minta-keresztszelvények figyelembevételével kell
megvaldsitani.

C) Az O6vezetben a fenntartashoz sziikséges, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalod
létesitmények - gazdasagi épiilet, tarolo, kezelési 1étesitmény stb. - helyezhetd el,
huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilet nem létesithetd.

d) Az Gvezetben felszin alatti épitmény vagy épiiletrész - pince, verem és mas terepszint
alatti épitmény - a kozmiiakndk kivételével nem alakithato ki.

e) Napkollektorok, szélkerekek és mas tajképet zavar6 miiszaki 1étesitmények épitése 4
méter teljes magassdgot meghalado mérettel tilos.

f) Zavar6 1ég-, zaj- és fényszennyez6 tevékenység a teriileten nem folytathato.

g) Az épiiletek legalsé padloszintjét a mértékadd arvizszint folott min. 30 cm-rel
magasabban kell kialakitani.

h) Az épiilet - az aramlasviszonyok zavartalansaga érdekében - kizarolag colopalapokkal
késziilhet, épliletenként egy rampa- és egy el6lépcsd alaptestének kivételével.

Kiilonleges temeto teriilete
38.§
Kiilonleges sportteriilet
39. §%
Kiilonleges kozosségi kert
40. §%

IV. FEJEZET
Z.aro rendelkezések

41. §
(1) Ez a rendelet 2016. augusztus 5. napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult ligyekben kell alkalmazni. A

rendelet eldirasait a folyamatban 1évd tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

9% A 9/2017.(I11.17.) énk. rend. 36.§ (3) bek. helyzete hatalyon kiviil.
% A 9/2017.(I11.17.) énk. rend. 36.§ (3) bek. helyzete hatalyon kiviil.
% A 9/2017.(111.17.) dnk. rend. 36.§ (3) bek. helyzete hatalyon kiviil.



(3) A 29/2016. (X. 21.) 6nkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2016. oktdber 21.
napjan Iépnek hatalyba. E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult ligyekben
kell alkalmazni. A rendelet eldirasait a folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdve.

(4) A 42/2016. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2017. januar 1.
napjan 1épnek hatalyba. E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben
kell alkalmazni. A rendelet eldirasait a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbirdlasat teszi lehetdve.

(5) A 9/2017. (III. 17.) 6nkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2017. aprilis 18.
napjan 1épnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
iigyekben kell alkalmazni, illetve el6irdsait a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell,
ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

(6) A 21/2017. (VIL 07.) dnkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2017. julius 7.
napjan 1épnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
iigyekben kell alkalmazni, illetve eldirasait a folyamatban 1évé tligyekben is alkalmazni kell,
ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

(7) A 24/2017. (IX. 15.) onkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2017.
szeptember 15. napjan 1épnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden
indult tigyekben kell alkalmazni, illetve eldirdsait a folyamatban 1évd ligyekben is alkalmazni
kell, ha az a kérelem kedvezObb elbiralasat teszi lehetové.

(8) A 33/2017. (XI. 23.) dnkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2017. november
23. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni, illetve eldirasait a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell,
ha az a kérelem kedvez6bb elbiralasat teszi lehetoveé.

(9) A 39/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2017. december
29. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult
igyekben kell alkalmazni., illetve eldirasait a folyamatban 1évd tigyekben is alkalmazni kell,
ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

(10) A 42/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2018. januar
1. napjan Iépnek hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell
alkalmazni.

(11) Az 1/2018. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2018. februar 8.
napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni. A rendelet eldirdsait a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni
kell, ha az a kérelem kedvezobb elbiralasat teszi lehetové.

(12) A 12/2018. (IV.13.) 6nkormanyzati rendelette]l modositott rendelkezések 2018. aprilis 13.
napjan lépnek hatdlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetden indult
tigyekben kell alkalmazni. A rendelet eldirasait a folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni
kell, ha az a kérelem kedvezObb elbiralasat teszi lehetové.



(13) A 19/2018. (VI.15.) dnkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2018. junius 15.
napjan lépnek hatdlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetden indult
iigyekben kell alkalmazni. A rendelet eldirdsait a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni
kell, ha az a kérelem kedvezobb elbiralasat teszi lehetové.

(14) A 21/2018. (VIL.24.) onkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2018. julius
24. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni. A rendelet eldirasait a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni
kell, ha az a kérelem kedvezObb elbiralasat teszi lehetové.

(15) A 23/2018. (IX.14.) onkormanyzati rendelettel moddositott rendelkezések 2018.
szeptember 14. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden
indult tigyekben kell alkalmazni. A rendelet eldirdsait a folyamatban 1évd iligyekben is
alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezObb elbiralasat teszi lehetové.

(16) A 27/2018. (X.19.) dnkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2018. oktdber
19. napjan lépnek hatilyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetden indult
iigyekben kell alkalmazni. Eldirasait a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbirdlasat teszi lehetdve.

(17) A 31/2018. (X1.22.) 6nkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2018. november
22. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
tigyekben kell alkalmazni. A rendelet eldirasait a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni
kell, ha az a kérelem kedvezObb elbiralasat teszi lehetové.

(18) A 38/2018. (XII.14.) onkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2019. januar
15. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni. A rendelet eldirasait a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni
kell, ha az a kérelem kedvezobb elbiralasat teszi lehetové.

(19) A 12/2019. (IV.18.) 6nkormanyzati rendelette] modositott rendelkezések 2019. aprilis 19.
napjan lépnek hatidlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni, el6irasait a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdveé.

(20) A 17/2019. (V.24.) dnkorményzati rendelettel modositott rendelkezések 2019. majus 25.
napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatilyba Iépését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni, el6irdsait a folyamatban 1€vé ligyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbirdlasat teszi lehetdve.

(21) A 22/2019. (VI1.20.) 6nkorményzati rendelettel mddositott rendelkezések 2019. junius 21.
napjan lépnek hatidlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
tigyekben kell alkalmazni, eldirasait a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbirdlasat teszi lehetdveé.

(22) A 30/2019. (IX.20.) onkormanyzati rendelettel moddositott rendelkezések 2019.
szeptember 21. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden
indult iigyekben kell alkalmazni, eldirasait a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell,
ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.



(23) A 36/2019. (X1.27.) dnkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2019. november
28. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
iigyekben kell alkalmazni, eldirdsait a folyamatban 1€évé ligyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezobb elbirdlasat teszi lehetdve.

(24) A 46/2019. (XII.16.) onkorményzati rendelettel modositott rendelkezések 2019.
december 17. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden
indult tigyekben kell alkalmazni, eldirdsait a folyamatban 1évé tligyekben is alkalmazni kell,
ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdve.

(25) Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Polgarmesterének 12/2020. (IV.14.) 6nkormanyzati
rendeletével modositott rendelkezések 2020. aprilis 15. napjan lépnek hatalyba. A rendelet
rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni, eldirdsait a
folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdébb elbirdlasat teszi
lehetéve.

(26) Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmesterének 20/2020. (VI.17.) énkormanyzati
rendeletével modositott rendelkezések 2020. julius 2. napjan lépnek hatalyba. A rendelet
rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdébb elbirdlasat teszi
lehetéve.

(27) A 22/2020. (VI1.29.) 6nkorményzati rendelettel mddositott rendelkezések 2020. junius 30.
napjan lépnek hatidlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni, el6irasait a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdveé.

(28) A 31/2020. (X.16.) onkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2020. oktober
17. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni, eldirdsait a folyamatban 1év6 tligyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdve.

(29) A 36/2020. (XII.11.) oOnkorményzati rendelettel moddositott rendelkezések 2020.
december 12. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden
indult tigyekben kell alkalmazni, eldirdsait a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell,
ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetove.

(30) A 47/2020. (XII1.21.) onkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2021. januar
20. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni, el6irdsait a folyamatban 1€v6 tligyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezobb elbirdlasat teszi lehetdve.

(31) A 18/2021. (II1.24.) onkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2021. marcius
25. napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kovetden indult
tigyekben kell alkalmazni, eldirasait a folyamatban 1évd ligyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdve.

(32) A 19/2021. (I11.31.) dnkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2021. 4prilis 1.
napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetden indult



iigyekben kell alkalmazni, eldirdsait a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdve.

(33) A 26/2021. (IV.12.) 6nkormanyzati rendelette]l modositott rendelkezések 2021. aprilis 23.
napjan lépnek hatdlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
iigyekben kell alkalmazni, eldirasait a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbirdlasat teszi lehetdve.

(34) A 27/2021. (V.6.) dnkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2021. majus 7.
napjan lépnek hatdlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetden indult
igyekben kell alkalmazni, el6irdsait a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni, ha az a
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdve.

(35) A 32/2021. (VIL.8.) dnkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2021. junius 9.
napjan lépnek hatidlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult
iigyekben kell alkalmazni, eléirasait a folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbirdlasat teszi lehetdve.

(36) A 38/2021. (VIL.21.) dnkorményzati rendelettel modositott rendelkezések 2021. jinius 21.
napjan lépnek hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetden indult
tigyekben kell alkalmazni, el6irasait a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell, ha az a
kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdve.

(37) A 40/2021. (VIIL.13.) onkormanyzati rendelettel modositott rendelkezések 2021.
augusztus 14. napjan lépnek hatalyba.

Dr. Kovdcs Gabor sk. Balaicz Zoltan sk.
Jjegyzo polgdarmester
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2. melléklet10

A gazdasagi célu haszonallat tartdsara szolgalo épitmény ¢€s az ehhez tartozé tragyatarolo
megengedett legkisebb tavolsaga a védett épiiletektdl az allatok sulya és az allatlétszam
fliggvényében

Allattart6 épitmény tavolsaga (méter)

minden alland6 emberi

allatlétszam tartozkodasra szolgalo
(db) éptilettdl
(kivétel sajat tulajdonu lako- | oktatasi, egészségligyi, szocialis
¢és gazdasagi épiilet), funkcioju épiiletektol
valamint kuttol
dllattart6 tragyatarolo
épiilet Y
20kg-nal kisebb 100 alatt 15 30 50
silyu allat 101-2000 50 100 100
tartasara szolgalod
épiilet, ill. az
ehhez tartozo
tragyatarolo 2000 folott 100 200 300
esetén
(baromfi, nyul,
sth.)
20-200kg kozotti 1-10 15 30 50
sulyu allat 11-50 50 100 100
tartasara szolgalo
épiilet, ill. az
ehhez tartozo
tragyatarolo 50 folott 200 200 300
esetén
(kecske, juh,
sertés, stb.)
200kg-nal 1-5 15 30 50
nagyobb sulyu 6-30 50 100 100
allat tartasara
szolgal6 épiilet,
ill. az ehhez
artozo 30 folstt 200 200 300
tragyatérolo
esetén
(szarvasmarha,
16,stb.)

A tenyésztett allatokat kifejlett allapotban 1évé stulyuk alapjan kell a megfeleld kategdridba

sorolni.

100 A 9/2017.(111.17.) 6nk. rend. 35.§ (2) bek. mod.




3. melléklet
mikrohullamu hirkozlési osszekottetések, azok védotavolsaga és magassagi korlatozasa

- Antenna Hungdria Zrt. dltal iizemeltetett Hegyhdtsal — Bazita — Ujudvar viszonylatii
mikrohullamu dsszekottetés:

A védosav szélessége a kozépvonaltol mérve 50 — 50 m.

Epitési magassdgkorldtozds a sav alatt: 35 m.
- Magyar Telekom Nyrt. daltal iizemeltetett Bazita TV torony — Miiszaki épiilet (Ispotaly kéz 1.)
viszonylatu mikrohullamu osszekéttetés:

A védosav szélessége a kozépvonaltol mérve 15 — 15 m.

Epitési magassdgkorldtozds a sav alatt:

épitési  magassagkorlatozas

szakasz (km) (TV toronytol mérve) (m)
0-0,1 60
0,1-0,16 70
0,16-0,2 75
0,2-0,28 80
0,28-0,4 90
0,4-0,6 100
0,6-0,8 90
0,8-1,06 85
1,06-1,16 90
1,16-1,3 75
1,3-1,42 65
1,42-1,56 70
1,56-1,62 80
1,62-1,84 90
1,84-2,0 100
2,0-2,12 90
2,12-2,44 70
2,44-2,66 60
2,66-3,26 55
3,26-3,48 50
3,48-3,68 45
3,68-3,72 40
3,72-4,0 30

4,0-4,36 22




4. melléklet'®!
Nagyvarosias lakoovezet
1. Az 6vezetben elhelyezhetd épliletek - a lakod rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) szallas jellegi,
e) igazgatasi, iroda,
f) sport.

2. Az Ovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai

Kialakithato Beépitési [Megengedett Megengedett legkiesebb ¢és|Kialakith
legkisebb mod legnagyobb legnagyobb beépitési|atd
telekszélesség beépitettség magassag legkisebb
és teriilet (saroktelek) zoldfeliil
mértéke et
mértéke
Ln-1 25 m, szabadon 40 % homlokzatmagassag: 30 %
1100 m? allo 18 m
épiiletmagassag:
16 m
Ln-2 20 m, zartsora 50 (75) % homlokzatmagassag: 20 %
1100 m? 18 m
épiiletmagassag:
16 m
Ln-3 20 m, zart soru 60 (75) % @ homlokzatmagassag: 10 %
1100 m? 18 m @
épliletmagassag:
16 m
Ln-4 nem kialakult | kialakult +5 %, | épililetmagassag: -16 méter, | 30 %
szabalyozott, max 80 % 16 méternél magasabb
nem a tombtelek lapostetds épiileteknél a
szabalyozott épitési telek) kialakult épiilet-magassag
teriiletére magastetd €s beépitett tetotér
vetitetten épitése esetén 1,5 m-rel
novelhetd.
Ln-5 20 m, zartsora | 60 (75) % homlokzatmagassag: 10 %
1100 m? 18 m

101 A 40/2021. (VIIL.13.) 6nk. rend. 25. § (1) bek. iktatta be



épiiletmagassag:
16 m

@ A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 1100 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

@ Az 6vezet teriiletének Ady Endre utcai frontjan az utcéra nézé homlokzat megengedett
legnagyobb magassaga 10,5 m.




Kisvarosias lakoovezet

5. melléklet!9?

1. Az dvezetben elhelyezheto épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak

ovezeti elhelyezhet6 rendeltetés
Jel
lako- helyi lakossag|hitéleti-, kulturélis-, |szallas |igazgatasi-, [Sport-
ellatasat nevelési-, jellegii|iroda-
szolgalo oktatasi-, -
kereskedelmi-, |egészségiigyi-
szolgaltato- , szocialis-
Lk-1  |telkenként igen igen igen igen  [nem
legfeljebb 4
lakas
Lk-2  [igen igen igen nem
Lk-3 nem nem nem
Lk-4 igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen
2. Az Ovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai
Kialakitha |Beépithet [Beépitési [Megengedett Megengedett Kialakith
to ) mod legnagyobb legkisebb és|ato
legkisebb |legkisebb beépitettség legnagyobb legkisebb
telekszéles|telekszéle (saroktelek) mértéke  |beépitési magassag|zoldfeliil
ség éslss€ég  ¢és et
tertilet tertilet mértéke
Lk-1| 12m, |kialakult| zartsora | 400 m2 telekteriiletig | Homlokzatmagass| 20 %
400 m2 50 %, ag:
400 m2 feletti -8,5m
telektertiletre vetitetten | Epiiletmagassag:
35 % (60 %) -6,5m®
Lk-2 | 12m, |kialakult| zartsorti | 400 m2 telekteriiletig | Homlokzatmagass| 20 %
400 m2 50 %, ag:
400 m2 feletti -95m
telektertiletre vetitetten | Epiiletmagassag:
35 % (60 %) M 6,0-7,5m
Lk-3 | 25m, |[kialakult|szabadon 40 % Homlokzatmagass| 30 %
1100 m2 allo ag:
-9,5m
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Epiiletmagassag:
6,0-7,5m

Lk-4 | 20m, |kialakult| zartsora 50 (75)% @ Homlokzatmagass| 20 %
720 m2 ag:
-125m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m

Lk-5| 25m, [kialakult|szabadon 40 % Homlokzatmagass| 30 %
1100 m2 allo ag:
-125m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m

Lk-6 | 20m, |kialakult| zartsora 50 (75)% @ Homlokzatmagass | 20 %
720 m2 ag:
-145m®
Epiiletmagassag:
9,0-125m

Lk-7 | 25m, [kialakult|szabadon 50 % Homlokzatmagass| 20 %
1100 m2 allo ag:
-145m
Epiiletmagassag:
9,0-125m

1) A 2008. V. 25. elétt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720
m?2 telekteriiletig 60%, 720 m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 35%.

@ A 2008. IV. 25. el6tt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 720 m2 telektertiletig 75%, 720 m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 50%.

® Dozsa Gyorgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m,
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.

@ Az Eotvos utca déli oldalan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 méter. A
3194 hrsz-ti kozlekedési teriilet illetve Ady utca iranyaban a megengedett legnagyobb
parkanymagassag 8 méter.




Kertvarosias lakoovezet

6. melléklet%3

1. Az dvezetben elhelyezheto épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak

Ovezeti
Jel

elhelyezhetd rendeltetés

lako-

helyi lakossag
ellatasat szolgalo
kereskedelmi-,
szolgaltato-

hitéleti-, nevelési-,
oktatasi-,
egészségiigyi-,
szocialis-

kulturalis-

szallas
jellegii-

Lke-1

telkenként
legfeljebb 2
lakés

Lke-2

telkenként
legfeljebb 2

lakas

Lke-3

telkenként
legfeljebb 2
lakéas

Lke-4

telkenként
legfeljebb 4
lakas

Lke-5

telkenként
legfeljebb 2

lakas

Lke-6

telkenként
legfeljebb 2

lakéas

Lke-7

telkenként
legfeljebb 2
lakas

Lke-8

telkenként
legfeljebb 2
lakas

Lke-9

telkenként
legfeljebb 4
lakas

Lke-10

telkenként
legfeljebb 6
lakas

Lke-11

telkenként
legfeljebb 1

igen
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lakas

Lke-12 telkenként
legfeljebb 2

lakas

Lke-13 telkenként
legfeljebb 2

lakas

Lke-14 telkenként
legfeljebb 2

lakas

Lke-15 telkenként
legfeljebb 2

lakas

2. Az oOvezet telkein az ¢€pitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai

Kialakit |Beépithet|Beépitési  |Megengedett |Megengedett |Oldalkert [Kialaki
hat6 6 mod legnagyobb legnagyobb legkisebb |thato
legkiseb |legkisebb beépitettség  |beépitési mértéke |legkise
b telekszéle mértéke magassag bb
telekszEl|sség  ¢és zoldfel
esség ésltertilet tilet
tertilet mérték
e
Lke-1 | 20m, | 14m @, |oldalhataron 25 % Homlokzatmag| 5m | 50 %
1100 m2| 700 m2 allo assag:
(.2) 6,5m
Epiiletmagassag
50m
Lke-2 20 m, | kialakult |oldalhataron 400 m2 Homlokzatmag| 5 m, 50 %
720 m2 allo telektertiletig assag: 14
40 %, 6,5m méternél
400-720 m2 |Epiiletmagassag| sziikebb
telektertiletre : telkek
vetitetten 17,5 50m esetén 4
%); m
720 m2-nél
nagyobb telek
esetén 30 %
Lke-3 20 m, 20 m, |oldalhatiron 30 % Homlokzatmag| 5m 50 %
720 m2 | 720 m2 allo assag:
6,5m
Epiiletmagassag
5,0m
Lke-4 24m, | 20m, | szabadon 20 % Homlokzatmag| 2,5m | 60 %
1500 m2| 1200 m2 allo assag:




. 65m
Epiiletmagassag

50m

Lke-5

22m,
1100 m2

16 m @,

700 m2
@

szabadon
allo

25 %

Homlokzatmag
assag:
6,5m

Epiiletmagassag

50m

25m

50 %

Lke-6

22 m,
720 m2

kialakult

szabadon
allo

30 %

Homlokzatmag
assag:
6,5m

Epiiletmagassag

50m

25m

50 %

Lke-7

20 m,
720 m2

kialakult

oldalhataron
allo

30 %

Homlokzatmag
assag:
7,5m

Epiiletmagassag

6,5m

5m,
14
méternél
sziikebb
telkek
esetén 4
m

50 %

Lke-8

22 m,
720 m2

20 m,
720 m2

szabadon
allo

30 %

Homlokzatmag
assag:
7,5m

Epiiletmagassag

6,5m

3,25m

50 %

Lke-9

24 m,
1500 m2

22 m,
1200 m2

szabadon
allo

20 %

Homlokzatmag
assag:
7,5m

Epiiletmagassag

70m

3,5m

60 %

Lke-10

22 m,
1100 m2

18 m,
800 m2

szabadon
allo

30 %

Homlokzatmag
assag:
7,5m

Epiiletmagassag

7,6 m

3,5m

50 %

Lke-11

20m,
720 m2

kialakult,

ikres

400 m2
telekteriiletig
40 %,
400-720 m2
telekteriiletre
vetitetten 17,5
%,;

Homlokzatmag
assag:
7,5m

Epiiletmagassag

70m

3,5m

50 %




720 m2-nél
nagyobb telek
eseten 30 %
Lke-12 | 24 m, 20 m, |oldalhataron 30 % Homlokzatmag | 6,5m 50 %
1500 m2| 1100 m2 allo assag:
7,5m
Epiiletmagassag
6,5m
Lke-13 | 14 m, |kialakult |oldalhataron 30 % Homlokzatmag| 5 m, 50 %
600 m2 allo assag: 14
6,5m méternél
Epiiletmagassag| sziikebb
; telkek
50m esetén 4
m
Lke-14 | 20 m, |kialakult,|oldalhataron 25 % Homlokzatmag| 5m 50 %
1100 m2| 700 m2 allo assag:
6,5m
Epiiletmagassag
5,0m
(1 Lke-| 20 m, |Kkialakult |oldalhataron 35% Homlokzatmag | 5m, 50%
15 720 m2 allo assag: 14
75m méternél
Epiiletmagassag| sziikebb
: telkek
6,5m esetén 4
m

DA beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén
legfeljebb 1 db, nem emberi tartdzkodasra szolgéald tarold épitmény helyezhetd el, melynek
mérete nem haladja meg a netté 50 m3 térfogatot €és 3,0 m gerincmagassagot.

@ A 24931/1-2 hrsz-t kiszolgal¢ tthoz északi oldalon kdzvetleniil csatlakozé telek abban az
esetben is beépithetd, ha a teriilete a kotelezd utszabalyozas végrehajtasa kovetkeztében 700
m? ala csokken.
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7. melléklet'%*
Falusias lakoovezet
1. Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletek - a lakéd rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) mez6- és erdOgazdasagi, a 2. mellékletben meghatdrozott feltételekkel gazdasagi célu
haszonallat-tartasaval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd €s

g) sport

2. Az Ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai

Kialakithato [Beépithetd  [Beépitési [Megengede|Megengedett  legnagyobb|Kialakithat
legkisebb |legkisebb mod tt beépitési magassag 6 legkisebb
telekszéless |telekszélessé legnagyobb zoldfeliilet
ég ¢és tertilet |g beépitettsé mértéke
g mérteke
Lf 20 m, kiilteriileten |Oldalhata| 30 % Lako, kereskedelmi, 40 %
1100 m2 és ron allo szolgaltato, szallas jellegii,
zartkertben igazgatasi, iroda, hitéleti,
14 m, nevelési, oktatasi,
belteriileten a egészségligyi, szocidlis,
kialakult kulturalis, kozdsségi

szérakoztato és sportépiilet

¢s az ezekkel egybeépitett
gazdasagi épiilet esetén:

Homlokzatmagassag: 6,5 m
Epiiletmagassag: 5,0 m

Kiilonallo gazdasagi épiilet
esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Epiiletmagassag: 6,0 m
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Telepiiléskozpont ovezet

8. melléklet%®

1. Az 6vezetben elhelyezhetd épliletek - a lakod rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocidlis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

e) sport.
2. Az oOvezet telkein az ¢€pitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai
Kialakithat (Beépithet|Beépitési mod |Megengedet |Megengedett Hatsoke |Kiala
6 legkisebb|6 t legkisebb és|rt kithat
telekszéles |legkisebb legnagyobb (legnagyobb beépitési|legkiseb |6
ség és|telekszél beépitettség [magassag b legkis
teriilet esség  ¢€s (saroktelek) mélység |ebb
tertilet mértéke e zoldf
eltilet
mérté
ke
Vt-| 16m, |kialakult| zartsora |50 (75) % Utcai 6,0m |10 %
1| 500 m2 parkanymagassag:
-7,5m
Epiiletmagassag:
5,0-7,5m
Vt-| 18 (22) m | kialakult|  zartsora 75 % Parkanymagassag: | 6,0m [10 %
2 @), Jakum utca feldl
720 m2 -7,5m
Szeglet, Munkacsy
utcak, Mérleg tér és
Budai N. Antal utca
feldl
-9,5m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5m
Vt-| 20 m, kialakult zartsora Homlokzatmagassag:| 6,0m |10 %
3| 720 m2 400 m2 -120m®
telekteriileti| Epiiletmagassag:
g 60 %, 6,00-10,5 m
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400 m2
feletti
telekteriiletr
e vetitetten
50 %
@
Vt-| 18 (22) m | kialakult| zartsoru 75 % Utcali 6,0m (10 %
4 ©), parkdnymagassag:
720 m2 -10,5 m®
Epiiletmagassag:
-10,5m
Vt-| 30m, |kialakult|szabadon allo 40 % Homlokzatmagassag: | OTEK |20 %
5 | 2000 m2 -12,0m szerint
Epiiletmagassag:
-105m
Vt-| 16m, |kialakult| zartsoru 75 % Homlokzatmagassag: | 6,0 m® |10 %
6 | 400 m2 -14,0m ©®®
Epiiletmagassag:
-125m
Vt- nem kialakult|  zartsora | kialakult+5 Utcali 6,0m | 10%
7 |szabalyozo %, max. 80 | parkdnymagassag:
tt % a a kialakult allapothoz,
tombtelek illetve védett
(épitési épiiletekhez
telek) illeszkedd
tertiletére Epiiletmagassag:
vetitetten -12,5m
Vi- nem kialakult|  zartsoru 75 % Homlokzatmagassag: | 6,0 m |10 %
8 |szabalyozo -18,0 m
tt Epiiletmagassag:
12,5-16,0 m
Vt-|  25m, 25m, |szabadon 4llo 40 % Homlokzatmagassag: | OTEK | 20%
9 | 1100 m2 |1100 m2 -18,0 m szerint
Epiiletmagassag:
-16,0 m
Vt-| 18 (22) m |kialakult,| zartsora 80 % Parkanymagassag: | 6,0m [10 %
10 @), 720 m2 Piac tér feldl
1100 m2 -85 m
Munkécsy és Siitd
utca feldl
-10,5m
Epiiletmagassag:
6,0-10,5m
Vt-| 20m, |kialakult| oldalhatéron | 30% |Homlokza| OTEK szerint | 50%
11| 720 m2 allo tmagassag
-9,0m
Epiiletmag




assag:
-7,5m

Vi-
12

22m
1100 m2

kialakult

oldalhataron
allo

40 %

Homlokza
tmagassag

-9,0m
Epiiletmag
assag:
-7,5m

épitési sav
teriiletén beliil
az OTEK
szerint

20%

Vi-
13

22m
1100 m2

kialakult

szabadon allo

40 %

Homlokza
tmagassag

-9,0m
Epiiletmag
assag:
-71,5m

OTEK szerint

20%

Vit-
14

16 m
500 m2

kialakult

zartsoru

50 (75) % ®

Utcali
parkanym
agassag:
-9,0m
Epiiletmag
assag:
5,0-7,5m

6,0m

10%

Vi-
15

22m
1100 m2

kialakult

szabadon allo

40

Homlokza
tmagassag

-10,0m
Epiiletmag
assag:
-8,5m

OTEK szerint

20%

(1 A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 500 m2 telekteriiletig 75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
Utszabalyozas révén médosulé telket a beépithetéség megallapitasa soran 2008. IV. 25. elétt
kialakultnak kell tekinteni.

@A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 720 m2 telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
Utszabalyozas révén médosulé telket a beépithetéség megallapitasa soran 2008. IV. 25. elétt
kialakultnak kell tekinteni.

() Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

) A Pet6fi Sandor utca felél az Ady Endre utca és Martirok ut kozotti szakaszon 9,0 m.

) A 3126 és 3127/1 hrsz-t telkek esetén az utca feldl 10,0 m.

) A Kelemen Imre utca fel8l a megengedett legnagyobb parkanymagassag 9,0 m.




(M A Béke-ligeti utca — Kosztolanyi utca témbben a megengedett legkisebb épiiletmagassag
nem korlatozott.

®) Az Eotvos utca déli oldalan a 3194 hrsz.-u telken 1évé helyi védett épiilet nyugati
szomszédsagaban 1évo telken a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 13 méter. A
3194 hrsz.-0 kozlekedési teriilet irAnyaban a megengedett legnagyobb parkanymagassag 8
méter.

© A 3193 hrsz.-i telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége 0 méter



Intézményi ovezet

9. melléklet!%®

1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d) hitéleti,
e) sport.
2. Az oOvezet telkein az ¢€pitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai
Kialakithato [Beépithet [Beépitési [Megen [Megengedett Kialakithat [Oldalke
legkisebb |6 mod gedett |legnagyobb beépitési|o legkisebb|rt
telekszéless |legkisebb legnagy|magassag zoldfeliilet |mérték
ég és teriilet [telekszéle obb mértéke  |e
sseég  ¢€s beépitet
tertilet tség
mérték
e
Vi-1 | az 6vezet |kialakult |szabadon| 25 % | Homlokzatmagassag: | a be nem [3,75m
teriilete allo 9,0m épitett
Epiiletmagassag: tertilet 50
7,5m %-a
Vi-2 22 m, kialakult | szabadon| 50 % | Homlokzatmagassag: | a be nem |3,75m
1100m2 allo 9,0m épitett
Epiiletmagassag: teriilet 50
7,5m %-a
Vi-3 40 m, kialakult |szabadon| 40 % | Homlokzatmagassag: | a be nem |6,25 m
3000 m2 allo 14,0 m épitett
Epiiletmagassag: teriilet 50
12,5m %-a
Vi-4 40 m, kialakult | szabadon| 50 % | Homlokzatmagassag: | abenem | 6m
3000 m2 allo 17,5m épitett
Epiiletmagassag: tertilet 50
16,0 m %-a
Vi-5 30 m, kialakult | zartsoru | 60 % | Homlokzatmagassag: | a be nem -
3000 m2 17,5m épitett
Epiiletmagassag: tertilet 50
16,0 m %-a
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Vi-6 40 m, kialakult |szabadon| 50 % | Homlokzatmagassag: | abenem | 11 m
3000 m2 allo 23,5m épitett
Epiiletmagassag: tertilet 50
22,0m %-a
Vi-7 nem kialakult | zartsoru | 50 % | Homlokzatmagassag: | a be nem -
korlatozott 20,0 m épitett
Epiiletmagassag: tertilet 50
18,0 m %-a
Vi-8 kialakult | zartsora | 100 % Utcali a be nem -
20m, parkanymagassag: @ |  épitett
400 m2 Epiiletmagassag: tertilet 50
13,5m %-a
Vi-9 | azdvezet |kialakult| zartsoru | 100 % | Homlokzatmagassag: | a be nem -
teriilete 10,5 m @ épitett
Epiiletmagassag: tertilet 50
9,0m® %-a
Vi-10 18m, kialakult | zartsorti | 85 % | Homlokzatmagassag: 5% -
1000 m2 20m
Epiiletmagassag:
18 m®
Vi-11| az 6vezet |Kialakult | zartsorti | 100 % | Homlokzatmagassag: 0% -
teriilete 10,5m
Epiiletmagassag:
9,0m
Vi-12 | az 6vezet |kialakult | zartsorti | 85% | Homlokzatmagassag: 8% -
tertilete 22 m
Epiiletmagassag:
20m

M A 3623-3625 hrsz-ti telkek beépitése sordn a csatlakozo épiiletrész megengedett
legnagyobb parkanymagassaga a 3622 hrsz-U teriileten talalhat6 épiilet csatlakozo
parkanymagassaga, tovabbi szakaszokon a parkdnymagassag nem korlatozott.

A Jakum és Munkacsy utca kozotti tomb esetében 12 m.

@ A 3125/1 hrsz-u telken a beépitettség magassdga nem korlatozott.

A Piac tér feldli homlokzat megengedett legnagyobb parkanymagassaga 8,5 m.

©) A Kosztolanyi Dezsé tér, Kosztolanyi Dezs6 utca és Pazméany Péter utca altal hatérolt témb
teriiletén az épitési sav 1. zonajaban az elhelyezett €pitményrész megengedett legnagyobb
magassaga 156,80 mBf; az épitési sav 2. zénajaban az elhelyezett épitményrész megengedett
legnagyobb magassaga 157,50 mBf.



10. melléklet%’

Kereskedelmi, szolgaltato ovezet

Kialakithat (Beépithet [Beépitési [Mege |Megengedett Oldalkert [Hatso |Kialak
6 legkisebb|6 mod ngede|legkisebb és|megenged |kert  |ithato
telekszéles (legkisebb tt legnagyobb ett megen |legkis
ség és|telekszéle legna |beépitési legkisebb |gedett |ebb
teriilet sség  és gyob |magassag mértéke |legkis |zoldfel
teriilet b ebb |ilet
beépi mérték mérték
tettsé e e
g
mérté
ke
Gksz-1 nem kialakult | zartsoru |60 % | Homlokzatmagas - 45m|20%
szabalyozo sag: @
tt -7,5m
Epiiletmagassag:
-6,5m
Gksz-2| 30m, | kialakult |szabadon|40 % | Homlokzatmagas| 3,75m [4,5m | 20 %
3000 m2 allo sag: @
-9,0m
Epiiletmagassag:
-75m (1)
Gksz-3| 50m, | kialakult [szabadon |40 % | Homlokzatmagas| 5,25m |4,5m| 20 %
3000 m2 allo sag: @
-12,0m
Epiiletmagassag:
-10,5m
Gksz-4| 30m, | kialakult [szabadon |40 % | Homlokzatmagas| 5,25m |4,5m| 20 %
3000 m2 allo sag: @
-12,0m
Epiiletmagassag:
-105m®
Gksz-5| 30m, kialakult |szabadon |50 % | Homlokzatmagas| 6,25m | 5m | 20 %
3000 m2 allo sag: @)
-14,0 m
Epiiletmagassag:
-125m®
Gksz-6 nem kialakult |szabadon |60 % | Homlokzatmagas| 3,75m |[4,5m| 20 %
szabalyozo allo sag: ©)
tt, -9,0m
1300 m2 Epiiletmagassag:
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-75m

Gksz-7

30m,
3000 m2

kialakult

oldalhata
ron allo

40 %

Homlokzatmagas
sag:
-120m
Epiiletmagassag:
-105m®

8,0m

45m

20 %
@

Gksz-8

30m,
3000 m2

kialakult

szabadon
allo

60 %

Homlokzatmagas
sag:
-120m
Epiiletmagassag:
-105m®

525 m

45m

20 %
@

Gksz-9

30m,
3000 m2

kialakult

oldalhata
ron allo

40 %

Homlokzatmagas
sag:
-9,0m
Epiiletmagassag:
-75m®

6,0m

45m

20 %
@

@) Miitargyak magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithaté legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfelillet fasitasa kotelezd.




Ipari ovezet

11. melléklet!%8

Kialakith |Beépithet |Beépitési  |Megeng |Megengedett Hatsokert|Kialakith
atod 6 mod edett legnagyobb beépitési|megenge |atd
legkisebb {legkisebb legnagy |magassag dett legkisebb
telekszéle|telekszéle obb legkisebb |zoldfeliil
sség  és|sség  és beépitett mértéke |et
tertilet  |teriilet ség mértéke
mértéke
Gip-1 | 40m, |kialakult| szabadon | 40% |Homlokzatmagassdg| 4,5m | 25% @
5000 m2 allo :
12,5m
Epiiletmagassag:
105m®W
Gip-2 | 40m, |kialakult| szabadon | 50% |Homlokzatmagassdg| 5m | 25% @
3000 m2 allo :
15,0 m
Epiiletmagassag:
125m®
Gip-3 | 40m, |kialakult| szabadon | 30% |Homlokzatmagassag| 5m | 40% @
5000 m2 allo :
15,0 m
Epiiletmagassag:
125m®
Gip-4 | 30m, |kialakult| szabadon | 50 % |Homlokzatmagassag| 4,5m | 25% @
2000 m2 allo :
125m
Epiiletmagassag:
105m @
Gip-5 | 100 m, |kialakult| szabadon | 40% |Homlokzatmagassag| 6m | 25% @
10000 allo :
m2 20,0 m
Epiiletmagassag:
180m®W
Gip-6 | 40m, |kialakult| szabadon | 60 % 5m |[25% @
3000 m2 allo Homlokzatmagassag
15,0 m
Epiiletmagassag:
125m®
Gip-7 | 40m, |kialakult| szabadon | 60 % |Homlokzatmagassag| 6m | 25% @
3000 m2 allo :
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18 m
Epiiletmagassag:
16 m®

Gip-8 | 40m, |kialakult| szabadon | 50 % |Homlokzatmagassag| 8m | 25% @
5000 m2 allo :
21m
Epiiletmagassag:
19m®

D) Miitargyak és technolégiai épitmények magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.




12. melléklet%®

Altalanos gazdasagi ovezet

Kialakith |Beépithetd |(Beépitési mod|Megen |Megengedett Kialakithat6
atod legkisebb gedett |legnagyobb  beépitési|legkisebb
legkisebb [telekszéless legnagy|magassag zoldfeliilet
telekszéle|ég és teriilet obb mértéke
sség  ¢€s beépitet
teriilet tség

mérték

e

Ga | 40m, | kialakult |szabadon allo| 60 % | Homlokzatmagassag: | 25 %
5000 m2 125m
Epiiletmagassag:
105m @

() Miitargyak és technoldgiai épitmények magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithaté legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-4n a zoldfeliilet fasitdsa kotelezd.
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Udiil6hazas ovezet

13. melléklet!1?

Kialakithatoé |Beépithetd |Beépitési mod |Megen |Megengedett Kialakit
legkisebb legkisebb gedett |legnagyobb beépitési|hatd
telekszélessé |telekszélessé legnagy|magassag legkiseb
g és teriilet  |g és teriilet obb b
beépitet zoldfeliil
tség et
mérték mértéke
e
Uii-2 30 m, 30 m, szabadon all6 | 30 % |Homlokzatmagassag| 40 %
2000 m2 2000 m2 :
14,0 m
Epiiletmagassag:
12,5m
Uii-3 40 m, 40 m, szabadon all6 | 30 % |Homlokzatmagassag| 40 %
3000 m2 3000 m2 :
16,5m
Epiiletmagassag:
15,0 m
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14. melléklet!!!

Kiilonleges ovezet

1. A kiilonleges dvezetek szabalyozasi tervben szerepld jele és rendeltetése

ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
K-b torvényszek €s biintetés-végrehajtas
K-e templom, rendhaz, egyhazi hivatal és szolgalati lakas
K-h hulladék-kezelés és elhelyezés
K-kf kutatas-fejlesztés ¢és  kapcsolodd  szolgaltatds, megujuld energiaforras
hasznositas
K-mii lizemi mezdgazdasag
K-o oktatasi kozpont
K-sf-1 strand és uszoda, termalfiirdd, kemping
K-sf-2 strand és uszoda, termalfiird6, kemping
K-sp-1 sport
K-sp-2 sport
K-szm szabadtéri mizeum

2. Az Ovezet

telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakités

szabalyai
Kialakithatd |Beépithet6|Beépitési mod |Megenged|Megengedett Kialakitha
legkisebb legkisebb ett legnagyobb beépitési|td
telekszélessé |telekszéles legnagyob [magassag legkisebb
g és teriilet  [ség és b zoldfeliilet
tertilet beépitettse mértéke
g mértéke
K-b nem kialakult zartsorQi 40 % |Homlokzatmagassag:| 40 %
korlatozott 140m
Epiiletmagassag:
12,5m
K-e nem kialakult |kialakult, illetve| 40 % a templom nem 40 %
korlatozott a kornyezo korlatozott, egyéb
beépitéshez épitmény a meglévo
illeszkedd ¢s kornyezo beépitési
magassaghoz
illeszkedd
K-h nem kialakult | szabadon allo 40 % |Homlokzatmagassag:| 40 %
korlatozott 120m®
Epiiletmagassag:
10,5 m®)
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K-kf nem kialakult | szabadon allo 50 % |Homlokzatmagassag:| 15 %
korlatozott 18,0m @
Epiiletmagassag:
15,0 m®
K- 30m kialakult | szabadon allo 30% |Homlokzatmagassag:| 40 %
mii | 5000 m2 120m®
Epiiletmagassag:
10,5 m®
K-o 40m, kialakult | szabadon allo 40 % |Homlokzatmagassag:| 40 %
3000 m2 14,0 m
Epiiletmagassag:
12,0 m
K-sf- nem kialakult | szabadon all6 30% |Homlokzatmagassag:| 50 %
1 korlatozott 150 m
Epiiletmagassag:
12,5m
K-sf- nem kialakult | szabadon all6 40 % |Homlokzatmagassag:| 30 %
2 korlatozott 15,0 m
Epiiletmagassag:
125m
K-sp- nem kialakult | szabadon allo 40 % |Homlokzatmagassag:| 40 %
1 korlatozott 15,0 m
Epiiletmagassag:
125m
K-sp- nem kialakult | szabadon allo 40 % |Homlokzatmagassag:| 15 %
2 korlatozott 15,0 m @
Epiiletmagassag:
125 m®
K- nem kialakult | szabadon allo 20% |Homlokzatmagassag:| 60 %
szm korlatozott 9,0m
Epiiletmagassag:
7,5m

@ Technologiai és tarold épitmények magassaga nem korlatozott.

@ Stadion lefedését szolgdld épitmények, vilagitdo- és jelzoberendezések épitményeinek
magassaga nem korlatozott.



15. melléklet!!?

Zoldteriilet - az dvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékei

Beépitési mod Megengede|Megengedett legnagyobb|Kialakithato
tt beépitési magassag legkisebb
legnagyobb zoldfeliilet
beépitettsé mértéke
g mértéke

Zkp szabadon allo 3% Homlokzatmagassag: 70 %
6,0m®
Epiiletmagassag:
50m®
ZKk szabadon allo 3% Homlokzatmagassag: 60 %
6,0m®
Epiiletmagassag:
50m®
@ rendeletetésti épitmények esetén nem korlatozott.
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16. melléklet!!3

Erdoteriilet - az 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékei

Beépitési mod

teriilete

Beépithet |Megengedett
0 legnagyobb
legkisebb [beépitettség
telek mértéke

Megengedett legnagyobb
beépitési magassag

Eg

szabadon allo

10 ha

0,3%

Homlokzatmagassag:
7.5m
Epiiletmagassag:
7.5m

Ek

szabadon 4llo

1 ha

1%

Homlokzatmagassag:
75m®
Epiiletmagassag:

7,5m®

() Kilatotorony és sportépiilet magassaga nem korlatozott
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17. melléklet!!*

Kertes mezogazdasagi teriilet - az 6vezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felso

hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Oveze Kialakith Beépithetd Beépité| Megengedett Megengedett
tjele atod legkisebb simod | legnagyobb legnagyobb
legkisebb| telekszélesség beépitettség beépitési magassag
telek- és tertilet mértéke
sz€lesség | gazdasa | laké gazdasagi |lako épiilet
és teriilet| i ¢piilet| épiilet épiilet  |elhelyezése
elhelyez |elhelyez elhelyezése| esetén
¢ése ¢se esetén
esetén | esetén
Mk-1 |Miivelé| 12m 9m 16 m | oldal- |-720- 1500 m2|Homlokzat | Homlokzat
S 1100 m2 | 720 m2 hataron| telekteriilet | magassag: | magassag:
alatt (2 allo esetén — 5% 55m 6,5m
allo bekezdé Epiilet Epiilet
tertilet sb)és -1500- 3000 | magassag: | magassag:
C) pontja m2 telekteriilet 4m 5m
szerinti esetén — 1500
tertilet m2-re
Miivel¢) 20m | 9m | 16m | oldal- | Vetitetten 5 % | Homlokzat| Homlokzat
S 1500 m2 | 720 m2 {3000 m2|hatéron| *+ 1500 _m2 magassag: | magassag:
alol allo feletti 5,5m 6,5m
kivett telekteriiletre | fpijlet Epiilet
teriilet vetitetten 3 % | magassag: | magassag:
4m 5m
-3000 m2
telektertilet
felett — 1500
m2-re
vetitetten 5 %
+ 1500-3000
m2
telektertiletre
vetitetten 3 %
+ 3000 m2
feletti
telektertiletre
vetitetten 2%
Birtok-| 50 m 50m oldal- 20 % Homlokzatmagassag:
kézpon| 1ha 1 ha hataron 75m®
t allo Epiiletmagassag:
6 m 1)
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Mk-2 [Mivelé| 12 m 9m 16 m | oldal- | Lakéépiilettel | Homlokzat | Homlokzat
S 1100 m2 | 720 m2 hataron| beépithetd | magassag: | magassag:
alatt (2)b) és| allo teriilet: 5% 55m 6,5m
allo C) Epiilet Epiilet
tertilet pontok Beépithetd | magassag: | magassag:
szerinti teriilet 4m 5m
tertilet osszesen: 10 %
Mivel¢| 20m 9m 16 m | oldal- 10 % Homlokzat | Homlokzat
S 1500 m2 | 720 m2 |1100 m2|hataron magassag: | magassag:
alol allo 55m 6,5m
kivett Epiilet Epiilet
tertilet magassag: | magassag:
4m 5Sm
Birtok-| 50 m 50m oldal- 20 % Homlokzatmagassag:
kozpon| 1ha 1 ha hataron 75m®W
t allo Epiiletmagassag:
6m (1)
Mk-3 [Mivelé| 12 m 9m 16 m | oldal- | Lakéépiilettel | Homlokzat | Homlokzat
S 1100 m2 | 720 m2 hataron| beépithetd | magassag: | magassag:
alatt (2)b) és| allo teriilet: 5% 55m 6,5m
allo c) Epiilet Epiilet
tertilet pontok Beépithetd | magassag: | magassag:
szerinti teriilet 4m 5m
teriilet osszesen: 10 %
Mivel¢| 20m 9m 16 m | oldal- 10 % Homlokzat | Homlokzat
S 1500 m2| 720 m2 | 700 m2 |hataron magassag: | magassag:
alol allo 55m 6,5m
kivett Epiilet Epiilet
teriilet magassag: | magassag:
4m 5m
Birtok-| 50 m 50m oldal- 20 % Homlokzatmagassag:
kozpon| 1ha 1 ha hataron 75m®
t allé Epiiletmagassag:
6m (1)
&) Mitargyak magassaga nem korlatozott




18. melléklet!?®

Altalanos mezbgazdasagi teriilet - az 6vezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett
felso hatarértékei

Beépithet6 Beépitési  |[Megengedett Megengedett
legkisebb mod legnagyobb legnagyobb
telektertilet beépitettség beépitési magassag
mértéke
lakoépiilet |Osszese |gazdasagi  (lakd
tel n éptlet éptlet
beépitethe [beépith [elhelyezése |elhelyezése esetén
to etd esetén
Ma-1 7500 m2 szabadon | Meglévo | 3% | Homlokzat | Meglévo bévitése
allo bdvitése magassag: esetén
esetén 8,5m Homlokzat
1,5% Epiiletmagas magassag:
sag: 6,5
7,5m Epiiletmagassag:
5m
Ma-2 6 000 m2 szabadon | 1,5% 3% | Homlokzat Homlokzat
allo magassag: magassag:
8,om 6,5m
Epiiletmagas | Epiiletmagassag:
sag: 5m
7.5m
Birtok- 1ha szabadon 20 % Homlokzatmagassag:
kdzpont allo 7,5m(1)
Epiiletmagassag:
6 m(1)
Ma-3 5ha szabadon 0,5% Homlokzatmagassag:
allo 50m
Epiiletmagassag:
40m
@ Miitargyak magassaga nem korlatozott.
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19. melléklet!1®

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

1. A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetek szabalyozasi tervben szerepld jele és
rendeltetése

ovezeti jel

elhelyezhet6 rendeltetés €s épitményei

Kb-ba banya

Kb-kk kozosségi kert, és a kapcsolodo raktar és szocialis épitményei

Kb-kb kavicsbanya roncsolt teriileteinek helyreallitasara és extenziv-természetkozeli
fenntartasara szolgalo épitményei

Kb-sp sportépitmény, valamint a hozzd kapcsoldédd szocialis, raktar, kereskedelemi,

Kb-sp-2 vendéglato és szallashely szolgaltatd épitményei

Kb-t temeto ¢€s kiszolgalo épitményei

Kb-v vadaszattal kapcsolatos kozosségi, vendéglatd, szallas jellegli és tarolo
épitményei

Kb-kt kozosségi tér, kapcsolodo kozosségi és szocialis épitmények

Kb-o oktatasi, intézményi épiiletek és szolgalati lakas

2. A kiilonleges beépitésre nem szant ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékei és a telekalakitds szabalyai

Kialakithato |Beépithet [Beépitési Megengedet |Megengedett Kialakithat
legkisebb |6 mod t legnagyobb 6 legkisebb
telekszéless |legkisebb legnagyobb |beépitési magassag|zoldfeliilet
g ¢és teriilet [telekszéle beépitettség mértéke
sség  ¢€s mértéke
tertilet
Kb-ba nem kialakult |szabadon allo 3% nem korlatozott nem
korlatozott korlatozott
Kb-kk ovezet Ovezet |[szabadon allo 1% Homlokzatmagass| 80 %
tertilete tertilete ag:
4,0m
Epiiletmagassag:
4,0m
Kb-kb  [(3) bekezdés| kialakult [szabadon all6| telkenként | Homlokzatmagass| allando
b) pontja legfeljebb ag: vizzel nem
szerint 90 m2 50m boritott
hasznos | Epiiletmagassag: | teriilet 90
alaptertilette 40m %
I
Kb-sp ovezet | 2000 m2 [szabadon allo 5% Homlokzatmagass a
tertilete ag: sportpalyak
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75m teriletén
Epiiletmagassag: | tal 20 %
7,5m
Kb-sp-2 ovezet | kialakult| Szabadon 10 % Homlokzatmagass nem
tertilete allo ag: korlatozott
7,5 m®
Epiiletmagassag:
7,5 m%
Kb-t ovezet | kialakult |szabadon allo 2% nem korlatozott nem
teriilete korlatozott
Kb-v ovezet | kialakult [szabadon allo| 10 % Homlokzatmagass| 70 %
teriilete ag:
o 90m
Epiiletmagassag:
7,5m
Kb-kt ovezet | kialakult [szabadon allo 10% Homlokzatmagass 60%
teriilete ag:
4,0 m®
Epiiletmagassag:
4,0 m®
Kb-o ovezet | kialakult |szabadon allo 10% Epiiletmagassag: 70%
teriilete 75m

() Miitargyak és szakralis épitmények magassaga nem korlatozott.



1. fiiggelék

Utak mintakeresztszelvényei
Orszagos mellékutak és helyi gyujtéutak belteriileti szakaszai

16.0m
8.0m 8.0m

2.0m 2.0m- 2%(3.50m+0.50m)=8.0m 2.0m 2.0m

zBldsav Utpalya zBldsav

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal
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Cs O Sz
14.0m
7.0m 7.0m
2.0m 1.50m 2°3.50m=7.0m 1.50m 2.0m
jarda zoldsay Utpalya zbldsav jarda

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal

&)
Jelmagyarazat: O
V  vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték Sz
T telefon foldkabel

TV televizio foldkabel

E elektromos foldkabel

12.0m
6.0m 6.0m
1.5m 1.0m 2x(3.25m+0.25m)=7.0m 1.0m 1.5m

utpalya
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Helyi kiszolgalo utak belterlleti szakaszai

10.0-12.0m
5.25-6.25m 4.75-5.75m
2.0m 0-1.0m 2*3.25m=6.5m 1.5-2.5m
jarda z6ldsav utpalya jarda

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal

9.0m
4.0m 5.0m
1.0m 2*3.0m=6.0m 2.0m
pagka utpalya jarda

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal

Jelmagyarazat:

V vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték

T telefon foldkabel
TV televizio féldkabel
E elektromos féldkabel

Vegyes forgalmu utak mintakeresztszelvényei
(javasolt egyiranyu forglami renddel, vagy kitérékkel)

6.0m

3.75m 4.25m 1.0m 2.0m 2.0m 1.0m
1.0m 2*2.75m=5.5m 1.5m

8.00m

padka utpalya z0ldsav

paftka utpalya jarda

szabalyozasi vonal

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal




